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I. Общая часть

1. Введение

ООО «Институт строительных проектов» по заказу Администрации муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области (далее- «МО Тельмановское СП», «муниципальное образование») в соответствии с муниципальным контрактом от 11.02.2009 №01/09 и заданием на проектирование, согласованным Комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области, разработал проект Генерального плана муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области (далее- «Генеральный план»).

В соответствии с положениями статьи 23 пункт 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации и заданием на проектирование для настоящего проекта определены следующие сроки реализации:

· первая очередь 2020 г.,

· расчетный срок 2030 г. 

В разработанные материалы генерального плана включены:

-положение о территориальном планировании с определением целей и задач территориального планирования, перечня и последовательности мероприятий по территориальному планированию,

-материалы по обоснованию проекта генерального плана.

Границы МО Тельмановское СП установлены в соответствии с Законом Ленинградской области от 22.12.2004 г. № 116-оз «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Тосненский муниципальный район и муниципальных образований в его составе».

Площадь МО Тельмановское СП составляет  4304 га,  численность населения – 11,2 тыс.чел. 

Настоящим проектом намечено увеличение численности населения: 

-к 2020 г. – до  27 тыс.чел.,

- к 2030 г.– до 43 тыс.чел. 

В настоящее время в состав МО Тельмановское СП входят населенные пункты: поселок Тельмана, поселок Войскорово, деревня Пионер,  деревня Ям-Ижора.

Целями разработки Генерального плана МО Тельмановское СП являются:

· определение стратегии социально-экономического и территориального развития муниципального образования и населенных пунктов, входящих в его состав, выявление потенциала и ресурсов, обеспечивающих устойчивость развития муниципального образования;

· формирование территорий для размещения градоформирующих предприятий, обеспечивающих повышение уровня доходности экономики муниципального образования и личных доходов граждан;

· обеспечение условий для нейтрализации негативного воздействия от  планируемого развития инженерных и транспортных структур на территории муниципального образования;

- совершенствование архитектурно-планировочной и функциональной организации территории, формирование жилых, общественно-деловых и производственных зон, ландшафтно-рекреационных территорий. 

В проекте представлен комплексный анализ сложившихся градостроительных условий развития МО Тельмановское СП в структуре Тосненского муниципального района Ленинградской области, а также предложения по сбалансированному развитию муниципального образования.

В результате проведенного анализа был выделен ряд положений принципиального характера, которые легли в основу проектных разработок. К числу таких положений относятся следующие:
1. Быстрые темпы жилищного строительства в МО Тельмановское СП стимулируют процесс миграции населения на территорию муниципального образования. Достаточно сказать, что все жилые помещения в строящихся домах на территории  муниципального образования реализуются строительными компаниями до ввода зданий в эксплуатацию.

2. Из-за существенного недостатка рабочих мест обостряются социальные проблемы (только 8% трудоспособного населения занято в экономике самого муниципального образования).

3. В рамках существующего назначения и использования земель муниципального образования нет возможности организации новых рабочих мест на свободных участках территории. В тоже время ЗАО «Племхоз им. Тельмана», которое является основным собственником земель и крупнейшим работодателем на территории муниципального образования, исчерпало свой агроресурсный потенциал и рассматривает возможность передисклокации своего производства на более благоприятные для своего дальнейшего эффективного развития территории за пределами границ муниципального образования Тельмановское СП.

4. Растет интерес со стороны инвесторов к приобретению земель на территории муниципального образования для последующего использования в целях строительства объектов промышленного и гражданского назначения.

5. Развитие транспортной инфраструктуры в пределах муниципального образования и на прилегающих территориях резко активизирует процесс включения территории муниципального образования в хозяйственную жизнь региона.

Принимая во внимание изложенные выше положения, ООО «Институт строительных проектов» предлагает пересмотреть некоторые параметры развития МО Тельмановское СП, заложенные в ранее разработанную проектную документацию, по которым обнаружилось её расхождение с реально протекающими процессами на территории муниципального образования.

МЕТОДИКА. Методика разработки Генерального плана основывается на принципах системного подхода, когда любой планировочный элемент (в данном случае МО Тельмановское сельское поселение)  рассматривается как составная часть более сложной территориально-экономической системы (в данном случае пограничные муниципальные образования и Тосненский муниципальный район) , между элементами которой  установились и развиваются во времени и пространстве разнообразные связи.

Наличие хозяйственных, миграционных, финансовых, транспортных, культурных  и иных связей укрепляет положение элемента в системе, позволяет ему развиваться вместе с системой и за счет использования её ресурсов.

НАСЕЛЕНИЕ. В настоящем проекте Генерального плана изменению подверглась расчетная численность населения, определенная  Схемой территориального планирования Тосненского муниципального района Ленинградской области. Прогнозируемая численность населения МО Тельмановское СП в соответствии с указанной схемой должна составлять 12 тыс. человек на 2025 г., что предполагает  стагнационный вариант развития муниципального образования. Согласно справке, полученной от администрации МО Тельмановское сельское поселение (исх.№01-17-7897), численность фактически проживающего населения составляет 12118 человек на 1 июня 2010 г., что делает нереалистичной цифру, заложенную в Схеме территориального планирования Тосненского района. Кроме того, в пункте 5 таблицы факторов роста и факторов сдерживания социально-экономического развития МО Тельмановское СП  параграфа 4.9 Стратегического плана социально-экономического развития Тосненского района до 2020 года подразумевается, что количество жителей муниципального образования будет как минимум 23 тысячи человек.

Генеральный план определяет численность населения МО Тельмановское СП на 2030 г. в 43 тыс. человек с учетом тенденций интенсивности миграционного прироста и демографического развития как самого муниципального образования, так и окружающих территорий. 

КАТЕГОРИЯ ПОСЕЛЕНИЯ. Социально-экономическое развитие МО Тельмановское сельское поселение делает актуальной постановку вопроса об изменении статуса поселения на городское. В соответствии с п.2 статьи 5 «Категории населенных пунктов»  закона «Об административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его изменения» №32-ОЗ от 15 июня 2010 г. при изменении категории населенного пункта учитывается мнение соответствующего муниципального образования, оформленное в виде правого акта представительного органа местного самоуправления.

ГРАНИЦЫ. Согласно разработанным ранее планам развития Тосненского муниципального района (Стратегический план социально-экономического развития муниципального образования  Тосненский район Ленинградской области  до 2020 г. и Схема территориального планирования Тосненского муниципального района) территориальное развитие в пределах МО Тельмановское СП планируется исключительно за счет развития территории п. Тельмана. Социально-экономическое развитие трех других населенных пунктов, входящих в состав поселения, планируется в пределах их существующих границ.

В период подготовки представленных материалов Институтом на основании предоставленных исходных данных были проанализированы:

· планировочная организация проектируемой территории, 

· инженерно-геологические условия, 

· экологические условия,

· состояние системы транспортной и инженерной инфраструктуры, 

· экономический потенциал муниципального образования, а также выявлен круг основных проблем и вопросов, требующих решения при дальнейшей разработке положений о территориальном планировании. 

Проектные материалы Генерального плана были предварительно рассмотрены на Техническом совете в Институте строительных проектов и представлены на публичных слушаниях, которые проводились 5 октября 2009 г. в п. Тельмана и 13 ноября 2009 г. в п. Войскорово. 

26 августа 2010 года материалы проекта Генерального плана МО Тельмановское СП были представлены Градостроительному совету при Комитете по архитектуре и градостроительству Ленинградской области.

Для подготовки пояснительной записки было выполнено следующее:

1. Проведено натурное обследование состояния и использования территории.

2. Выполнена схема современного использования территории (опорный план) с учетом результатов натурного обследования и анализа полученных исходных данных.

3. Проведен (на основе имеющихся исходных данных) анализ санитарно-гигиенического состояния территории, анализ природных и техногенных ограничений, на основании которого разработаны карта границ зон с особыми условиями использования территорий и карта границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

4. Проведен анализ существующего состояния улично-дорожной сети и объектов транспортной инфраструктуры.

5. Разработаны концептуальные предложения по территориальному развитию МО Тельмановское сельское поселение.
Исходя из сложившейся градостроительной ситуации проектировщиками ООО «Институт строительных проектов» были разработаны три варианта развития поселения.

Один из вариантов, определяющий оптимальное архитектурно-планировочное решение по территориальному развитию муниципального образования, был выбран в качестве основного варианта  для разработки проекта генерального плана.
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II. Анализ современного состояния территории муниципального образования, проблем и направлений его комплексного развития

2.1. Положение муниципального образования Тельмановское сельское поселение в структуре прилегающих территорий

Муниципальное образование Тельмановское сельское поселение Ленинградской области занимает крайнее северное положение в структуре административных единиц Тосненского муниципального района Ленинградской области. От районного центра города Тосно поселение отстоит на 26 км.

Северная граница муниципального образования, совпадающая с административной границей Ленинградской области, отделяет его от территории Санкт-Петербурга. Город Колпино, являющийся административным центром Колпинского района Санкт-Петербурга, непосредственно примыкает своей застройкой к границе муниципального образования на протяжении 3,5 км. Общая граница МО Тельмановское СП с городом Санкт-Петербургом составляет 13 км, что соответствует 40% от общего периметра границ муниципального образования (32,4 км).

Существующие границы муниципального образования не координированы, не вынесены на натуру и, в соответствии с имеющимися  градостроительными документами, пересекают закадастрированные земельные участки, находящиеся в собственности физических и юридических лиц.

С юго-запада муниципальное образование граничит с муниципальным образованием Фёдоровское сельское поселение, с востока с муниципальным образованием Красноборское городское поселение, а с юго-востока – с лесами Красноборского лесничества. Расстояние от поселка Тельмана до поселка Красный Бор - 3,8 км, до поселка Федоровское - 6,5 км.

Известные пригороды Санкт-Петербурга города Павловск и Пушкин (Царское Село), расположенные западнее поселения, находятся в пределах транспортной доступности, имеется удобное транспортное сообщение с МО Тельмановское СП. От границы муниципального образования до Павловска - 2,7 км, до Пушкина – 5,2 км. 

Московское шоссе, которое пересекает территорию муниципального образования, позволяет иметь удобное сообщение с поселками Московская Славянка и Шушары, находящимися на территории Санкт-Петербурга, а также достичь района КАД и войти в улично-дорожную сеть Санкт-Петербурга.

Центр Санкт-Петербурга находится от границы муниципального образования на расстоянии 28 км, аэропорт «Пулково» - около 23 км, КАД –15 км, морской порт – 27 км. От п. Тельмана до железнодорожной станции Колпино - 2,24 км, до станции Поповка (Красный Бор) – 6,3км. 

Муниципальное образование Тельмановское сельское поселение в пределах Санкт-Петербургской агломерации является поставщиком сельскохозяйственной продукции (молочных продуктов и овощей). Такая ранее сложившаяся функциональная специализация поселения выделяла его в ряду близко расположенных муниципальных образований. Соседний город Колпино имеет явно выраженный промышленный профиль, города Пушкин и Павловск являются культурно-музейными комплексами.

Муниципальное образование Тельмановское сельское поселение стоит на «перехвате» основных транспортных магистралей, соединяющих Санкт-Петербург со столицей России и с центральными областями страны. По территории муниципального образования проходит федеральная автомагистраль М-10 Санкт-Петербург–Москва и железнодорожная магистраль, соединяющая оба города федерального значения. В перспективе планируется проложить по территории муниципального образования высокоскоростную железнодорожную магистраль (ВСМ) и скоростную платную автомагистраль (СПАД) сообщения Санкт-Петербург – Москва.

Территория муниципального образования насыщена трубопроводными магистралями – газопроводами высокого давления Серпухов-Ленинград и Белоусово-Ленинград, через территорию проходит нефтепродуктопровод и многочисленные линии высоковольтных электропередач (ЛЭП).

Несмотря на высоко урбанизированную инфраструктуру в виде транспортных и трубопроводных магистралей и ЛЭП, основным видом использования территории до настоящего времени является сельскохозяйственное производство с относительно низкой нормой рентабельности. Большая часть земельных угодий находится в собственности ЗАО «Племхоз им.Тельмана», специализацией которого является выращивание крупного рогатого скота, производство молочной продукции и производство овощных культур. На проектируемой территории происходит заготовка кормов, выпас животных и выращивание огородных культур.

С южной стороны к территории муниципального образования примыкают лесные массивы Красноборского участкового лесничества и Любанского лесничества.
2.2. Исторические особенности развития территории

Хозяйственная деятельность человека проявлялись на землях современного муниципального образования Тельмановское сельское поселение в период средневековья. 

На землях, находящихся южнее реки Невы, жило финно-угорское племя ижора (самоназвание – инкери), давшее имя Ижорскому плато и реке Ижоре. Ижора поселилось на приневских землях не позднее IХ века, что подтверждается данными археологических раскопок. Начиная с IХ в. приневские земли стали заселяться и новгородские словене, причем, ижорские и славянские селения издревле располагались вперемежку. Ижорские племена традиционно находились в дружественных и даже в союзных отношениях с Великим Новгородом.

Занятиями населения были: земледелие (сеяли, в основном, рожь), рыболовство (по Ижоре и прилегающей к её устью части Невы были рыбные пажити), животноводство, ремесленные промыслы (гончарный, кожевенный и др.). Река Ижора имела значительный мельничный потенциал. Выход по реке Ижоре к Неве - древнему пути «из варяг в греки» способствовал приобретению необходимых для местного населения в хозяйстве и быту товаров и ремесленных изделий. 

С середины ХIII в. вплоть до 1478 г. рассматриваемая территория была в составе Никольского Ижорского погоста Водской пятины (вся территория Новгородской вечевой республики административно подразделялась на пять частей – пятин). Древнейшим селением на проектируемой территории является Ижора, с конца 1790-х гг. именуемая Ям-Ижорой, поскольку здесь был почтовый (мской) двор на Московском тракте. Ижора была центром Никольского Ижорского погоста Водской (Вотской) пятины Великого Новгорода (погост примерно соответствовал по смыслу и масштабу центру современного административного района); при этом населенный пункт, бывший центром погоста как территориальной единицы, сам также именовался погостом (то есть, фактически, соответствовал «райцентру»). Ям-Ижора была первым административным центром на территории современных районов – Тосненского (северной его части) и Пушкинского. Здесь уже к концу ХIII века появился первый на этих землях православный храм – деревянная Никольская церковь. Старая Ижора вплоть до XVIII в. территориально развивалась вдоль обоих берегов соименной реки.

Помимо водных путей, другими путями сообщения служили сухопутные дороги, проходившие по возможности по суходолам, а зимой – по зимникам. Важнейшими дорогами были дороги, соединявшие новгородские погосты и укрепления. На проектируемой территории старейшая дорога проходила по высокому берегу реки Ижоры.

Ближайшими древними погостами были Введенский Дудоров погост (ныне – поселок Можайский) и Спасский Невский погост (на территории современного Санкт-Петербурга). Среди древнейших соседних населенных пунктов - деревни Попова (ныне - Поповка) и Словянка (позднее – Славянка), обе известны с 1499 г. 

После вхождения Новгорода в 1478 г. в состав великого княжества Московского, рассматриваемые земли были приписаны к Ореховскому уезду (с центром в городе Орехов или Орешек, позднее именовавшемуся Нотеборг, Шлиссельбург, Петрокрепость). 

В переписи земель, завоеванных великим князем Московским Водской пятины Великого Новгорода 1499-1500 гг. под руководством окольничего Д.В.Китаева и московского дворянина Н.Маклакова, содержится первое письменное упоминание о современной Ям-Ижоре. Но основано это селение было значительно ранее, после подчинения (в середине ХIII в.) Ижорского края Новгороду, бывшему, в свою очередь, данником Золотой Орды.

Начиная с 1240 г. и до начала XVIII в., когда царь Московский Петр Алексеевич отвоевал утраченные земли, Невский край был местом многочисленных боевых столкновений шведских войск с новгородцами и с союзными им племенами, а затем и с Московским царством. Естественно, эти земли часто переходили из рук в руки. 

В начале XVII в., воспользовавшись Смутным временем и нарушив ранее существовавшие договоренности, шведские войска, приглашенные Москвой в помощь против поляков, во главе с Я.Делагарди, изменнически захватили Ижорские земли, вследствие чего с 1617 г. по 1702 г. Приневский край перешел во владение Трех Корон. Проектируемая территория была при шведах приписана к Славянскому погосту (с центром в селе Славянке) Копорского уезда провинции Ингерманландия (с центром в городе Нарве). Ввиду опустошенности Ижорской земли, вызванной войнами, моровыми эпидемиями, оттоком православных жителей (в том числе и ижоры) в пределы Московского государства, шведские власти в течение ХVII века осуществляли активную колонизацию Ижорских земель путем переселения жителей из Финляндии и поощрения немецких колонистов. Подобным образом на проектируемой территории основались небольшие деревни или, скорее, большие хутора: Корделево, Лангелово (Лангела), Мокколово, Пирцелово, Поддалово, Поркузи, Путролово (Путрола), Райколово, Рипола. Но при этом весь XVII в. здесь сохранялись и русские селения - Каменка, Васина, Ижора и другие. 

Административным центром на проектируемой территории стало после 1617 г. селение Ингрис (с конца XVIII в. – Войскорово) - центр одноименной волости. Рядом с ним была одноименная крупная мыза Ингрис (мыза – хозяйственное помещичье имение) с укрепленным двором Ингрисхоф. К концу XVII в. неподалеку от волостного центра появились первые промышленные объекты: кирпичные заводы и водяные пильные мельницы. Ранее на рассматриваемой территории имелись только кузницы и небольшие мельницы, хотя большего и не требовалось. Между 1623 и 1626 годами современное Войскорово стало центром церковного округа (пастората) Ингрис (Инкере); здесь тогда же была построена на правом берегу Ижоры деревянная кирха. Позднее, в 1769 г., её отстроили заново на левом берегу р. Ижоры на месте, находящемся на расстоянии в треть версты (более 350 м) от старой кирхи. Шведский топоним Ингрис, равно как и его финский аналог Инкере, идентичен русскому топониму Ижора. 

Почти все селения, имевшиеся на проектируемой территории к началу XVIII в., располагались у старинной дороги, шедшей вдоль реки Ижоры. Только одна проселочная дорога широтного направления шла от Ингриса к селу Поповой (Поповке) через деревню Васина.

В 1700 г. царь Петр I начал освободительную Северную войну. Последствиями победы в войне стало окончательное возвращение России Ижорских земель и возможность осуществления изначально планируемой закладки Санкт-Петербурга. 

В 1707 г. за заслуги по освобождению Невского края царь Петр I дал своему ближайшему сподвижнику А. Д. Меншикову титул герцога Ижорского (первое и единственное пожалование герцогского титула в России; при этом будущий генералиссимус предпочитал пользоваться княжеским титулом). Одновременно Меншикову были дарованы огромные землевладения в освобожденном крае, в том числе и земли по реке Ижоре, включающие также Ижору (Ям-Ижору) и Ингрис (Войскорово). В соседней Усть - Ижоре у А. Д. Меншикова была загородная резиденция, включавшая среди прочего деревянный дворец и земляную крепость. 

С 1708 г. проектируемая территория входила в волость Ингрис (затем – Ижорская волость) Ингерманландской (позднее – Санкт-Петербургской) губернии. Генерал-губернатором был тогда же назначен князь Меншиков. В 1710 г. князь распорядился построить при мызе Ингрис, именовавшейся тогда уже Ижорской (реже – Ижерской) мызой и бывшей по-прежнему центром волости, водяные лесопильни для нужд Главного Адмиралтейства в Петербурге (в 1719 г. пильни были переведены в Колпино).

Перенесение столицы Российского государства из Москвы в Санкт–Петербург и интенсивное освоение прилегающих к нему земель потребовали привлечения громадных людских ресурсов. Из перенаселенных центральных губерний России на приневские земли переводились целые села и деревни. Так, только на рассматриваемой территории были основаны деревни Мишкино, Петровщина, Самсоновка (Самсоновская), Симонкина, Старая, Таскопчина, Феклистово и села (в них были построены деревянные православные храмы) Масальская, Тунино, Чернышево, Чухонское (в последнем жили православные финны). 

К 1705 г. царь Петр I пришел к мысли о необходимости соединить Москву, тогда еще столицу, кратчайшей дорогой с Петербургом, задуманным как новая столица будущей империи. Проектирование перспективной дороги началось в 1705 году, прокладка осуществлялась под руководством шотландских инженеров, профессоров Московской навигацкой школы Андрея Фарварсона и Степана Гвина. Собственно, привлечение специалистов по морской астрономии, навигации и математике, какими были А. Фарварсон и С. Гвин, диктовалось волей царя Петра о постройке идеально прямой дороги. Инструментальная разбивка трассы началась в 1708 году, и завершено устройство дороги в 1718 году. Дорогу начали вести от Москвы. Она получилась почти идеально прямой, но из-за отсутствия в то время геодезической съемки и геодезических инструментов, а также ввиду очевидной инструментальной погрешности применявшихся морских навигационных приборов, дорога не привела точно к центру Санкт-Петербурга, а «нацелилась» на выход к Финскому заливу в районе деревни Емельяновки (близ Автово). В связи с этим, для въезда в новую столицу пришлось делать поворот дороги по Пулковскому меридиану.

Московский тракт прошел и через Ижорскую слободу (современную Ям-Ижору), в связи с чем планировочное развитие селитьбы стало осуществляться не вдоль берегов Ижоры как ранее, а «развернулось» с реки на Московскую дорогу. Одной верстой ниже слободы по течению Ижоры рядом с водяной лесопильной мельницей Ф.А.Вындомского  возникло Ижорское кладбище. При нем в 1714 г. была выстроена деревянная часовня Св. Николая Чудотворца; её номинация свидетельствует о том, что местные жители сохраняли память о древней Никольской церкви – два ям–ижорских храма, построенных уже в ХIХ в., также были посвящены Святителю Николаю. И часовня, и жители Ижорской слободы были приписаны (до 1785 г.) к приходу церкви Св. Александра Невского в Усть-Ижоре.

Проходящая по рассматриваемой территории коммуникация исторически именовалась Петербургским участком Московского шоссе; никаких старинных строений, сооружений, элементов, относящихся к Московскому шоссе (например, верстовых столбов) здесь не сохранилось. Уже во времена Екатерины II вдоль дороги с двух сторон были высажены деревьями, исчезнувшими в годы минувшей войны; в послевоенное время шоссе было расширено, но по прежней традиции вновь было обсажено деревьями. Этот тракт - знаменитая дорога книги А.Н.Радищева «Путешествие из Петербурга в Москву».

Промышленный Колпинский посад со своими Ижорскими адмиралтейскими заводами (небольшое селение Колпино возникло еще в XVI в.) с 1720-х гг. оказывал значительное влияние на проектируемую территорию, прежде всего, на ближайшие к Колпино села (Мокколово, Лангелово, Чернышево, Чухонское). В 1765 году при императрице Екатерине II, поощрявшей переселение немецких колонистов в Россию, поблизости от г. Колпино на казенных землях по обоим берегам реки Ижоры были основаны две немецкие колонии. Эти поселения назывались Ижорскими колониями – Верхней и Нижней.

Значительное влияние на развитие рассматриваемой территории оказывали и находящиеся неподалеку загородные резиденции императорской фамилии, прежде всего, Царское Село и Павловск, а также возникшие при них дворцовые слободы. Многочисленные дворцово-парковые ансамбли, имения вельмож соединялись развитой дорожной инфраструктурой. Так, в конце XVIII–первой трети ХIХ вв. были протрассированы Павловское шоссе (Павловск – Войскорово), Тярлевская дорога, Ижорское шоссе (Ям-Ижора–Царское Село).

Нельзя не отметить, что содержанию и благолепию «правительственных трасс» конца XVIII–первой половины ХIХ вв. уделялось немало внимания, тем более в районе Ям-Ижоры, находящейся не только на дороге, соединявшей две столицы, но и на подъезде к Петербургу, Царскому Селу и Павловску. Мосты, аллеи, церкви, фонтаны, верстовые столбы, шлагбаумы и будки, крестьянские избы, дорожные строения проектировались лучшими архитекторами столицы, а проекты рассматривались лично императорами.

В конце 1790-х гг. при Павле I Ижорская дворцовая слобода была преобразована в ямскую слободу, т.к. жители её и ранее занимались ямским промыслом. С этого времени селение стало именоваться Московской Ям-Ижорой. В 1809-1810 гг. по образцовому проекту архитектора Луиджи Руска (1758-1822) в Ям-Ижоре были построены одноэтажные каменные здания почтовой станции. В начале 1820-х гг. Московская дорога была шоссирована.

Ям–Ижора была последней ямской (почтовой) станцией перед северной столицей. Возвращаясь в Петербург из Тверской губернии, А. С. Пушкин обессмертил своими строками небольшое селение: «Подъезжая под Ижоры, я взглянул на небеса, и воспомнил ваши взоры, ваши синие глаза…». 

Достопримечательностью Ям–Ижоры была каменная церковь – главная архитектурная доминанта окрестных мест в середине ХIХ века. Одновременно с Ям-Ижорской церковью был построен и новый храм в соседнем селе Войскорово. Старая финская кирха, построенная в 1769 г., не радовала своей убогой архитектурой глаз императора, да и изрядно обветшала, посему в 1838 г. Николай I пожертвовал деньги на постройку нового деревянного храма. В 1839 г. кирха во имя Св. Апостола Андрея была построена. Это была классическая двусветная постройка, подобная кирхе в Павловске.  

Восточная граница рассматриваемых земель проходит вдоль территории железной дороги Петербург-Москва (позднее Николаевская, а ныне – Октябрьская железная дорога), построенная в 1851 г. по проекту инженеров П. П. Мельникова (1804-1880) и Н. О. Крафта (1798-1857). Введение в строй железной дороги снизило пассажиропотоки и грузоперевозки по Московскому шоссе, что в первую очередь, ощутили жители Ям–Ижоры и возникшей в первой половине ХIХ в. деревни Старой, также расположенной вдоль тракта. Напротив, Верхняя и Нижняя Ижорские колонии, ориентированные в своем развитии на обслуживание Колпино и Петербурга, получили сильный импульс к развитию.

После постройки в 1803-1805 гг. на р. Ижоре новых мощных плотин Ижорских Адмиралтейских заводов образовался Ижорский пруд, на берегу которого оказались Верхняя и Нижняя колонии, при этом повысился уровень реки выше плотины. Благодаря этому, с середины ХIХ в. удалось наладить пароходное сообщение между Колпино и Ям-Ижорой. Здесь курсировали небольшие грузовые и пассажирские пароходы; пристань была также и в Верхней колонии. 

В 1880-е гг. в Ям-Ижоре было построено каменное здание волостного правления (находилось возле моста). В 1911 г. напротив него был установлен типовой бронзовый бюст императора Александра II на гранитном пьедестале. В слободе имелись земская и церковно-приходская школы. В 1909 г. население Ям-Ижоры составляло 1201 человек.

Данных о населении Войскорово в 1900-х гг. не выявлено, но о численности населения можно приблизительно судить по количеству прихожан лютеранского прихода Инкере (центром которого поныне является Войскорово). В 1905 г. в приходе состояло 3226 человек финского происхождения (немцы посещали кирху в Ижорских колониях, а древняя ижора была православной), проживавших не только в небольших окрестных деревнях, но и в Колпино и  Саблино. Рядом с кирхой находились два каменных здания, построенные в 1890-х гг. – приходская школа и дом пастора, а также лютеранское кладбище XVIII- ХХ вв.

С конца ХIХ - начала ХХ вв. Верхняя колония стала активно развиваться в направлении к Нижней колонии, а та, в свою очередь, к Колпино. В 1917 г. в колониях было 250 дворов (число дворов выросло по сравнению с 1862 г. в 3,7 раза). Подсчет приводит к цифре приблизительно в 2600 жителей. В Нижней Ижорской колонии издавна имелась деревянная лютеранская молельня и школа при ней; оба строения сгорели в 1901 г. В 1902 г. взамен сгоревшего храма в Верхней Ижорской колонии была построена каменная кирха Святого Мартина, выполненная в неоготическом стиле (на её месте ныне расположен дом №14 поселка Тельмана). Рядом, ближе к реке, было лютеранское кладбище.

С 1918 г. проектируемая территория находилась в составе Детскосельского уезда Петроградской губернии, с 1927 г. проектируемая территория распределялась между Детскосельским и Колпинским районами Ленинградской области. 

Колонистов в конце 1920-х гг. объединили в колхоз (впоследствии совхоз), названный после 1933 г. именем немецкого коммуниста-антифашиста Эрнста Тельмана.

С августа 1936 г. проектируемая территория находилась в составе Слуцкого (с 1944 г. – Павловского) и Колпинского районов Ленинграда, а также Тосненского района Ленинградской области.

Начиная с 1934 г. стали закрывать все храмы, последними в 1938 г. закрыли обе кирхи в Войскорово и в бывшей Верхней колонии.

В августе 1941г. гитлеровцы захватили Ям-Ижору и Войскорово, поселок Тельмана оказался на линии фронта. В течение 1941 - начала 1944 гг. территория находилась на линии фронта. В январе 1944 г., когда в ходе мощного наступления Советская Армия освободила земли вдоль реки Ижоры, деревни Мокколово, Лангелово, бывшие Ижорские колонии были почти стерты с лица земли. От домов Ям-Ижоры остались только фундаменты, на месте церкви зияла огромная воронка. Войскорово и окружающие его маймистские деревни полностью сгорели в 1943-1944 гг. (самих маймистов из прифронтовой полосы немцы ранее выселили в Финляндию). 

После войны были восстановлены Ям-Ижора, Войскорово и поселок Тельмана. В июле 1953 г. был упразднен Павловский район, с этого времени территория находится в составе Тосненского района Ленинградской области  вначале как Тельмановский сельсовет, с 1990-х - как Тельмановская волость, с 2006 г. - как Тельмановское сельское поселение.

На проектируемой территории ныне имеется только четыре довольно больших по занимаемой территории населенных пункта: д. Ям-Ижора, п. Войскорово, д. Пионер и п. Тельмана. О многочисленных ранее мелких селениях напоминают урочища Корделево, Лангелово, Мишкино, Мокколово, Петровщина, Пирцелово, Поддалово, Поркузи, Путролово, Райколово, Самсоновка (Самсоновская), Феклистово и др. 

Начиная с 1970-х гг. и по настоящее время активно ведется строительство индустриальной жилой застройки, развивается транспортная инфраструктура, и это не случайно – рассматриваемая территория находится вблизи крупного промышленного спутника Санкт-Петербурга - Колпино и размещена вдоль двух крупнейших транспортных артерий.

2.3. Анализ ранее разработанной проектной документации

По территории муниципального образования  Тельмановское сельское поселение  в его существующих границах проектная документация градостроительного характера отсутствует, что объясняется сравнительно недавним сроком образования самого муниципального образования. Проектный материал имеется лишь по п. Тельмана, как центральной усадьбе племхоза им. Тельмана.

Проект детальной планировки центральной усадьбы совхоза им. Тельмана (ныне ЗАО «Племхоз имени Тельмана» 

Проект детальной планировки центральной усадьбы совхоза им. Тельмана, разработанный в 1970 году институтом «Ленгражданпроект», до настоящего времени определяет планировочную структуру и характер застройки п. Тельмана - бывшей центральной усадьбы совхоза им. Тельмана.

Территория совхоза входила в состав пригородной зоны г. Ленинграда.

На период разработки проекта на территории центральной усадьбы проживало 515 человек. Застройка была представлена 2-х и 3-этажными кирпичными домами секционного типа и деревянными индивидуальными усадебными жилыми домами. Доля жилой площади в деревянных домах на 1970 г. составляла 16%, в дальнейшем её долю планировалось сократить. Жилая застройка концентрировалась вдоль центральной улицы, которая проходила по правому берегу реки Ижоры, в северной своей части переходила в уличную сеть г. Колпино. Там же находились и немногочисленные объекты общественного назначения.

В соответствии с ПДП предполагалось за десять лет поднять численность населения на 660% - с 515 до 3400 жителей. Планировочная схема поселка должна была усложниться, поскольку жилая застройка получала территориальное развитие в восточном направлении от центральной улицы и получала значительную глубину (до 480 м), появилась необходимость в прокладке второй улицы. Эта улица получила название Красноборской, она охватывала застройку поселка с востока и выходила на продолжение центральной улицы в сторону Колпино. В результате образовалось характерное начертание плана поселка в виде треугольника улиц с вершиной, направленной в сторону города Колпино. Внутри квартала планировался проезд, рассекающий его территорию в направлении с севера на юг – до бульвара, заложенного в основание треугольника улиц.

Жилая застройка планировалась высотой в 4-5 этажа. С учетом недостатка пригодных для строительства территорий, предлагалось увеличение застройки на некоторых участках до 9 этажей. В соответствии с принятой в те годы теорией застройки пригородных поселений, строительство малоэтажных и индивидуальных жилых домов не планировалось. Всего предполагалось построить 27 многоквартирных домов, из них четыре девятиэтажных и один двенадцатиэтажный.

Появление в застройке группы многоэтажных многоквартирных домов существенно изменило средовые характеристики территории поселка – вместо чисто сельской, она стала принимать характер  среды, присущей городу.

Бульвар шириной 60 м и длиной 960 м должен был выполнять функцию санитарно-защитной зоны между селитебной и производственной зоной, которая планировалась в южном направлении.

В состав производственной зоны предлагалось включить следующие участки:

· комплекс молочной фермы;

· пункт техобслуживания автомашин и механизмов;

· стройдвор; 

· конюшни; 

· складские объекты;

· весовое хозяйство;

· парниково-тепличный комплекс.

Для подсобного хозяйства жителей поселка отводилась территория к северо-востоку от основной застройки поселения. Этот участок имел свою планировочную структуру и никак не был связан с планировкой поселка.

Общественный центр поселка получал развитие за счет земель по берегу реки Ижоры на пространстве между центральной улицей и рекой.

В поселке было запланировано строительство школы на 950 мест, трех детских садов, клуба на 600 мест, столовой с кулинарией, бани-прачечной, предприятия коммунально-бытового обслуживания, продовольственного и промтоварного магазина.

Близость города Колпино существенно облегчили ситуацию с инженерными сетями: водопроводные и канализационные сети ориентировались на соответствующие городские сооружения Колпино. Тепло-, электро- и газоснабжение проектировались от источников и распределительных объектов  в пределах поселка.

Реализация ПДП оказалась достаточно полной. В настоящее время сохраняется планировочная структура поселка и основные функциональные зоны, которые были заложены планом 1970 года. Не реализован внутриквартальный проезд, изменена конфигурация групп жилых зданий в восточной части жилого квартала и конфигурация участка производственной зоны.

Проект Генерального плана п. Тельмана 
В проекте Генерального плана п.Тельмана, выполненном ФГУП РОСНИПИУрбанистики в 2008 г. (до настоящего времени проект не согласован и не утверждён), дается в целом оптимистическая оценка возможностей развития поселка. 

Такая оценка базируется на уже отлаженных связях экономического и социального характера между п. Тельмана и Санкт-Петербургом, прежде всего, с г.Колпино. Демографическая ситуация в поселке имеет устойчивую тенденцию к росту численности населения. Как отмечалось выше, рост численности населения в ПДП поселка рассчитывался исходя из цифры 3400 чел. к 1980 г. На момент разработки генерального плана численность населения возросла до 5800 чел., т.е. стихийно возникший прирост составил 70,6%. РОСНИПИУрбанистики прогнозировал численность населения к 2025 году в 24 тыс.чел. (прирост 313,8%).

Такой прирост численности должен был достигаться, прежде всего, за счет освоения под жилую застройку территории на северо-востоке земель муниципального образования, там, где граница поселения с двух сторон охвачена многоэтажной застройкой г.Колпино, а также строительства многоэтажного жилья на участке тепличного хозяйства. В перспективе намечалось освоение под застройку территории вплоть до существующей базы ООО «Газпромтрансгаз Санкт-Петербург». 

Стихийно сложившийся участок индивидуальной застройки площадью около 40 га на северо-востоке поселка предлагалось сохранить.

Этажность вновь возводимых зданий была предусмотрена в диапазоне 6-9-12 этажей с группировкой этих зданий на въезде в поселок со стороны г.Колпино. В северной части поселка застройка 10-14-этажными зданиями образует квартал многоэтажной застройки. Реконструкция существующего малоэтажного фонда предусмотрена за счет строительства мансардных этажей.

Улично-дорожная сеть поселка должна была получить существенное развитие. По территории муниципального образования, в соответствии с Генеральным планом Санкт-Петербурга, должна пройти магистраль городского значения в створе Заводского проспекта и Оборонной улицы, которая пересечет линию Октябрьской железной дороги по путепроводу. Вторая магистраль городского значения намечена вдоль линии железной дороги с дальнейшим выходом восточнее базы ООО «Газпромтрансгаз Санкт-Петербург» и далее до пересечения с Московским шоссе. 

Существующий бульвар между производственной зоной и жилым кварталом предлагалось продлить в восточном направлении до пересечения с проектируемой магистралью. Проектом Генерального плана сохранялись все особенности существующей планировки и масштабность застройки.

2.4. Комплексная природно-экологическая оценка

2.4.1. Природные условия

Климатическая характеристика 

Климат территории муниципального образования умеренно-континентальный с чертами морского с умеренно холодной зимой и прохладным влажным летом. Для характеристики климата использованы данные наблюдений метеостанции Пушкин. 

Строительно-климатическая зона - IIВ (СНиП 23-01-99). Расчетная температура воздуха для отопления составляет минус 26°С, продолжительность отопительного периода - 220 дней. 

Радиационный режим территории характерен поступлением за год 4200-4500 МДж/м2 прямой солнечной радиации и около 1000 МДж/м рассеянной радиации, с октября по февраль поступление солнечной радиации ничтожно мало. 

Среднегодовая температура воздуха - 4,4°С. Среднемесячные температуры  февраля, самого холодного месяца, - минус 8,4°С, июля, самого теплого месяца, - плюс 17,8°С. Абсолютные температуры отмечаются в эти же месяцы и составляют: минимум - минус 36°С, максимум - +34°С. Максимальная глубина промерзания почвы на оголенной поверхности – 155 см, средняя – 137 см.

Ветровой режим характерен преобладанием в течение года, особенно в зимний период, ветров юго-западной четверти. Среднемесячная скорость ветра в течение года колеблется от 2,2 до 3,2 м/с. Среднее количество дней с сильным ветром более 8 м/с – 17 дней, более 15 м/с – 2 дня. Сильные ветры, повторяемость которых составляет 5%, достигают скорости 7 м/с. Повторяемость штилей в году составляет 9%.

Район избыточно увлажнен. За год выпадает 620 мм осадков, среднегодовая величина испарения составляет 420 мм. Наименьшее количество осадков – в марте – 32 мм, наибольшее – в августе – 82 мм. Суточный максимум осадков – 76 мм. 

Высота снежного покрова при устойчивой зиме достигает мощности 64 см, однако бывают зимы, когда в результате частых оттепелей снежный покров не превышает 8 см или вообще не устанавливается.  Среднегодовое число дней с туманами - 59. 

Гидрологическая характеристика. Территория МО Тельмановское сельское поселение пересечена долиной реки Ижоры, которая берет начало из родников у с. Скворицы (11 км северо-западнее г.Гатчины) и, протекая в северо-восточном направлении, впадает в р.Неву у пос.Усть-Ижора. Территория муниципального образования находится в устьевой части реки Ижоры. Длина реки – 76 км, общая площадь водосбора – 1112 кв.км. Рассматриваемая часть водосбора реки Ижоры представляет собой занятую сельскохозяйственными угодьями и заселенную равнину. 

Ширина русла р.Ижоры по урезу воды в межень составляет 25-40 м. Берега крутые, на отдельных участках заросшие кустарником, высота их над меженным уровнем воды составляет 0,8-1,5 м. Преимущественная глубина воды в межень – 1,2-1,7 м (на плесах глубина воды достигает 2,3-2,5 м), преобладающие скорости течения – 0,2-0,4 м/с. Русло извилистое, разветвленное, меандрирующее, имеются русловые острова. Образование стариц при спрямлении меандрирующего русла на территории муниципального образования маловероятно, поскольку процесс меандрирования является развитым и органичным. Дно песчано-илистое, местами каменисто-гравелистое. В период летне-осенней межени дно реки практически зарастает водной растительностью (полевица побегообразующая, рдесты, водяные лютик и вероника и др.). В зимний период водная растительность полностью не отмирает. Пик зарастания водной растительностью, как правило, наблюдается в августе-сентябре. 

Питание реки Ижоры смешанное с преобладанием снегового питания. В годовом водном режиме реки выражены фазы: весеннее половодье; летне-осенняя межень, ежегодно нарушаемая несколькими дождевыми паводками; осенне-зимний период с несколько повышенной водностью и зимняя межень. Продолжительность весеннего половодья в среднем составляет 40 суток, на остальных водотоках – 30-35 суток.

Наивысшие уровни воды весеннего половодья чаще всего наблюдаются в середине апреля и, как правило, являются наивысшими в году. При этом подъемы уровня воды над меженным на р. Ижоре достигают 1,7-2,3 м, на ее притоках – 1,5-2,4 м. Спад уровня воды более замедленный и обычно продолжается до начала мая. Летне-осенняя межень продолжается до середины октября, нарушается несколькими дождевыми паводками, которые по подъему уровня воды на 0,4-0,7 м ниже весеннего половодья. 

В период летне-осенней межени все водотоки в различной степени зарастают водной растительностью, создающей дополнительный подъем уровня воды. 

Ледостав устанавливается во второй декаде декабря и продолжается до конца марта – начала апреля. Максимальная за зиму толщина льда в среднем составляет 0,3-0,5 м, достигая в суровые зимы 0,7-0,9 м. 

По совокупности имеющихся данных р. Ижора в верхнем течении относится к рыбохозяйственным водоемам высшей категории, в среднем и нижнем течении – к первой. Промышленный лов на реке отсутствует, развит любительский лов. В реке Ижоре обитают пресноводные рыбы - лещ, щука, налим, плотва, окунь, ерш, карась, колюшка и другие, в верховье реки – ручьевая форель. 

Притоки р. Ижоры - р. Попова Ижорка (протекает вдоль западной границы за пределами территории муниципального образования), река Малая Ижорка (в северо-восточной части поселения протекает своим верхним течением). 

Рельеф. Территория Ленинградской области приурочена к северо-западной окраине обширной Восточно-Европейской (Русской) равнины.

Муниципальное образование Тельмановское сельское поселение расположено в пределах трех элементов современного рельефа.

Подавляющая часть территории муниципального образования относится к Предглинтовой (Приморской) низменности, которая представляет собой, в основном, заболоченную, плоско-волнистую террасированную равнину, относительные превышения которой обычно не более 5 м. Постепенное повышение поверхности территории происходит в юго-восточном направлении. 

Абсолютные отметки территории возрастают от 13,0 м до 29,0-30,0 м.

Крайняя южная часть рассматриваемой территории расположена в пределах Балтийско-Ладожского уступа (глинта) и северной окраины Ижорской (Ордовикской) возвышенности или плато. Здесь абсолютные отметки изменяются от 30,0 до 37-45 м.

Территорию муниципального образования пересекает река Ижора, в границах проектирования расположена часть Ижорского пруда. Береговые склоны реки Ижоры имеют высоту от 2,0-5,0 м в районе пруда и до 10,0-15,0 м выше по течению. Абсолютные отметки поймы реки возрастают от 10,5 до 25,0 м.

Вся незастроенная часть территории покрыта сетью осушительных канав.

В геологическом строении территории муниципального образования Тельмановское сельское поселение принимают участие отложения палеозоя и кайнозоя.

Комплекс палеозойских отложений представлен:

- породами нижнего кембрия (Є1) (глины лонтовасской свиты, так называемые «синие глины» тонкодисперсные, однородные, не слоистые, иногда с прослоями и линзами светло-серых тонко- и мелкозернистых песчаников и алевритов). Мощность их в приглинтовой полосе составляет 100-120 м;

- породами среднего кембрия (Є2) (представлены в нижней части пачкой параллельно-слоистых серых песчаников преимущественно кварцевого состава, характеризуются тонкой слоистостью - чередованием слоев мелкозернистого песка и голубовато-серых глин. Выше залегают косослоистые светлоокрашенные пески и песчаники с редкими линзами кварцитовых песчаников). Мощность отложений составляет 10-15 м;

- породами нижнего ордовика (О1) (представлены песками средне- и крупнозернистые, реже мелкозернистые, песчаниками бурого и кирпично-красного цветов с большим количеством обломков, реже целых раковин брахиопод рода Obolus, диктионемовыми сланцами, глауконитовыми песчаниками и известняками). Мощность отложений 2-4 м. Отложения распространены в пределах Ижорского плато;

Коренные отложения имеют горизонтальное залегание со слабым уклоном в юго-восточном направлении.

На породах нижнего палеозоя лежат образования четвертичного возраста эпохи последнего оледенения и послеледниковые осадки. Распространены они практически повсеместно и имеют незначительную мощность (4-5 м).

Верхнечетвертичные отложения представлены: ледниковыми (моренными) отложениями двух стадий оледенения крестецкой и лужской, озерно-ледниковыми межстадиальными осадками, флювиогляциальными отложениями, биогенными образованиями.

Современные четвертичные отложения представлены: озерными отложениями литоринового моря, делювиальными образованиями склонов, пойменными и русловыми отложениями, биогенными образованиями.

Грунтами основания для строительства на территории района служат моренные отложения и коренные породы, представленные песчаниками и глинами.

На следующих стадиях проектирования необходимы дополнительные инженерно-геологические изыскания с целью уточнения геологического строения в пределах участков строительства.

Тектоника. В тектоническом отношении территория проектирования расположена в полосе региональных разломов С-В простирания. Два геодинамически активных разлома пересекают южную часть территории в районе урочищ Самсоновка, Поддолово и Корделево. Южную часть поселка Тельмана пересекает геодинамически активный разлом северо-западного простирания. Вся территория проектирования пересекается геодинамически активным разломом, маркируемым долиной реки Ижоры. 

Геодинамически активные разломы выделены по характерным формам современного рельефа. Зоны влияния разломов составляют десятки метров, в узлах пересечения такая зона составляет 50-150 м в зависимости от разлома. В таких зонах происходит изменение физико-механических свойств грунтов в сторону снижения их прочностных характеристик.

На схеме планировочных ограничений геодинамически активные разломы нанесены приблизительно и являются предполагаемыми. Для более точной привязки осей разломов потребуется проведение дополнительных геофизических исследований.

Гидрогеологические условия. Участок находится в пределах северо-западного крыла Ленинградского артезианского бассейна. Гидрогеологические условия участка характеризуются наличием подземных вод, приуроченных к четвертичным отложениям, а также к толще осадочных пород ордовика и кембрия.

Подземные воды четвертичных образований со свободной поверхностью встречаются, главным образом, в песчаных и гравийно-галечниковых образованиях. В моренных отложениях встречаются подземные воды, приуроченные к песчаным линзам и прослоям.

Глубина залегания грунтовых вод изменяется в пределах 0,2-3,0 м от дневной поверхности. Во время обильного выпадения осадков и снеготаяния возможно появление верховодки. Среднегодовая амплитуда колебания уровня грунтовых вод составляет 1,5-2,0 м.

Воды коренных пород принадлежат к типу пластово-трещинных и пластовых вод и приурочены к водосодержащим слоям известняков, песчаников и песков ордовика и кембрия.

Кембро-ордовикский водоносный горизонт. Комплекс распространен к юго-востоку от Балтийско-Ладожского уступа (глинта). В пределах узкой полосы вдоль глинта он залегает под четвертичными отложениями на глубине 1-10 м, на остальной территории перекрыт отложениями ордовика, где глубина его залегания увеличивается в юго-восточном направлении от 10 до 400 м. Водовмещающие породы - песок и слабосцементированный песчаник с маломощными прослоями глин и алевролитов. Мощность водоносного комплекса увеличивается в юго-восточном направлении и составляет 2-60 м. Фильтрационные свойства пласта характеризуются коэффициентом водопроводимости 50-300 кв.м/сут, зависящим от мощности пласта.

Абсолютные отметки уровня составили 20,7 – 21,2 м. 

Кембро-ордовикский водоносный комплекс содержит гидрокарбонатные кальциевые воды с минерализацией 0,2-0,5 г/куб.дм. По химическим, бактериологическим и органолептическим показателям питьевые воды в основном соответствуют требованиям норм СанПиН 2.1.4.1071-01. Отмечено несколько завышенное природное содержание брома, бария и марганца. Практически на всей площади распространения питьевых вод представляют интерес для поисков и разведки участков с экологически чистыми питьевыми водами.

Ломоносовский водоносный горизонт. Водовмещающие породы - мелко- и среднезернистые песчаники, переслаивающиеся с тонкими прослоями алевролитов и глин кембрийского возраста, общей мощностью 5-60 м, увеличивающейся в восточном и южном направлениях. 

По химическому составу воды комплекса, в основном, гидрокарбонатно-хлоридные натриевые, пресные с минерализацией 0,5-0,7 г/куб.дм. Соответствуют требованиям СанПиН 2.1.4.1071-01.

В рассматриваемом районе горизонт имеет эксплуатационное значение. Максимальные значения водопроводимости составляет 100-140 кв.м/сут.

Глубина залегания пьезометрического уровня горизонта в естественных условиях составляла 5,5 м. В настоящее время уровни снижены на 40-60 м в связи с активной эксплуатацией водозаборов.

Минерально-сырьевые ресурсы. Согласно заключению федерального органа управления государственным фондом недр Департамента по недропользованию по Северо-Западному федеральному округу (Севзапнедра) на территории МО Тельмановское СП месторождений полезных ископаемых, учтенных государственным балансом полезных ископаемых, не числится.

Южная часть территории проектирования захватывает северную часть блока II фосфоритоносной пачки оболовых песков и песчаников Федоровского месторождения фосфоритов, выявленного в результате поисков 1958-1964 гг.

Запасы подсчитаны по категории С2, приняты НТС СЗТГУ от 26.12.66г. Запасы по блоку II составляют 27704 тыс.т. Учитывались ГБЗ с 1964 г. по 1972 г. Сняты с баланса решением ЦКЗ Мингео СССР от 04.11.71 г. (соотношение содержания Р2О5 и коэффициент вскрыши ниже кондиций, установленных для Кингисеппского месторождения). Учтены ГКМ, паспорт Б-1216.

Геологические процессы и явления. Из геологических процессов и явлений в пределах рассматриваемой территории проявляются процессы заболачивания, береговая эрозия, оврагообразование, склоновые процессы, процессы морозного пучения, которому подвержены глинистые грунты в случае промерзания. 

В границах муниципального образования процессы заболачивания развиты в поймах рек и их надпойменных террасах. Заболачивание связано с неглубоким залеганием грунтовых вод и развитием верховодки.

Эрозионные процессы и процессы оврагообразования выражены слабо, поскольку склоны рек Ижоры и Малой Ижорки задернованы.

По крутым берегам реки Ижоры возможно развитие оползней.

Связные грунты четвертичного возраста, залегающие в зоне промерзания, подвержены морозному пучению.

Радоноопасность. Возможную радоноопасность определяет горизонт диктионемовых сланцев (горные породы с содержанием урана выше фонового в 10-100 раз). Распространение этого горизонта возможно в южной части территории поселения в пределах Ижорского плато. Для уточнения границы распространения этих отложений необходимо провести дополнительное бурение скважин с целью уточнения глубины их залегания и степени проницаемости вышележащей толщи.

Для градостроительного освоения территорий, на которых возможно развитие вышеперечисленных геологических процессов, требуется проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий на последующих стадиях проектирования.

Инженерно-строительные условия. С точки зрения градостроительного освоения, по совокупности геоморфологических, геологических, гидрогеологических и инженерно-геологических условий, на территории МО Тельмановское СП можно выделить три района, характеризующихся различными инженерно-геологическими условиями.

Территории неблагоприятные для строительства – пойма реки Ижоры. Строительное освоение этой территории потребует проведения большого объема работ по инженерной подготовке территории.

Относительно благоприятные территории:

-заболоченные участки с торфяным покровом. Для строительного освоения такие территории требуют проведения выторфовки и подсыпки минеральным грунтом, дренажных и планировочных работ;

-территории с крутыми склонами (уклон 10-20%), на которых возможно развитие склоновых процессов. Освоение участков потребует проведения планировочных мероприятий по выполаживанию и укреплению склонов;

- территории с высоким залеганием грунтовых вод (менее 2,0 м).

Благоприятными условиями характеризуется остальная часть территории с устойчивым характером рельефа, слабой всхолмленностью и достаточной несущей способностью грунтов основания, при условии невысокого залегания уровня грунтовых вод.

Грунтами основания фундаментов будут являться ледниковые суглинки и коренные глины и песчаники.

Необходимо учитывать, что в зонах предполагаемых геодинамически активных разломов, а также в пределах узлов их пересечения возможно изменение физико-механических свойств грунтов в сторону снижения их прочностных характеристик.

Характеристика лесного фонда. Земли лесного фонда, расположенные на территории МО Тельмановское сельское поселение, относятся к Красноборскому участковому лесничеству Любанского лесничества Ленинградской области (части кварталов 1,2,3,4). В соответствии с лесохозяйственным регламентом Любанского лесничества этот участок лесного фонда по виду целевого назначения относится к защитным лесам, по категории защитности - к ценным противоэрозионным лесам. Площадь земель лесного фонда  - 48 га.

2.4.2 Основные экологические проблемы

Основные предприятия-загрязнители на территории Тельмановского сельского поселения расположены в п. Тельмана, д. Пионер, п. Войскорово и в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.11200-03 имеют  от II  до V класса класс санитарной опасности:
В п. Тельмана: 
- животноводческая ферма КРС «Центр» имеет поголовье 1400 голов дойного стада и около 400 голов молодняка с убойным цехом, навозохранилищем и отстойниками (II класс, размер СЗЗ -500 м);
-остальные предприятия относятся к IV-V классу санитарной опасности с размером санитарно-защитных зон 50-100 м. 

В д. Пионер животноводческая ферма КРС имеет  поголовье 700 голов дойного стада, имеется навозохранилище и отстойники (III класс, размер СЗЗ - 300 м).

В п. Войскорово расположены производственные предприятия IV класса опасности: по производству и реализации эластичного пенополиуретана ООО “Интерфом-СПб”, по производству запчастей и комплектующих для тракторов, капитальному ремонту, техническому и сервисному обслуживанию тракторов ООО “Вассер”, а также объект теплоэнергетики ООО “ИТЦ” III класса опасности.

Автомобильная магистраль федерального значения М-10 “Россия” Москва–Санкт-Петербург с интенсивным движением автотранспорта пересекает территорию поселения и вносит значительный вклад в загрязнение воздушного бассейна и почвы зоны, прилегающей к трассе, а также населенного пункта д. Ям-Ижора, по территории которого она проходит.

Мясоперерабатывающий комбинат «Тосненский» III класса санитарной опасности расположен за пределами населенного пункта п. Тельмана.

В 2,5 км от п. Тельмана расположено предприятие тяжелого машиностроения Колпинского района Санкт-Петербурга ОАО ”Ижорские заводы”, имеющее I класс санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны (СЗЗ) 1000 м. Граница СЗЗ ОАО ”Ижорские заводы” не распространяется на территорию поселения. При неблагоприятных северных и северо-западных ветрах со стороны завода его выбросы могут способствовать повышению уровня загрязнения воздушного бассейна в п. Тельмана.  

Промышленная площадка Комплекса производственных объектов филиала Колпинского Линейного Производственного Управления магистральных газопроводов ООО «Газпром трансгаз Санкт-Петербург» (Колпинское ЛПУ МГ) расположена в полутора километрах на юго-восток от п. Тельмана. Комплекс включает  газораспределительную станцию (ГРС) с подводящим газопроводом I категории с установкой одоризации, ремонтно-эксплуатационный блок, участок аварийно-восстановительного поезда (АВП), реагентное хозяйство, автотранспортное хозяйство, вспомогательные подразделения. Компрессорный цех отсутствует. На перспективу предусмотрено увеличение восстановительных работ АВП и других вспомогательных производств.
Комплекс обеспечивает работу обслуживаемых участков магистральных газопроводов, газопроводов-отводов и других линейных сооружений, а также осуществляет приемку и выдачу одоранта для структурных подразделений ООО «Газпром трансгаз Санкт-Петербург». Существующая жилая застройка находится на расстоянии 1400м от границ предприятия в северо-западном направлении.
В соответствии с письмом Роспотребнадзора №01/3071-1-27 от 21.03.2011 Колпинское Линейное Производственное Управление Магистральных Газопроводов (ЛПУ МГ) является многопрофильным предприятием, для которого класс опасности и размер ориентировочной санитарно-защитной зоны не установлены. 
Согласно проектным данным технологический процесс одоризации производится автоматически, пропорционально расходу газа на выходе из газораспределительной станции. Образующаяся смесь путем передавливания направляется в выходной газопровод, что исключает выброс одоранта в атмосферный воздух. 
На промышленной площадке Колпинского ЛПУ МГ в настоящее время насчитывается 36 источников выбросов в атмосферу (25 организованных, 11 – неорганизованных). 
Суммарный выброс в атмосферный воздух составляет 9,09 т/год. В структуре выбросов удельный вес оксида углерода и метана составляет 76 %. Расчет рассеивания вредных веществ в атмосферном воздухе был проведен  по программе УПРЗА «Эколог» (версия 3.00) без учета и с учетом фона, для летнего и зимнего периода работы, за исключением залповых выбросов метана. Согласно расчетам максимальные концентрации загрязняющих веществ на границе промплощадки не превышают десятых и сотых долей максимально-разовых предельных концентраций (ПДКм.р.). 

По произведенным расчетам рассеивания загрязняющих веществ в атмосферном воздухе и акустическим расчетам, утвержденным ГГО им. Воейкова (письмо Роспотребнадзора №01/3071-1-27 от 21.03.2011) единая санитарно-защитная зона (расчетная) проходит по периметру промплощадки предприятия. В соответствии с выполненными расчетами Экспертное заключение НИИ экологии человека и гигиены им. А.Н.Сысина от 02.02.2011 №25/5/18-11 подтверждает размер расчетной СЗЗ по границам предприятия. Для установления окончательной СЗЗ по требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 на границе расчетной СЗЗ должны быть выполнены натурные исследования атмосферного воздуха и измерений уровней шума. 
Октябрьская железная дорога Санкт-Петербург-Москва проходит по восточной границе муниципального образования и не оказывает  заметного влияния на селитебные территории. 

Река Ижора на территорию муниципального образования приходит уже загрязненной в результате неорганизованных сбросов с территорий сельхозугодий, расположенных выше по течению. Источниками загрязнения воды реки Ижоры в самом поселении являются недостаточно очищенные и неочищенные хозяйственно-бытовые сточные воды неканализованной и канализованной жилой застройки и сбросы сельскохозяйственных предприятий.

Ближайший к поселению аэропорт «Пулково» находится на расстоянии 23 км. Граница шумовой зоны аэропорта в соответствии с Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга охватывает часть территории Санкт-Петербурга и не распространяется на территорию МО Тельмановское сельское поселение.

В соответствии с письмом ОАО «Аэропорт Пулково» от 15.10.2010 №03.10.00.00-17/3766 в 2008 г. по заказу ОАО «Аэропорт Пулково» был произведен расчет шумового воздействия аэропорта на прилегающие территории с обозначением карт-схем ограничений жилищно-гражданского строительства по фактору авиационного шума. По состоянию на конец 2010 года данные расчеты находятся на согласовании в Управлении Роспотребнадзора по Санкт-Петербургу. Санитарно-эпидемиологическое заключение по данному вопросу отсутствует. 
Состояние воздушного бассейна

По метеорологическим условиям рассеивания примесей территория относится к зоне с низким потенциалом загрязнения атмосферы (ПЗА 2,5-3). Повторяемость скорости ветра менее 1 м/с не превышает 20%, а повторяемость приземных температурных инверсий  за год составляет 20-30%. Максимум повторяемости инверсий отмечается в переходные сезоны. Мощность и интенсивность инверсий невелики и составляют соответственно 0,4 км и 2-30С.

Периоды неблагоприятных погодных условий застоя воздуха отмечаются только в 5-10% времени, поскольку формирование инверсий редко сопровождается ослаблением скорости ветра. В таких условиях редко происходит скопление примесей у земли. Очищению атмосферы благоприятствуют особенности годового хода продолжительности выпадения осадков, которые вымывают примеси. Максимум осадков наблюдается в сентябре-ноябре при увеличенной в эти периоды повторяемости инверсий утром и вечером. 

Таким образом, вследствие особенностей метеорологического режима, повышенный уровень загрязнения атмосферы формируется осенью и весной, когда длительность неблагоприятных для рассеивания вредных примесей максимальна. 

Стационарными источниками загрязнения атмосферного воздуха являются предприятия и объекты, перечисленные в таблице 2.1. Основные источники загрязнения – животноводческие фермы КРС с навозохранилищами и отстойниками. Фермы расположены в непосредственной близости к жилым районам в населенных пунктах п.Тельмана и д. Пионер и определяют повышенный уровень загрязнения воздушного бассейна органическими вредными веществами, особенно в периоды неблагоприятных застойных погодных условий. Часть территории д. Ям-Ижоры, прилегающая к транспортной автомагистрали, подвержена негативному воздействию выхлопных газов от движения автотранспорта. Основными видами загрязняющих веществ, выбрасываемых автотранспортом, являются оксиды азота, углерода, серы и бенз(а)пирен.

На остальной территории поселения отсутствие крупных стационарных источников загрязнения и автодорог с интенсивным движением определяет ориентировочно низкий уровень загрязнения атмосферного воздуха. 

Стационарные пункты наблюдений за уровнем загрязнения воздушного бассейна  на территории МО Тельмановское сельское поселение отсутствуют, поэтому невозможно в числовом выражении оценить качество атмосферного воздуха. 
По результатам мониторинга атмосферного воздуха населенных пунктов Ленинградской области установлено, что в большинстве населенных пунктов уровень загрязнения воздуха оценивается как низкий. На территории Тосненского района проблема загрязнения атмосферного воздуха наиболее актуальна только в городах Тосно и Никольское, где сосредоточены основные предприятия - источники загрязнения. 

Состояние водного бассейна

Река Ижора на всем своем протяжении используется как приемник бытовых, производственных и ливневых сточных вод, поэтому в своем устье при впадении в акваторию Невы вода оказывается наиболее загрязненной. 

Контроль за качеством поверхностных вод р. Ижоры на территории Тельмановского сельского поселения отсутствует. За пределами рассматриваемой территории (в устье р. Ижоры) имеется створ наблюдений ГУП "Госмет" Северо-Западного управления Федеральной службы России по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды. По данным наблюдений качество воды реки р. Ижоры не соответствует гигиеническим нормативам по санитарно-химическим и миробиологическим показателям и относится к категории «загрязненная». 
Вода реки имеет среднюю минерализацию от 290 до 300 мг/л по сухому остатку. Содержание сульфатов и хлоридов ниже предельно допустимых концентраций (ПДК). Кислородный режим вод реки в целом удовлетворительный, в меженный период имеются случаи недостаточного насыщения воды кислородом. Концентрации биогенных элементов достаточно высоки. Содержание азота нитритного, нитратного, аммонийного значительно превышает ПДК. Внутригодовые изменения концентраций минеральных форм азота и фосфора в основном не соответствуют естественному годовому ходу, что свидетельствует о техногенной нагрузке на водный объект. Превышают норму концентрации меди, цинка, железа, марганца. 

Воды р. Ижоры загрязнены органическими веществами, в том числе легкоокисляемыми. Значения БПК5, ХПК превосходят установленные нормы. Превышения концентрации взвешенных веществ наблюдаются в период весеннего половодья и дождевых паводков, а нефтепродуктов - практически постоянно.

Наличие неокисленных органических загрязнений может быть не только источником неприятных запахов, но также резко изменить кислородный баланс в водоеме, в который сбрасывается сточная вода, следствием чего возможна гибель флоры и фауны водоема. В неочищенных сточных водах основная масса азота (60-70%) находится в виде азота аммонийного. Аммонийный азот является не только ядом для разнообразной фауны реки, но и биогенным элементом, который может вызвать интенсивную эвтрофикацию водоема, как и фосфор, который в сточных водах находится в следующих видах: в составе органических соединений ("органический" фосфор), полифосфатов или ортофосфатов. 

Загрязнение почв

На основе материалов исследований ГГП «Севзапгеология» в пределах Тосненского муниципального района основная зона с начальным уровнем загрязнения почвы в естественных ландшафтах тяжелыми металлами (Zс = 3-8) прослеживается на северо-западе района вдоль транспортных магистралей от Санкт-Петербурга на Мурманск, Москву и Новгород и затрагивает часть территории муниципального образования Тельмановское сельское поселение. 

Кроме того, загрязнение почвы полихлорированными бифенилами (ПХБ) и тяжелыми металлами отмечается вокруг полигона «Красный Бор». Санитарно-защитная зона от полигона в соответствии с СНиП 2.01.28-85 «Полигоны по обезвреживанию и захоронении токсичных промышленных отходов» составляет 3км и затрагивает часть территории муниципального образования. В настоящее время ОАО «НИИ Атмосфера» разработан проект обоснования сокращения СЗЗ от СПбГУПП полигона «Красный Бор» до 1 км, что исключит её распространение на территорию поселения. 
Управлением Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ленинградской области дано экспертное санитарно-гигиеническим заключение (№ 47.01.02.000.Т.000203.06.10 от 10.06.2010), где рекомендована расчетная санитарно-защитная зона размером 1000 м по всем направлениям от границ промплощадки. Окончательный размер санитарно-защитной зоны будет установлен в соответствии с требованиями п. 4.5 СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации после подтверждения ее данными годовых натурных исследований и измерений по программе, согласованной с Управлением Роспотребнадзора по Ленинградской области.
Возможными источниками загрязнения почвы являются 3 навозохранилища ЗАО “Племхоз им. Тельмана”. Площадь навозохранилища фермы “Центр” составляет 25167 кв.м, двух навозохранилищ фермы “Пионер” - 4980 кв.м и 3400 кв.м соответственно. Основания навозохранилищ представляют собой железобетонные плиты с песчаной подушкой. 

На территории фермы “Центр” в пос. Тельмана имеется убойный цех площадью 143 кв.м. Скотомогильников на балансе предприятия нет. Все биоотходы передаются лицензированному предприятию ОАО “ПТЦ “Спецтранс” для уничтожения в инсинесаторе за пределами проектирования (Санкт-Петербург, Глухоозерное шоссе, 16). (Письмо ЗАО “Племхоз им. Тельмана” № 1139 от 27.08.2009).

Детальные обследования почвы на территории поселения отсутствуют. В соответствии с информационно-аналитическим сборником Правительства Ленинградской области «Обеспечение экологической и радиационной безопасности в Ленинградской области» территория Тельмановского сельского поселения не входит в зону потенциального риска химического загрязнения почв ввиду отсутствия крупных промышленных предприятий, за исключением зоны, прилегающей к автомобильной магистрали Санкт-Петербург-Москва, где почвы загрязнены в опасной степени. Однако, уровень органического и бактериологического загрязнения почвы возможно повышенный на территориях животноводческих ферм, других сельскохозяйственных предприятий и на прилегающих территориях. 

Радиационная обстановка. По данным информационно-аналитической справки «Состояние окружающей среды Ленинградской области» радиационный фон на территории Ленинградской области, в том числе Тосненского района в пределах нормы.

По результатам радиологических исследований по проблеме радона, проведенных Северо-Западным региональным геологическим центром, северная часть Тосненского района находится в зоне повышенной естественной радоноопасности (Кингисеппско-Тосненская зона) и частично захватывает рассматриваемую территорию. При освоении территории муниципального образования Тельмановскего сельское поселение необходимо предусматривать дополнительные измерения по уточнению радоноопасности на площадках жилищного строительства с определением класса требуемой противорадоновой защиты зданий. 
2.4.3 Основные факторы риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Факторы риска возникновения ЧС природного характера

Согласно письму Главного управления МЧС России по Ленинградской области №524-2-4-3 от 14.04.2009 вся территория Ленинградской области подвержена следующим стихийным гидрометеорологическим явлениям: шквалистые ураганные ветры, сильные морозы, снегопады, крупный град, обледенение, гололед, ливневые дожди.

Штормовые ветры, ураганы. Для территории Ленинградской области характерна повторяемость 1 раз в 10 лет максимальной скорости ветра 29 м/с.
Ливневые дожди. Интенсивные дожди, приводящие не только к возникновению наводнения, но и к вымоканию (гибели) на больших площадях зерновых, овощных и  кормовых культур на полях. Повсеместно в летнем периоде сильные дожди могут сопровождаться выпадением града размером до 5 мм. Выпадающий град также приводит к гибели сельскохозяйственных культур на полях сельскохозяйственных предприятий и частных участках граждан.

Засухи. В летний период, один раз в 10-12 лет, может возникнуть засуха, что также оказывает негативное влияние на производство  сельскохозяйственных культур.

Сильные дожди, град и засуха  приводят к гибели сельскохозяйственных культур или к потерям урожая.

Снежные заносы, обледенения, гололед. Сильные продолжительные снегопады могут привести к скоплению масс снега, способных привести к повреждению (частичному или полному разрушению) конструктивных элементов зданий. 

Дорожная сеть от обильных снегопадов и частых метелей подвергается снежным заносам. Резкие перепады температур, в дни с оттепелями, приводят к покрытию различных поверхностей мокрым снегом или льдом. При сильных морозах и северо-западном, западном ветре происходит обледенение различных поверхностей, в том числе воздушных линий электропередач и связи.

Снежные заносы, обледенения оказывают существенное влияние на работу транспорта, коммунально-энергетического хозяйства, линий связи, сельскохозяйственных объектов и др. 

Опасное гидрологическое явление – затопление поймы и частично первой надпойменной террасы реки Ижоры паводком редкой обеспеченности. 

Подтопление. Природной особенностью территории поселения является высокий уровень стояния грунтовых вод. На рассматриваемой территории с поверхности повсеместно залегают четвертичные отложения, представленные суглинками с прослоями песка средней плотности, являющиеся относительным водоупором. Малые уклоны поверхности и наличие водоупорных отложений препятствует стоку поверхностных вод и способствует заболачиванию территории.

Затопление паводком 1% обеспеченности реки Ижора в период весеннего половодья, длящегося в среднем 40 суток. Граница зоны распространяются на незначительном расстоянии от уреза береговой линии реки.
Береговые склоны крутизной более 10% - зоны разгрузки дренажных вод – расположены вдоль русла реки Ижоры.

Факторы риска возникновения ЧС техногенного характера

Потенциальным источником техногенных ЧС на рассматриваемой территории являются пожаровзрывоопасные объекты – газораспределительные станции, магистральные трубопроводы, АЗС (с хранением дизтоплива, автобензина, масел). 

На территории промышленной площадки Колпинского линейного производственного управления магистральных газопроводов (ЛПУ МГ) расположена ГРС с подводящим газопроводом отводом ДУ-150 мм, Р-55 кгс/см2 I категории, зона минимальных расстояний составляет 150м (СНИП 2.05.06-85*).

К потенциально опасным объектам относятся четыре магистральных газопровода, по которым транспортируется природный горючий газ под высоким давлением: Серпухов-Ленинград диаметр 720 мм, лупинг 1 к ГРС Шоссейная диаметром 530 мм, лупинг 2 к ГРС Шоссейная диаметром 1020 мм и магистральный газопровод  - отвод к ГРС Воейково диаметром 108 мм. Зона минимальных расстояний (СНИП 2.05.06-85*) составляет 100 -300м.
Основными опасностями на газопроводах являются аварии, связанные с катастрофической разгерметизацией трубопровода и горением газа, истекающего из повреждённого участка. Наиболее опасными участками магистральных газопроводов являются участки пересечения газопроводов с железными и автомобильными дорогами.
Газораспределительные станции относятся ко второму классу опасности. Они предназначены для снижения давления газа, поступающего из магистральных газопроводов, в зависимости от требований потребителя. Аварии могут возникнуть при разгерметизации резервуаров. 

Причинами аварий на потенциально опасных техногенных объектах, помимо человеческого фактора (невыполнения требований нормативной технической документации, нарушение правил промышленной безопасности на взрывопожароопасном объекте), являются повреждения, значительный износ оборудования и устаревшие технологии, отсутствие контроля герметичности участков, узлов соединений, которые в условиях эксплуатации могут стать источником выделений (пропуска) горючих газов, отсутствие или неисправность системы улавливания паров взрывоопасной смеси и отвода их в емкость (конденсатор) и т.д.
Границы территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера приведены на чертеже «Схема планировочных ограничений с отображением результатов анализа комплексного развития территории. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства. Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера». К ним отнесены территории, подверженные затоплению паводком 1% обеспеченности, береговые склоны крутизной более 10%, участки разгрузки дренажных вод, охранные зоны и санитарные разрывы инженерных коммуникаций, взрывопожароопасные зоны взрывопожароопасных объектов.
Мероприятия гражданской обороны и предупреждению чрезвычайных ситуаций возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера содержатся в материалах Тома 5 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций». Исходные данные для разработки раздела предоставлены Главным Управлением МЧС России по Ленинградской области (№ 524-2-4-3 от 14.04.2009). 
2.4.4 Границы зон с особыми условиями использования территории

Границы зон с особыми условиями использования территории муниципального образования Тельмановское сельское поселение установлены в соответствии с законодательством Российской Федерации по результатам анализа комплексной оценки современного состояния территории муниципального образования.
К основным зонам с особыми условиями использования территорий относятся следующие:

Зоны с особыми условиями использования территории (Планировочные ограничения): 

-Зоны охраны водных объектов. В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации устанавливается специальный режим хозяйственной деятельности с целью поддержания в водных объектах качества вод на реках Ижора, Малая Ижорка и Винокурка.

-Защитные леса Любанского лесничества. 

Зоны, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера:

-Территории, неблагоприятные для строительства по инженерно-геологическим условиям и требующие проведения мероприятий по инженерной подготовке территории (зона затопления паводком редкой обеспеченности, участок осушенного и выработанного торфяника). 
-Охранные зоны инженерных коммуникаций (ЛЭП, магистральный газопровод, газопровод высокого давления, нефтепровод).

-ЛПУ МГ (Колпинское линейное производственное управление магистральных газопроводов).
Зоны негативного воздействия объектов капитального строительства:

-Санитарно-защитные зоны промышленных, коммунальных, транспортных объектов и объектов специального назначения. Размер СЗЗ принят в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (См. таблицу 2.1.).

-Санитарные (минимальные) разрывы от объектов транспортной и инженерной инфраструктур.

В результате анализа природно-экологической оценки современного состояния и установления границ зон с особыми условиями использования территории выявлены следующие участки для градостроительного развития и размещения объектов капитального строительства.

Территории, не подлежащие возможному градостроительному освоению, занимают 1% площади поселения.

1.Береговые полосы р. Ижоры – 20 м, р. Малой Ижоры – 5 м, р.Винокурки – 5 м.

2.Земли лесного фонда.
Территории, подлежащие градостроительному освоению с ограничениями, занимают около 50% площади муниципального образования.
1.Зоны охраны водных объектов: 

-прибрежные защитные полосы – 50 м,
-водоохранные зоны  р. Ижоры – 200 м, р. Малой Ижорки, р. Винокурки – 50 м.

2.Территории, относительно благоприятные для строительства по инженерно-геологическим условиям (подтопление, зона затопления паводком 1% обеспеченности, участок осушенного и выработанного торфяника). 

3.Санитарно-защитная зона от железнодорожной магистрали – 100 м от крайнего полотна (СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).

4.Охранные зоны инженерных коммуникаций (СНиП 2.05.06-85* Магистральные трубопроводы):

-ЛЭП – 30 м, 

-магистральные газопроводы – 25м.


5.Минимальные (санитарные) разрывы от магистральных трубопроводов:

-газопроводы Серпухов-Ленинград диаметр 720 мм – 200 м, лупинг 1 к ГРС Шоссейная диаметром 530 мм – 150 м, лупинг 2 к ГРС Шоссейная диаметром 1020 мм – 300м,  отвод к ГРС Воейково диаметром 108 мм – 100м. 
-нефтепровод – 150 м.

6.Минимальный разрыв от бровки земляного полотна до застройки автомагистрали Санкт-Петербург-Москва – 100м (СП 42.13330.2011, СП 34.13330.2011).
7.Санитарно-защитные зоны от промышленных предприятий, коммунальных объектов и объектов специального назначения (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) см.таблицу 2.1.
Территории, подлежащие градостроительному освоению без ограничений, занимают около 50% площади муниципального образования.
Планировочные ограничения в населенных пунктах:

П. Тельмана. Жилищный фонд территории практически полностью находится в санитарно-защитной зоне от животноводческой фермы “Центр” ЗАО “Племхоз им. Тельмана”, что не соответствует требованиям санитарного законодательства. Развитие жилой застройки п. Тельмана ограничено и требуются мероприятия по сокращению СЗЗ. 
Согласно письму ЗАО “Племхоз им. Тельмана” №1139 от 27.08.2009 при разработке проектов санитарно-защитных зон площадок ЗАО “Племхоз им. Тельмана” планируется территориально выделить ферму “Центр” и предполагаемая граница ССЗ животноводческого объекта пройдет вне границ жилой застройки.

Д. Ям-Ижора. Территория представляет собой индивидуальный жилищный фонд. Река Ижора пересекает населенный пункт с юго-запада на северо-восток, 25% площади существующей жилой застройки расположено в водоохранной зоне реки Ижоры. По центру деревни с северо-запада на юго-восток проходит автомагистраль федерального значения М-10 “Россия” Москва – Санкт-Петербург. В 100-метровом санитарном разрыве от магистрали находится значительная часть жилищного фонда. Предполагается строительство новой скоростной автомагистрали федерального значения в направлении Москва - Санкт-Петербург (СПАД). 
Часть жилищного фонда в юго-западной части населенного пункта находится в охранной зоне магистрального газопровода, что не соответствует требованиям СНиП 2.05.06-85* “Магистральные трубопроводы”. 

Д. Пионер полностью находится в СЗЗ от животноводческой фермы “Пионер” ЗАО “Племхоз им. Тельмана”. 

П. Войскорово со всех сторон окружен рекой Ижорой, тем самым развитие населенного пункта ограничено. 

Ниже представлен общий перечень производственных, сельскохозяйственных, коммунально-складских предприятий и объектов транспортной инфраструктуры, расположенных в границах поселения, их санитарная классификация и размер санитарно-защитных зон.

Таблица 2.1

Перечень производственных, сельскохозяйственных, коммунально-складских предприятий и объектов, объектов транспортной инфраструктуры, их санитарная классификация и размер СЗЗ

(размеры санитарно-защитных зон и санитарная классификация предприятий, объектов коммунального назначения условно установлены в соответствии с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03)
	№

п/п
	№ на плане
	Населенный пункт, наименование предприятия, объекта
	Класс

опасности
	Размер СЗЗ,

м

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	Пос. Тельмана
	
	

	1
	3
	Хлебопекарня
	V
	50

	2
	4
	ООО “Эрго”, хлебопекарня
	V
	50

	3
	7
	ЗАО “Племхоз им. Тельмана”, животноводческая ферма “Центр”, фактическое поголовье составляет 1400 голов КРС (дойного стада) и 379 голов молодняка, и комплекс выращивания овощей
	II
	500

	4
	9
	ЗАО “Племхоз им. Тельмана”, зернохранилище
	V
	50

	5
	14
	ООО “Лира”, ангар
	V
	50

	
	
	Дер.  Ям-Ижора
	
	

	6
	21
	Комплекс придорожного обслуживания ООО “Строитель”
	V
	50

	
	
	Пос. Войскорово
	
	

	7
	1
	ООО “Интерфом-СПб” (производство и реализация эластичного пенополиуретана)
	IV
	100

	8
	2
	ООО «Витраж»
	V
	50

	9
	19
	ООО “Вассер”, производственная база, склады (производство запчастей и комплектующих для тракторов, капитальный ремонт техническое и сервисное обслуживание тракторов)
	IV
	100

	10
	20
	ООО “ИТЦ”, производственная база (станция технического обслуживания автомобилей и производство тепловой энергии)
	III
	300

	11
	25
	ООО “Факел”, гаражный кооператив
	V
	35

	12
	26
	Автостоянка
	V
	35

	
	
	Дер. Пионер
	
	

	13
	8
	ЗАО “Племхоз им. Тельмана”, животноводческая ферма “Пионер”, фактическое поголовье составляет 700 голов КРС (дойного стада)
	III
	300

	14
	9
	ЗАО “Племхоз им. Тельмана”, зернохранилище
	V
	50

	15
	17
	ООО “Тракт”, производственная база (строительство, асфальтирование дорог, грузоперевозки)
	IV
	100

	16
	18
	Ремонтные мастерские, гаражи
	IV
	100

	17
	22
	Автозаправочная станция
	IV
	100

	
	
	Территории вне границ населенных пунктов
	
	

	18
	5
	ООО ”Мясоперерабатывающий комбинат ”Тосненский”
	III
	300

	19
	6
	Пекарня
	V
	50

	20
	10
	ЗАО “Племхоз им. Тельмана”, комплекс выращивания овощей
	V
	50

	21
	11
	Склад ядохимикатов
	IV
	100

	22
	12
	Склад минеральных удобрений
	IV
	100

	23
	13
	Капустохранилище
	V
	50

	24
	15
	АОЗТ “Ратник”, складской ангар
	V
	50

	25
	16
	ООО “Управление механизации Петрострой”
	IV
	100

	26
	23
	Гаражный кооператив “Тельмановец”
	V
	35

	27
	24
	Гаражный кооператив “Волков лес”
	V
	35

	28
	б/н
	ЛПУ МГ «Колпинское»
	-
	-


2.5. Историко-культурные ограничения

В соответствии с письмомДепартамента государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Комитета по культуре Ленинградской области (далее – «Департамент») от 09.04.2009 № 466 Департамент не располагает информацией о разработанных зонах охраны объектов культурного наследия и сведениями об исторических границах домовладений на территории муниципальное образование Тельмановское сельское поселение. 

Согласно законодательству Российской Федерации разработка проектов зон охраны объектов культурного наследия проводится по инициативе органов государственной власти, органов местного самоуправления, собственников или пользователей объектов культурного наследия, правообладателей земельных участков.

В настоящее время для большинства объектов культурного наследия МО Тельманосвкое СП определены территории памятников, предметы охраны и площади территорий (ориентировочно). 

Для объектов культурного наследия настоящим проектом предлагается за основу территорий памятников принять территории, совпадающие с исторически сложившимися границами земельных участков. Таким образом, для братских могил территорию памятника будет составлять территория, занятая захоронением вместе с имеющимся благоустройством (мощеные дорожки и площадки, специально выполненное озеленение и т.д.). Территорию памятника монументального искусства, в большинстве, должна составлять территория в границе или радиусе, не превышающем высоту самого монумента (вместе с пьедесталом и основанием). Для мемориальных комплексов – территория, занятая объектом (объектами) монументального искусства с имеющимся благоустройством в границах ландшафтной композиции.

В отношении выявленного объекта археологического наследия (в д. Войскорово) определиться с территорией памятника и с зоной охраняемого культурного слоя не представляется возможным до разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия.

Необходимо заметить, что согласно Федеральному закону от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» все памятники археологии вносятся в реестр как объекты федерального значения, а до того считаются вновь выявленными.

Выявленные объекты культурного наследия до принятия решения о включении их в реестр либо об отказе включить их в реестр подлежат государственной охране в соответствии с российским законодательством.

Важно отметить, что территория воинского мемориала «Рубеж обороны советских войск» (участок рубежа обороны, где сражались в 1941 г. воины 55-й армии) фактически расположена в Пушкинском районе, т.е. за пределами МО Тельмановское СП  

Для проектируемой территории настоящим проектом предлагается до разработки проектных зон охраны установить временные границы зон охраны объектов культурного наследия – в радиусе 30 м от границ территории памятника по всему его периметру. Охранные зоны, а также зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности и зоны охраняемого природного ландшафта должны быть разработаны отдельно проектами зон охраны.

В дальнейшем при разработке проектов охраны объектов культурного наследия следует учесть, что территории воинских мемориалов должны включать все охраняемые объекты с относящимся к ним специально выполненным благоустройством. Кроме того, необходимо исключить застройку и иное объемное освоение территорий между мемориалами и Московским шоссе, а также р.Ижорой.

При градостроительном проектировании необходимо учитывать места расположения бывших храмов и кладбищ, особенно, если эти сакральные места не заняты капитальной застройкой. В границах проектирования имелись ранее или крайне фрагментарно сохранились:

· каменная Никольская церковь в Ям-Ижоре (1837-1841 гг., академик архитектуры Д. И. Висконти; находилась в восточной части села, в 170 м от шоссе);

· каменная Никольская кладбищенская церковь (1857 г., архит. Н. В. Исполатов; 1880-1887 гг., академик архитектуры С. В. Садовников; на правом берегу Ижоры, в одной версте от Ям-Ижоры, на территории совхозного пастбища, возле электроподстанции); при церкви было кладбище XVIII-XX вв.;

· каменная Никольская часовня на развилке дорог из Ям-Ижоры в Царское Село и Федоровский посад (1885-1887 гг., академик архитектуры Н. С. Никитин; ныне на этом месте придорожное кафе);

· каменная лютеранская кирха Св. Мартина в п. Тельмана (1902 г., в Верхней Ижорской колонии; до войны – клуб); при ней было кладбище (находилось ближе к реке);

· деревянная лютеранская кирха Св. Апостола Андрея в п. Войскорово. Построена в 1838-1839 гг. на средства императора Николая I (территория д. Пионер, близ левого берега р. Ижоры); неподалеку – остатки лютеранского кладбища XVIII-XX вв. (с левой стороны по дороге в Павловск).

После разработки и утверждения проектов зон охраны объектов культурного наследия, необходимо в установленном порядке внести информацию в землеустроительную, градостроительную документацию всех уровней и в документы регистрации права собственности.

Научно-исследовательские, проектно-изыскательские, ремонтно-строительные, реставрационные работы, работы по благоустройству территории, работы на территориях, прилегающих к объектам культурного наследия необходимо проводить по согласованию и с разрешения Департамента.

Отвод земельных участков без согласования Департамента запрещается. 

Согласно федеральному законодательству проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения.

Наличие или отсутствие объектов культурного наследия на земельном участке, подлежащем хозяйственному освоению, определяется на основании историко-культурной экспертизы земельного участка.

В случае расположения объектов культурного наследия на территории, подлежащей хозяйственному освоению, землеустроительные, земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные и иных работы проводятся при наличии в проектах разделов об обеспечении сохранности данных объектов культурного наследия, получивших положительные заключения государственной экспертизы проектной документации.

Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ осуществляются при отсутствии на данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр выявленных объектов культурного наследия либо при обеспечении заказчиком сохранности расположенных на данной территории объектов культурного наследия.
 Таблица 2.2.

Перечень объектов культурного наследия, расположенных на территории Тельмановского сельского поселения
	п/п
	Наименование объекта
	Дата, автор
	Местоположение
	Категория охраны, № документа о принятии под государственную охрану
	Площадь

земельного участка

(ориентировочно), га

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Монумент советским воинам, героически защищавшим подступы к Ленинграду в июне 1942 г.:
	
	д. Ям-Ижора, 32 км Московского шоссе 
	Фед. значения. Постановление СМ РСФСР №1327 от 30.08.60г.
	1,7

	
	- обелиск;
	1944 г., архитектор

Я. Зеленый
	
	
	

	
	- видовая площадка с подпорной стенкой со стороны поймы реки;
	1960-е г.
	
	
	

	
	- роща березовая;
	1969 г.
	
	
	

	
	- стела с памятной надписью.
	1969 г
	
	
	

	2.
	Братская могила советских воинов, погибших в борьбе с фашистами
	1941-44 г.
	пос. Тельмана, сев-восточная окраина, у здания средней школы
	Peг. значения Решение Леноблисполкома №189 16.05.88г.
	0,04

	3.
	Рубеж обороны советских войск:
	1941-44 г.
	пос.Тельмана, 1 км западнее поселка, на правом берегу р. Ижоры (у промзоны ЗАСО «Племхоз им. Тельмана»)
	Peг. значения Решение Леноблисполкома №189 16.05.88г.
	0,1

	
	- участок рубежа обороны;
	1941-44 г.
	
	
	

	
	- противотанковые надолбы;
	1941 г.
	
	
	

	
	- пушка.
	
	
	
	

	4.
	Братская могила красноармейцев, погибших в борьбе с белогвардейцами
	1919 г.
	д. Ям-Ижора, Московское шоссе, близ д. № 12 по ул. Ленинградской
	Peг. значения Решение Леноблисполкома №189 16.05.88г.
	0,01

	5.
	Рубеж обороны советских войск:
	1941 г., 1960-е гг.
	На северной окраине д. Ям-Ижора, 29 км Московского ш.

Фактически находится в Пушкинском районе.
	Peг. значения Решение Леноблисполкома №189 16.05.88г.
	0,03

	
	- участок рубежа обороны, где сражались в 1941 г. воины 55-й армии;
	1941 г.
	
	
	

	
	- бетонные дот и надолбы;
	1941 г.
	
	
	

	
	- памятный знак – обелиск. 
	1960-е гг.
	
	
	

	6. 
	Грунтовый могильник у д. Войскорово
	XII-XIII вв.
	У церкви в пос. Войскорово на лев. бер. р. Ижора
	Выявленный
	-


Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия планируется провести на стадии разработки проекта реализации генерального плана.

2.6. Функциональное использование территории

В пределах территории муниципального образования Тельмановское сельское поселение выделены следующие функциональные зоны: жилые, общественно-деловые, производственные, сельскохозяйственного использования, инженерно-транспортной инфраструктуры, рекреационного назначения и специализированного назначения.

Исторически сложилось, что основным видом производства на территории МО Тельмановское сельское поселение являлось сельское хозяйство, в силу чего основная часть территории муниципального образования занята землями сельскохозяйственного назначения. В состав территорий сельскохозяйственного назначения включены подзоны сельхозугодий (пашни, луга), которые используются для производства овощной продукции и сенокоса.

Выделяются подзоны, где размещены объекты сельскохозяйственного назначения (фермы крупного рогатого скота, парники). Крупные молочно-товарные фермы размещены в границах населенных пунктов п. Тельмана и д. Пионер, теплично-парниковые комплексы сосредоточены в п. Тельмана.

Садовые участки принадлежат местному населению и используются как подсобное хозяйство, они расположены в восточной части п. Тельмана, в долине р. Ижоры в окрестностях п. Войскорово и в южной части территории поселения - урочище Корделево. Крупное садоводческое хозяйство располагается в районе д.Ям-Ижоры восточнее магистрали Москва - Санкт-Петербург.

Жилые зоны расположены в населенных пунктах: п. Тельмана, п. Войскорово, д. Ям-Ижора и д. Пионер. В д. Ям-Ижора абсолютно преобладают индивидуальные жилые дома с участками, в п. Войскорово и п. Тельмана жилая застройка представлена главным образом зданиями средней этажности, а в п. Тельмана имеются также отдельные участки с застройкой 9 этажей и выше.

Территория муниципального образования пронизана коридорами инженерных коммуникаций – нефте- и газопроводами, линиями высоковольтных электропередач, а также водоводами и линиями водоснабжения. Основные направления инженерных магистралей – Санкт-Петербург и Колпино (Ижорские заводы). Соответственно, часть магистралей имеет меридиональную направленность – на Санкт-Петербург, другая – широтную – в направлении г. Колпино. С учетом изъятия значительных площадей под зоны инженерно-транспортных коммуникаций, функциональные связи внутри поселения связаны с серьёзными трудностями. К южной границе муниципального образования, с внешней стороны, непосредственно к границе муниципального образования примыкает станция нефтеперекачки.

Территория муниципального образования разрезана федеральной автомагистралью М-10 Москва – Санкт-Петербург на две примерно равные по площади, части. В д. Ям-Ижора на магистрали расположены станции автозаправки. Из объектов транспортной инфраструктуры в п. Тельмана имеются гаражные кооперативы и авторемонтные базы.

2.7. Градостроительный потенциал

В каждом крупном населенном пункте Тосненского муниципального района Ленинградской области есть возможности для роста. Все эти поселения разнятся по своему географическому положению, наличию ресурсов, уровню социально-экономического развития, территориальным возможностям и т.д. 

Градостроительный потенциал территории МО Тельмановское СП можно оценивать как достаточно высокий. Будущее развитие муниципального образования связано с его вовлеченностью в процессы развития соседствующего с ним мегаполиса и его окружения. Уже в настоящее время в пределах поселения формируется многоэтажная застройка городского типа с соответствующими средовыми характеристиками, а большая часть трудоспособного населения занято не в сельскохозяйственной отрасли. 

Природные условия в целом благоприятны для строительства. Река Ижора пересекает территорию муниципального образования с юга на север и северо-восток, образуя важнейшую природную доминанту.

Особая роль принадлежит транспортным коммуникациям. К имеющимся транспортным артериям: железной дороге Санкт-Петербург-Москва и автомагистрали М-10 планируется проложить ещё две: высокоскоростную железнодорожную магистраль (ВСМ) и скоростную платную автомобильную дорогу (СПАД) в общем направлении Москва-Санкт-Петербург. В результате территория МО Тельмановское СП приобретает значение важной транзитной зоны, находящейся в преддверии Санкт-Петербурга. Этот фактор создает предпосылки для создания промышленно-логистического развития территории. 

Необходимо отметить тот факт, что создаваемые новые транспортные коридоры, с одной стороны, обеспечивают более благоприятное экономико-географическое положение поселения, с другой стороны, нарушают внутреннюю целостность территории всего муниципального образования. Поэтому особую важность приобретает задача создания надёжной внутренней системы дорог. Другая задача - организация разумного баланса в части планировочных, коммуникационных, социальных, промышленных, экологических и иных предложений, обеспечивающих комплексное развитие муниципального образования.

Перемещение в ближайшее десятилетие основного производства ЗАО «Племенное хозяйство им. Тельмана» на новые участки – один из основных факторов, который может способствовать градостроительному развитию территории муниципального образования, так как это откроет новые возможности наращивания объёмов жилищного строительства и размещения общественно-деловых и производственных зон. Позитивным фактором является то, что примерно 80% земель муниципального образования находятся в частной собственности ограниченного числа владельцев, что, при наличии соответствующей проектной документации, позволяет успешнее решать крупные инвестиционные задачи.

Происходящие в Санкт-Петербурге процессы в сфере жилищного строительства способствуют привлечению капиталов к освоению территорий, лежащих в непосредственном соседстве с границей города. Процесс удорожания стоимости пригодных к строительству земель на городских территориях делает выгодным размещение жилья эконом - класса на территориях Ленинградской области, в том числе создаются условия для реализации на территории муниципального образования различных государственных программ по развитию жилья: жилье для  военнослужащих, жилье для северян, доступное жилье и т. д.

2.8. Архитектурно-планировочная структура

Объемно-пространственная организация территории. Существующая объемно-пространственная организация территории отличается явно выраженным доминированием русла реки Ижоры, вокруг которого сконцентрированы практически все объекты, определяющие условия жизнедеятельности населения. Все четыре населенных пункта, входящие в состав муниципального образования Тельмановское сельское поселение, вытянулись цепочкой вдоль реки. П. Тельмана, сформировавшийся изначально вдоль правого берега Ижоры, в настоящее время фактически занял все пространство от реки до линии  существующей железной дороги, вплотную примыкая к юго-восточной части многоэтажной застройки г.Колпино. Отдельные фрагменты застройки, тяготеющие к п. Тельмана, получили развитие по дороге Тельмана – Красный Бор.

Для объемно-пространственной и архитектурно-планировочной структуры муниципального образования характерно наложение на неё более крупных структурных элементов транспортно-коммуникационной системы агломерации Санкт-Петербурга, которые подчиняют себе более мелкие структурные элементы самого муниципального образования. К числу крупных агломерационных элементов следует отнести транспортные авто- и железнодорожные коммуникации направления Санкт-Петербург – Москва, трубопроводы и линии электропередач. Сочетанием этих элементов между собой и  с природными доминантами задается членение территории муниципального образования на отдельные зоны градостроительного развития и выявляются задачи по последующей  взаимоувязке данных зон.

Наиболее крупная территориальная зона, удобная для градостроительного использования, образуется на территориях, примыкающих к п. Тельмана с южной и западной сторон и до транспортно-коммуникационного коридора, проходящего по центру территории муниципального образования. Всё это предопределило преимущественное развитие п.Тельмана как основной динамической силы развития территории всего муниципального образования.

Ситуация в остальных населенных пунктах значительно менее благоприятна с точки зрения территориального и социально-экономического развития, что позволило  принять для них стратегию стабилизации, с ориентацией не на территориальный рост, а на повышение качественных параметров  жилой и общественной застройки. 

Вдоль северо-западной границы муниципального образования, на территории города Санкт-Петербурга, развивается малоэтажная застройка п. Новая Ижора.

Правый и левый берега р.Ижоры представляют собой равнину, занятую землями сельскохозяйственного использования. С юга эта территория замыкается лесным массивом, уходящим вглубь Ленинградской области. С юга и запада вблизи границ поселения находятся поселки Федоровское и Красный Бор, связанные с МО Тельмановское СП дорогами местного значения.

Транспортная артерия - автомагистраль Москва–Санкт-Петербург - расчленяет территорию поселения на две примерно равные половины. С учетом интенсивного движения и отсутствия транспортных развязок, пешеходных переходов и скотопрогонов связь между обеими частями территории поселения затруднена.

Особо сложная ситуация складывается в д. Ям-Ижора, которая рассекается автомагистралью федерального значения М10 «Россия» на две части, причем вся центральная часть жилой застройки деревни находится в пределах придорожной полосы (100 м по обе стороны дороги), которая непригодна для проживания с точки зрения нормативов действующего законодательства.

Архитектурно-ландшафтная организация территории. Архитектурно-планировочная структура населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования, различна.

Поселок Тельмана сформировался на основе двух сходящихся дорог, связывавших Колпино с п. Красный Бор (ж/д станция Поповка) и с Московским трактом. Треугольное начертание схода двух дорог легло в основу плана поселка и зафиксировало ядро застройки поселка, которое пространственно тяготеет к берегу р. Ижоры. Дальнейшее планировочное развитие территории поселка шло в восточном направлении от сложившегося ядра, планировка этой части поселка в значительной степени ориентирована на линию железной дороги и на продолжение планировочной структуры соседних кварталов Колпино, также вытянутых вдоль линии железной дороги. Сочетание двух разноплановых структур планировочной организации территории на ограниченном участке в итоге создает достаточно сложную планировочную структуру, мало связанную с первоначальным ядром поселковой застройки.

Деревня Ям-Ижора находится по обе стороны Московского шоссе. План населенного пункта определен наличием «рассекающей» магистрали и сочленением её с расходящимися веером дорогами на г. Пушкин и п. Федоровское. Таким образом, для Ям-Ижоры характерно «звездообразное» начертание плана с развитием застройки по расходящимся «лучевым» направлениям.

Поселок Войскорово занимает холмистый «мыс», с трех сторон охваченный водами р. Ижоры. Внешние связи осуществляются через узкую горловину, шириной немногим более 40 м. Таким образом, поселок Войскорово сформировался на изолированной территории на сравнительно плоской вершине холма, окруженного рекой. Застройка поселка производилась в 60-80-е годы прошлого века на основе прямоугольного начертания плана с использованием зданий типовых серий. Поселок застроен домами средней этажности и не имеет резерва территории для развития.

Деревня Пионер расположена напротив поселка Войскорово, на левом берегу реки Ижоры. Застройка деревни узкой полосой вытянута между берегом реки и дорогой Ям-Ижора – Фёдоровское. С запада к деревне примыкает обширная производственная зона, в которую входит крупная ферма для откорма крупного рогатого скота, принадлежащая ЗАО «Племхоз им. Тельмана».

Поселок Тельмана и деревня Ям-Ижора располагаются на плоской равнине у низких берегов реки. Русло реки у посёлка Тельмана заболочено. Уровень воды в реке здесь определяется состоянием водной поверхности Колпинского пруда, часть которого доходит до поселка Тельмана.

Поселок Войскорово и деревня Пионер находятся в иных условиях. Здесь река Ижора течет в крутых берегах, образуя живописные изгибы. Поселок Войскорово, находящийся на холме, хорошо обозревается с прилегающих равнинных территорий. Выше по течению реки от п. Войскорово на р. Ижоре имеются пороги, и река образует своеобразный «каньон». Эти места представляют интерес как места отдыха и водного туризма.

2.9. Экономический потенциал и структура занятости населения

2.9.1. Экономический потенциал

Оборот организаций муниципального образования Тельмановское сельское поселение (по крупным и средним предприятиям) за 2007 год составил 832,1 млн.руб. или 115% по отношению к 2006 году. Доля оборота предприятий муниципального образования в обороте всего Тосненского муниципального района - 4%. 

Ведущим предприятием является ЗАО «Племхоз им. Тельмана». Основные объекты предприятия (молочно-товарные фермы) размещены в границах  п.Тельмана и д.Пионер, теплично-парниковые комплексы – в п. Тельмана. Фактическое поголовье составляет 1400 голов крупнорогатого скота (дойного стада) и 379 голов молодняка.

В настоящее время в ЗАО «Племхоз им. Тельмана» отмечается существенный износ оборудования. Активная реконструкция существующих и проектирование новых магистральных железных и автомобильных дорог и инженерных коммуникаций затрудняет технологические процессы при выращивании кормовых и овощных культур, многократно повышая издержки производства. 

В условиях динамичного развития многоэтажной жилой застройки и необходимых требований к эстетике прилегающей территории отсутствуют благоприятные условия для развития животноводческих ферм в границах МО Тельмановское СП.

Другие виды производственной деятельности, представленные в муниципальном образовании, - производство пищевых продуктов и транспортная логистика. 

Под использование ЗАО «Племхоз им. Тельмана» отведена в настоящее время большая часть территории муниципального образования, что затрудняет рост экономики поселения за счёт её диверсифицированного развития и структурного многообразия. Оптимизация использования территориального потенциала муниципального образования позволит сформировать зоны многофункциональной комплексной промышленной и жилой застройки, что создаст устойчивые предпосылки снижения маятниковой миграции населения.

Из других предприятий и организаций, размещаемых на территории МО Тельмановское СП, занимающих относительно небольшие участки территории поселения можно отметить:

АК «Мембрана» - производство и реализация мягких кровельных материалов,

ООО «Интерфом - СПб» - производство и реализация эластичного пенополиуретана,

ООО «Тракт» - филиал Тосненского ДРСХ – обслуживание федеральных дорог,

ЛПУ МГ – линейное производственное управление магистральных газопроводов,

ООО «Ветраж» - производство и продажа стройматериалов.

Как показывает анализ, территориальный ресурс и использование складывающихся факторов развития, как внутри поселения, так и за его пределами, создает благоприятные предпосылки для развития различных отраслей и видов деятельности. В МО Тельмановское СП имеются условия для выбора разнообразных возможностей развития, различающихся такими интегральными характеристиками, как наличие резервов территории, возможности разнообразной функциональной специализации, существенный удельный вес земель в частной собственности. 

2.9.2 Демографическая ситуация

По данным отдела государственной статистики по Тосненскому району Ленинградской области численность постоянного населения МО Тельмановское СП составила на 01.01.2010 – 11,18 тыс.чел. (или 10% от показателя по Тосненскому муниципальному району – 111,3 тыс.чел.).

Наибольшая доля населения муниципального образования (79%) приходится на населенный пункт  п. Тельмана – 8855 чел. (таблица 2.3). 

Таблица 2.3

Структура постоянного населения МО Тельмановское СП (в разрезе населенных пунктов на 01.01.2010г.)

	Наименование населённого пункта
	Ед. изм.
	Проживает
	%%

	п. Тельмана
	чел.
	8855
	79

	п. Войскорово
	чел.
	1954
	18

	д. Пионер
	чел.
	202
	2

	д. Ям-Ижора
	чел.
	170
	1

	Всего
	чел.
	11181
	100


В отличие от тенденции к сокращению населения по Ленинградской области, численность населения муниципального образования динамично увеличивается (см. таблицу 2.4), что можно объяснить, прежде всего, непосредственной близостью к Санкт-Петербургу, ускоренным темпам ввода жилья и более благоприятной демографической ситуацией, чем в целом по Ленинградской области и Тосненскому муниципальному району.

Таблица 2.4

Динамика роста численности населения МО Тельмановское СП
	Год
	Ед. изм.
	Зарегистрировано

	2002 (Всероссийская перепись населения)
	чел.
	5807 (п. Тельмана)

	2005
	чел.
	8109

	2007
	чел.
	8150

	2008 (на 01.01.2009)
	чел.
	8912

	2009 (на 01.01.2010)
	чел.
	9317


Примечание. Приведенные в таблице 2.4 сведения о численности населения МО Тельмановское сельское поселение получены от Местной администрации муниципального образования.

Согласно последним данным, полученным от местной администрации МО Тельмановское СП (исх. №01-17-387 от 26.05.2011) на 01.01.2011. по информации паспортных служб на территории муниципального образования зарегистрировано 9 652 проживающих, в то же время по данным  о жилищно-коммунальных платежах (получателях коммунальных услуг), таковых на территории поселения имеется 12 375 человек.

Таким образом, число фактически проживающих на территории поселения составляет 12 375 человека, что на 375 человек превышает численность, запрограммированную для МО Тельмановское СП проектомСхемы территориального планирования Тосненского района на 2025 год.

В Тосненском муниципальном районе коэффициент естественной убыли населения в 2008 г. составил 10,1 на 1000 человек, в Ленинградской области – 9,9.

В последние годы (2007-2008 гг.) прослеживается тенденция к уменьшению показателя естественной убыли населения по Ленинградской области и Тосненскому муниципальному району за счет снижения коэффициента смертности и увеличения рождаемости. В тоже время демографические процессы в области и районе продолжают оставаться напряженным.

Поддержку демографического потенциала в  муниципальном образовании Тельмановское сельское поселение может обеспечить миграционный приток населения из других регионов России и Санкт-Петербурга при условии организации новых рабочих мест и сохранению высоких темпов жилищного строительства. 

В структуре населения муниципального образования можно отметить: высокую долю населения трудоспособного возраста (65,6%) и младше трудоспособного возраста (15,8%), старше трудоспособного возраста (18,6%) в сравнении с показателями на уровне района, области, а также по России в целом (см. таблицу 2.5).
Таблица 2.5

Сравнительные показатели возрастной структуры постоянного населения МО Тельмановское СП по состоянию на 1.01.2008

	№ п/п
	Наименования показателя
	Ед. изм.
	МО Тельмановское СП
	Тосненский муниципальный  район
	Ленинградская
область
	РФ

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Численность постоянного населения, в том числе:
	%%
	100
	100
	100
	100

	2
	моложе трудоспособного возраста
	%%
	15,8
	12,78
	13,2
	15,8

	3
	в трудоспособном возрасте
	%%
	65,6
	64,05
	63,5
	63,2

	4
	старше трудоспособного возраста
	%%
	18,6
	23,17
	23,3
	21,6


2.9.3 Структура занятости населения

Основным фактором, определяющим тенденции развития занятости трудоспособного населения муниципального образования Тельмановское сельское поселение, является многообразие предложений на рынке труда крупного мегаполиса – Санкт-Петербурга. В 2007 году из 5320 жителей поселения, находящихся в трудоспособном возрасте, в его экономике было занято 1600 человек, что составляло 30%. Порядка 300 человек было занято в ЗАО «Племхоз им. Тельмана». Учитывая хорошую доступность крупного мегаполиса и недостаточность рабочих мест собственно в муниципальном образовании, большая часть трудоспособного населения МО Тельмановское СП работает в Санкт-Петербурге и других районах Ленинградской области, совершая ежедневные трудовые поездки.

Таблица 2.6

Структура занятости населения по укрупнённым видам экономической деятельности на территории МО Тельмановское СП на 2007 г.*

	№ п/п
	Показатели
	Численность работающих, чел
	%%

	1
	Промышленность
	352
	22

	2
	Строительство
	302
	18,9

	3
	Транспорт
	87
	5,4

	4
	Сельское хозяйство
	361
	22,6

	5
	Прочее
	207
	12,9

	6
	Малый бизнес
	77
	4,8

	7
	Бюджетные организации и учреждения, всего, в т.ч.:
	214
	13,4

	
	государственные учреждения управления
	12
	0,8

	
	учреждения культуры
	36
	2,3

	
	учреждения образования
	138
	8,6

	
	учреждения здравоохранения
	28
	1,8

	
	ИТОГО
	1600
	100


Примечание:
*Данные приводятся из письма  местной администрации МО Тельмановское сельское поселение Тосненского районаЛенинградской области № 016-07-246 от 16.04.2009 г.

Существенное снижение маятниковой миграции станет возможным только в результате диверсификации производственной деятельности и создании новых рабочих мест, а так же за счет развития жилищной и социальной сферы.

2.9.4 Состояние и структура жилого фонда

Наиболее распространенным видом застройки в поселке Тельмана и деревне Войскорово является жилая застройка зданиями средней этажности, в поселке Тельмана имеются отдельные участки с застройкой 9 этажей и выше. В деревне Ям-Ижоре расположена индивидуальная жилая застройка домами с участками. В деревне Пионер расположена малоэтажная жилая застройка.

Таблица 2.7

Структура жилищного фонда МО Тельмановское СП по видам собственности (2010 г.)

	Показатели
	Количество, тыс.кв.м
	%%

	Жилищный фонд всего,
в том числе
	297
	100

	муниципальный
	22,97
	7,7

	частный сектор
	274
	92,3


Таблица 2.8

Дифференциация жилищного фонда по населенным пунктам МО Тельмановское СП (2010 г.)

	Показатели
	Количество домов, 
ед.
	%%
	Общая площадь жилых помещений, кв.м
	%%

	Многоквартирные
	57
	24
	288
	97

	п. Тельмана
	44
	18
	252,3
	85

	п. Войскорово
	9
	4
	33
	11

	д. Пионер
	4
	2
	2,7
	1

	Индивидуальные
	184
	76
	9
	3

	Итого
	241
	100
	297
	100


Общая площадь жилых домов, оборудованных одновременно водопроводом, канализацией, отоплением, горячим водоснабжением, газом или электрическими плитами составила на 2010 г. 285,6 тыс.кв.м  или 96%.

Таблица  2.9

Структура и объем жилищного фонда МО Тельмановское СП по годам строительства (2010 г.)

	Периоды строительства
	Количество домов, ед.
	%%
	Общая площадь жилых помещений, кв.м
	%%

	1946-1970
	99
	41
	34,8
	12

	1971-1995
	85
	35
	89,6
	30

	После 1995
	57
	24
	172,6
	58

	Итого
	241
	100
	297
	100


За 2009 год, по данным местной администрации МО Тельмановское сельское поселение, было введено 13,7 тыс.кв.м нового жилфонда, общая площадь на конец года составила 297 тыс.кв.м.

Таблица 2.10

Структура жилищного фонда МО Тельмановское СП
по материалу стен (2010 г.)

	Материал стен
	Количество домов
	%%
	Общая площадь жилых помещений, тыс. м2
	%%

	Деревянные
	107
	44
	5,3
	2

	Смешанные
	12
	5
	0,6
	0

	Каменные, кирпичные
	86
	36
	108,1
	36

	Панельные
	23
	10
	176,5
	60

	Блочные
	13
	5
	6,5
	2

	Итого
	241
	100
	297
	100


Таблица  2.11

Структура жилищного фонда МО Тельмановское СП
по проценту износа (2010 г.)

	Степень износа
	Количество домов
	%%
	Общая площадь жилых помещений, тыс.кв.м
	%%

	от 0 до 30 %
	66
	28
	185
	62

	от 31 до 65 %
	160
	66
	111,3
	38

	от 66 до 70 %
	10
	4
	0,5
	0

	Свыше 70 %
	5
	2
	0,26
	0

	Итого
	241
	100
	297
	100


2.9.5 Социальное и культурно-бытовое обслуживание

Улучшение качества жизни населения и достижение положительной динамики основных демографических показателей во многом определяется уровнем развития системы объектов социального и культурно-бытового обслуживания.

В настоящее время обособленно расположенные населенные пункты, объединенные только общим статусом муниципального образования, не имеют единой системы культурно-бытового обслуживания. Каждый населенный пункт имеет единичные учреждения обслуживания. Отсутствие необходимого социального набора обслуживания для каждого сельского населенного пункта объясняется их малочисленностью (д. Пионер - 193 чел., д. Ям-Ижора - 162 чел.). Другие два населенных пункта, удалены друг от друга на значительном расстоянии, численность населения п. Тельмана – 8,6 тыс.чел., п. Войскорово – 1,95 тыс.чел., жители этих населенных пунктов также не имеют даже минимального нормативного набора объектов обслуживания (имеются лишь отдельные учреждения образования и здравоохранения).

Таблица 2.12

Перечень объектов социального и культурно-бытового обслуживания
МО Тельмановское СП (2010 г.)*
	№ п/п
	Наименование учреждений
	Ед. изм.
	Мощность объекта
	Фактическая наполняемость

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Учреждения образования
	
	
	

	1.1
	Общеобразовательные школы
	
	
	

	
	п. Тельмана
	мест
	400
	376

	
	п. Войскорово
	мест
	630
	135

	1.2
	Дошкольные образовательные учреждения
	места 
	27
	

	
	ДДУ №14 пос. Тельмана
	мест
	147
	152

	
	ДДУ №20 пос. Войскорово
	мест
	80
	46

	2.
	Учреждения здравоохранения
	
	
	

	2.1
	Амбулатория
	
	
	

	
	п. Тельмана
	объект
	1/90
	1/90

	2.2
	Фельдшерско-акушерский пункт
	
	
	

	
	п. Войскорово
	ед.
	1/10
	1/10

	3.
	Учреждения культуры
	
	
	

	3.1
	Школа искусств
	
	
	

	
	п. Тельмана
	мест
	220
	29

	3.2
	Сельская библиотека
	
	
	

	
	п. Войскорово
	объект
	1
	


Примечание:
*Данные приводятся из письма местной администрации МО Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области № 01-16-634 от 24.05.2011 г. (входящее №467/11 от 24.05.2011 г).

Стоит отметить тот факт, что в настоящее время учреждения образования и воспитания в п. Войскорово не укомплектованы в полном объеме. Так, загруженность общеобразовательной школы составляет 21% от мощности учреждения. Детское дошкольное учреждение работает на 60% от заявленной мощности.

Отмечается неудовлетворительное состояние объектов социальной инфраструктуры:

· существующие детские дошкольные учреждения не обеспечивают потребности в предоставлении услуг дошкольного образования и расположены на значительном расстоянии от деревень.

· отсутствуют дом культуры, библиотека, учреждения для занятий физической культурой и спортом.

· существующие медицинские учреждения (амбулатория в п. Тельмана и ФАП в п. Войскорово) не могут обеспечить оказание своевременной медицинской помощи населению, обеспеченность объектами здравоохранения ниже нормативной, также и в части оказания скорой медицинской помощи; оказание медицинских услуг осуществляется в Тосненской городской больнице, находящейся на значительном расстоянии от границы муниципального образования.

Сформировавшаяся к 2011 году система объектов социального и культурно-бытового обслуживания муниципального образования характеризуется отставанием в своем развитии и не способствует социальной стабильности в МО Тельмановское СП.

2.9.6 Финансово-бюджетная обеспеченность

Состояние экономики муниципального образования в первую очередь отражается на бюджетной составляющей доходов и расходов, бюджетных инвестициях в социальную сферу. 

Поступающих бюджетных средств в социальную сферу должно быть вполне достаточно для поддержания ее на минимально допустимом уровне (в соответствии с социально-градостроительными стандартами при обеспечении воспроизводства основных фондов этой сферы). 

Анализ бюджета МО Тельмановское СП за последние 3 года показал, что:

· доходная часть бюджета за рассматриваемый период колебалась в пределах 20,4-23,9 млн. руб. и имеет небольшую положительную динамику;

· основными статьями дохода были налоговые доходы, в первую очередь доходы физических лиц и земельный налог;

· налоговые доходы составили 78,5%, в том числе налог на доходы физических лиц – 34%, земельный налог – 31,5%;

· неналоговые доходы составили - 21,5%, в том числе арендная плата за землю - 6,4%, арендная плата за помещения – 5,6%, доходы от продажи земельных участков – 5,1%;

· расходная часть бюджета в основном направлялась на коммунальное хозяйство – 42,6% и на общегосударственные вопросы – 32,6% (план на 2010 г);

· при сохранении тенденции превышения бюджетных доходов над расходами, появляется возможность развития и образования новых хозяйствующих субъектов с целью развития социально-экономического потенциала муниципального образования.

Таким образом, в расчете на одного жителя, к настоящему времени, доходы собственного бюджета муниципального образования составили 2840 руб./чел. в год. 

Исходя из необходимости поддержания развития в первую очередь жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства, а также муниципальной социально-культурной сферы, которые обычно финансируются и/или датируются за счет местного бюджета, налоговые и неналоговые поступления в бюджет должны будут возрасти до уровня 8-10 тыс. руб. в расчете на одного жителя в год.

2.9.7. Земельный баланс
Таблица 2.13
Земельный баланс территории МО Тельмановское СП
	№ п/п
	Показатели
	Ед.изм.
	Современ-ное положение
	%

	1.
	Территория в границах муниципального образования (округл.)
	га
	4304,0
	100

	1.1
	Жилая застройка, из нее:
	га
	200,7
	4,7

	
	многоэтажная 
	га
	61,2
	1,4

	
	среднеэтажная
	га
	30,8
	0,7

	
	малоэтажная 
	га
	5,6
	0,1

	
	индивидуальная с участком
	га
	103,1
	2,4

	1.2
	Общественно-деловая застройка
	га
	2,7
	0,06

	1.3

	Производственная застройка, 

из нее:
	га
	42,4
	1,0

	
	промышленные и коммунально-складские объекты
	га
	42,4
	1,0

	1.4
	Инженерно-транспортная инфраструктура 
	га
	45,3
	1,0

	1.5
	Объектов железнодорожного транспорта
	га
	73,1
	1,7

	1.6
	Сельскохозяйственного назначения, 

из нее:
	га
	3837,5
	89,2

	
	сельскохозяйственные угодья (пашни, сенокосы, залежи)
	га
	3667,7
	85,2

	
	садоводства, дачные и подсобные личные хозяйства
	га
	169,8
	4,0

	1.7
	Рекреационного назначения
	га
	4,5
	0,1

	1.8.
	Улично-дорожной сети
	га
	22,2
	0,5

	1.9.
	Специального назначения 
	га
	3,4
	0,08

	1.10
	Водных объектов
	га
	72,7
	1,7


По основным населенным пунктам площади территории распределяется следующим образом:

всего 881 га, в том числе:

-п. Тельмана - 433,0 га, 

-п. Войскорово - 149,8 га,

- д. Ям-Ижора - 124,4 га,

-д. Пионер - 173,8 га.
Таким образом, основная часть земель муниципального образования относится к землям сельскохозяйственного назначения 3837,5 га или 89%, территория жилой застройки – 200,7 га или 5%.

На территории муниципального образования имеются земли 4-х категорий по форме собственности, среди них земли федерального, регионального, муниципального и частного землевладения, а также ряд земельных участков, в размере 479 га, на которые в настоящее время отсутствует кадастровая документация.

Основная часть земель поселения, около 77 %, находится в собственности частных лиц, в том числе ЗАО «Племхоз им. Тельмана» принадлежит 2260 га или 52,5% от всех земель муниципального образования. Доля федеральных и региональных земель составляет 9,3 и 2,3%, или 401 га и 100 га соответственно. В муниципальной собственности находится незначительная территория.

Таблица 2.14
Распределение земель по форме собственности в составе МО Тельмановское СП
	№ п.п.
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние

	
	
	
	

	
	
	
	

	1.
	Территория всего
	га/%
	4304,4
	100

	1.1.
	Федеральная собственность, всего, в том числе:
	га/%
	401
	9,32

	
	д. Ям - Ижора
	-"-
	2
	0,05

	1.2.
	Региональная собственность, всего
	га/%
	100
	2,32


	1.3.
	Муниципальная собственность, всего, в том числе:
	га/%
	8*
	0,19

	
	п. Тельмана 
	-"-
	3,7
	0,09

	 
	п. Войскорово
	-"-
	4,3
	0,10

	1.4.
	Частная собственность, всего, в том числе:
	га/%
	3316
	77,04

	 
	земли ЗАО "Племхоз им. Тельмана"
	-"-
	2260
	52,51

	1.5.
	Неустановленная собственность
	га/%
	479**
	11,13


Примечание: * данные о муниципальных землях требуют уточнения;

** сведения о кадастровых отводах земель отсутствуют.

2.9.8. Основные выводы. Предпосылки развития территории

Муниципальное образование Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области расположено на стратегически важной планировочной оси, связывающей Санкт-Петербург с муниципальными районами Ленинградской области и другими регионами Российской Федерации.

Выгоды территориально-географического расположения, наличие земельных участков, пригодных для жилищного и производственного строительства, наличие сети магистральных и поселковых дорог и т.д. создают все необходимые предпосылки для развития и совершенствования экономической базы муниципального образования.

Проектное использование территории, безусловно, будет связано с инициативами частных структур, ориентированных на повышение эффективности использования территории в условиях развивающегося рынка.

В тоже время, несмотря на естественные преимущества территории муниципального образования, они не в состоянии стать единственной основой для решения проблем социально-экономического развития:

1. Основная часть земель муниципального образования – земли сельскохозяйственного назначения, на которых без изменения их категории не может быть размещена какая-либо застройка, кроме сельскохозяйтсвенной Кроме того, другие сколько-нибудь существенные резервы для размещения разных видов застройки отсутствуют. В настоящее время, в связи с односторонним уклоном в форсированное развитие жилищного строительства и слабым развитием промышленного производства,  в МО Тельмановское СП существует тенденция к формированию на его территории района выполняющего функцию спального района Санкт-Петербурга. 

2. Происходит существенное увеличение нагрузки на сети коммунальной инфраструктуры, находящиеся в изношенном состоянии.

3. Обнаруживается недостаточная обеспеченность населения объектами социального и культурно-бытового обслуживания.

4. Большая часть трудоспособного населения ищет и находит работу за пределами муниципального образования.

На основании вышеизложенного, можно сделать следующие выводы:

1. В силу сложившейся ситуации в МО Тельмановское СП возникает необходимость укрепления экономической базы и развития поселения за счёт диверсификации производства ЗАО «Племхоз имени Тельмана» и других предприятий, размещения новых наиболее эффективных производств, развития общественно-деловых и производственных зон с поэтапным выводом земель из сельскохозяйственного оборота. В рамках существующего назначения и использования земель МО Тельмановское сельское поселение весьма затруднительно создание новых рабочих мест. 

2. Отмечается неудовлетворительное состояние социальной инфраструктуры населения:

· существующие медицинские учреждения (амбулатория) не могут обеспечить оказание своевременной медицинской помощи населению, как по базовой программе, так и в части оказания скорой медицинской помощи;

· не обеспечиваются пассажирские транспортные связи по социальным маршрутам в сообщении муниципального образования с районным центром г. Тосно.

3. В части жилищного и культурно-бытового строительства и всей социальной сферы муниципального образования отмечается следующее:

· близость и удобство связи с потенциальными местами приложения труда Санкт-Петербурга и его ближайших пригородных районов: Колпино, Пушкин и др.;

· цена земли под жилую застройку и развитие инженерных сетей в муниципальном образовании существенно ниже, чем в районах Санкт-Петербурга;

· потенциальные масштабы жилищного строительства при соответствующих  объёмах ввода объектов соцкультбыта создают возможность формирования комплексной застройки селитебной зоны муниципального образования, что при условии размещения базы строительной индустрии непосредственно в производственной зоне муниципального образования позволит существенно снизить себестоимость строительства в сравнении с Санкт-Петербургом (примерно на 20-30 %);

· наличие ограниченного числа владельцев земли в границах МО Тельмановское СП является объективно положительным фактором и предпосылкой решения крупной комплексной градостроительной задачи с наименьшими издержками и наибольшей эффективностью.

4. Основными источниками финансирования развития МО Тельмановское СП следует считать частные инвестиции.

Задача руководства муниципального образования Тельмановское сельское поселение заключается в создании благоприятной среды для развития предпринимательства и доведении неналоговых доходов бюджета поселения примерно до 60% (в 2009 г. в МО Тельмановское СП неналоговые поступления составили менее 40 %). 

Неналоговые поступления определяются эффективностью работы сферы производства, в частности промышленности, однако на территории МО Тельмановское СП ее практически нет. Неналоговые поступления обусловлены продажей земельных участков. Отсутствие такого вида поступлений может привести к сущетсвенной зависимости от субсидий и субвенций бюджетов других уровней. В этой связи особенно важно обеспечить рациональную планировку и размещение новых предприятий в производственно-деловой зоне, удельный вес которой может увеличиться до 50%. 
Таким образом, развитие территорий в составе МО Тельмановское СП может осуществляться лишь при тесном взаимодействии собственников земли и представителей исполнительной власти различных уровней, что в перспективе позволит достичь такого соотношения различных форм землепользования, степени развития рынка земли и иной недвижимости, которые будут способствовать развитию всего поселения и эффективному использованию ресурсов с учетом не только текущих, но и долгосрочных интересов различных субъектов земельно-имущественных отношений.

Как показал анализ, комплекс имеющихся ресурсов и факторов развития создает благоприятные предпосылки для развития различных отраслей и видов деятельности. 

В МО Тельмановское СП есть спектр возможных траекторий развития, различающихся такими интегральными характеристиками, как наличие резервов территории, широкие возможности функциональной специализации, существенный удельный вес земель в частной собственности. 

Потенциально на территории поселения может развиваться:

· агропереработка;

· строительство и производство строительных изделий;

· другие виды обрабатывающих производств на новой инновационной основе;

· транспорт, складирование и обработка грузов; 

· жилищное строительство (преимущественно среднеэтажное и малоэтажное строительство);

· инфраструктура, обслуживающая транзитный транспорт; 

· объекты социального и культурно-бытового обслуживания;

· рекреационные зоны.

2.10. Транспортная инфраструктура

2.10.1 Внешний транспорт

Транспортная сеть Тосненского района обладает большим транспортным потенциалом и имеет хорошие транспортные связи с Санкт-Петербургом, соседними муниципальными районами Ленинградской области (Гатчинским, Лужским, Кировским и Киришским) и Новгородской областью. По территории района проходят магистральная федеральная автомобильная и железнодорожная трассы Санкт-Петербург–Москва, входящие в состав международного транспортного коридора № 9; железнодорожные ветки в направлении Великого Новгорода, Гатчины, Мги, Вырицы, а также в направлении Котлы – Веймарн (связь со строящимся морским торговым портом Усть-Луги).

Внешние транспортные связи МО Тельмановское СП осуществляются железнодорожным и автомобильным транспортом. В районе функционирует разветвленная маршрутная сеть пассажирских перевозок.

Ближайший к поселению аэропорт «Пулково» находится на расстоянии 23 км от поселения.

Железнодорожный транспорт

Вдоль восточной границы МО Тельмановское СП проходит 2х-путная электрифицированная линия Октябрьской железной дороги филиала ОАО «РЖД» направления Санкт-Петербург–Москва. Ближайшая железнодорожная станция Колпино расположена в 6 км от границы поселения на территории Санкт-Петербурга.

Автомобильный транспорт

Территорию МО Тельмановское СП с северо-запада на юго-восток пересекает магистраль федерального значения «Россия» (М10, Е105). В границах муниципального образования ее протяженность 6,2 км, в том числе в границах д. Ям–Ижоры – 2 км. Дорога имеет I категорию, ширина проезжей части не превышает 15 м, интенсивность движения  - более 19000 ед./сут. 

В границах Санкт-Петербурга Московское шоссе входит в состав улично-дорожной сети города и, в соответствии с классификацией принятой Генеральным планом  Санкт-Петербурга, является магистралью городского значения с непрерывным движением транспорта. В настоящее время разрабатывается проект реконструкции Московского шоссе от Шушарской развязки до границ города. 

Межрайонные и межобластные транспортные связи поселения обеспечивает сеть дорог регионального значения. Для этой группы автодорог характерны более низкие технические параметры (в основном соответствующие III-IV техническим категориям):

·  подъезд к городу Колпино - автомобильная дорога III категории, среднесуточная интенсивность движения – 9500 автомобилей в сутки;

· подъезд к поселку Федоровское - автомобильная дорога III категории, среднесуточная интенсивность движения – 4000 автомобилей в сутки;

· подъезд к поселку Войскорово - автомобильная дорога IV категории, среднесуточная интенсивность движения – 1500 автомобилей в сутки;

· подъезд к ЦПС-4 - автомобильная дорога IV категории, среднесуточная интенсивность движения – 600 автомобилей в сутки;

· автодорога на Красный Бор, Никольское. 

Ширина проезжих частей - 6-7 м.

Подъезд к г. Колпино связывает д. Ям-Ижору, п. Тельмана с федеральной трассой М-10 «Россия». 

Подъезд к п.Федоровское связывает д. Пионер с федеральной трассой и п. Федоровское.

По подъезду к п. Войскорово осуществляется транспортная связь п. Войскорово с федеральной трассой М-10 «Россия».

Сравнивая интенсивность движения на участках наиболее загруженных автодорог с их параметрами, можно сделать вывод о несоответствии существующей технической категории дорог, требуемой в соответствии с реальной нагрузкой.

Довольно хорошее развитие имеет сеть дорог местного значения, которая обеспечивает подъезды к населенным пунктам, зонам отдыха и выходы на дороги регионального и федерального значения, однако большинство из них находится в неудовлетворительном состоянии и требует ремонта. 

Таблица 2.15

Перечень автодорог местного значения в границах МО Тельмановское СП
	№
п/п
	Наименование
автодороги, объекта
	Протя-
жен-
ность,
км
	Ширина,
м,
кол-во
труб
	Пло-
щадь,
тыс.
кв.м
	Вид
покрытия
	Состояние

	1. 


	Пос. Тельмана - а/д на 

Никольское 
	4,0
	5
	20,0
	Асф.
	Нуждается в 

кап. ремонте. 

	2. 
	Соединение а/д на г. 

Колпино с а/д на Никольское

(ул. Тельмановская) - 
	0,78
	5
	3,9
	Асф.
	Нуждается в 

кап. ремонте.

	3.


	Соединение а/д на Кол- 

пино с а/д на Никольское 
	0,84
	5
	4,2
	Асф.
	Нуждается в 

кап. ремонте.


2.10.2 Улицы, дороги и автотранспорт

Внутренняя структура транспортной сети муниципального образования примыкает к магистральной сети г. Колпино. Основными магистралями в п. Тельмана являются улицы Тельмановская и Красноборская.

Поселок Тельмана связан с автомобильной дорогой на Красный Бор, кроме того, населенные пункты д. Ям-Ижора, п. Войскорово и п. Тельмана связаны между собой посредством подъездов к Войскорово и к г. Колпино.

Протяженность автодорог с усовершенствованным покрытием составляет 28,5 км.

Покрытия проезжих частей автодорог, за исключением федеральной трассы, находится в неудовлетворительном состоянии. 

Таблица 2.16

Баланс улично-дорожной сети МО Тельмановское СП по обмеру опорного плана
	№ п/п
	Категория улиц
	В селитьбе
	Вне селитьбы
	Итого

	
	
	протяженность, км
	средняя ширина, м
	площадь, га
	протяженность, км
	средняя ширина, м
	площадь, га
	протяженность, км
	средняя ширина, м
	площадь, га

	1
	Магистральные дороги и улицы
	5,2
	35
	18,2
	16,5
	 35
	57,8 
	21,7
	30
	65,1

	2
	Поселковые улицы и дороги 
	9,0
	8,5
	7,7
	11,2
	10
	11,2
	20,2
	9
	18,9

	4
	Площади
	 
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	

	ВСЕГО
	14,2
	 
	25,9
	27,7
	 
	69,0
	41,9
	 
	94,9


Параметры федеральной трассы М10 учтены в пункте «Магистральные улицы и дороги».

По обмеру опорного плана:

-площадь, занимаемая улицами и дорогами, составляет 11% от застроенной территории поселения,

-плотность магистральной сети в селитьбе составляет 1,5 км/кв.км,

-плотность уличной сети в селитьбе составляет 7,0 км/кв.км. 
Дальнейшему развитию муниципального образования будет способствовать формирование единой системы транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой муниципального образования и территорией, прилегающей к нему. Такая транспортная система будет обеспечивать устойчивые транспортные связи с объектами внешней транспортной инфраструктуры и автодорогами внешней сети проектируемой скоростной трассой СПАД и федеральной дорогой М-10. 

Ближайшие железнодорожные станции - Колпино, Поповка, Павловск.

Железнодорожные станции Колпино и Поповка используется для пригородного направления по Октябрьской железной дороге.

В муниципальном образовании отсутствует собственный пассажирский транспорт, осуществляется обслуживание пассажирским транспортом г. Пушкина, г.Колпино и г.Санкт-Петербурга, который связывает населенные пункты муниципального образования.

Общественный пассажирский транспорт представлен маршрутами автобусного сообщения и маршрутными такси, маршруты которых связывают:

· п. Тельмана, п. Войскорово, д. Ям-Ижора с Санкт-Петербургом и г. Колпино;

· д. Ям-Ижору с г. Пушкиным; 

· п. Тельмана с п. Красный Бор; 

· п. Тельмана с п.Федоровское (маршрут проходит через д. Ям-Ижору, п. Войскорово и д. Пионер); 

· п. Тельмана с д. Ям–Ижорой и п. Войскорово.

Автобусные линии проходят по ул. Тельмановской, по дороге на п. Войскорово, по дороге на г. Пушкин по Московскому шоссе. 

Автобусные маршруты: №№ 367, 392, 540, 544.

Маршрутные такси: №№550,450, 544, 610, 610А, 681, 684, 201, 366, 366А.

Легковой транспорт

К настоящему времени в МО Тельмановское СП зарегистрировано около 2000 легковых автомобилей, в том числе 90 % находится в частной собственности.

На территории муниципального образования находятся автотранспортные предприятия (ООО «ТРАКТ–Авто», ООО «ТРАКТ–Сервис»), РТС и МТС .

Для постоянного хранения легковых автомобилей на территории муниципального образования имеются гаражные кооперативы общей площадью 9,8 га на 2800 машино-мест:

· в п. Тельмана два гаражных кооператива на 2300 машино-мест;

· в п. Войскорово - на 500 машино-мест.

Для обслуживания транспорта имеются две автозаправочные станции в д. Ям-Ижоре.

Основные выводы

Основными проблемами МО Тельмановское СП в части автомобильной инфраструктуры являются:

· отсутствие транспортных развязок в местах въездов-выездов от п. Войскорово и д. Ям-Ижоре на федеральную трассу М-10;

· несущая и пропускная способность автодорог не допускают увеличения объема перевозок и удельных нагрузок на полотно автодорог;

· отсутствие подъездов для пропуска грузового транспорта, особенно это касается п.Тельмана, где размещаются новые жилые и производственные зоны;

· автодороги находятся в плохом техническом состоянии и требуют реконструкции с учетом увеличения нагрузок;

· отсутствие собственного пассажирского транспорта.

2.11. Инженерная инфраструктура

2.11.1 Электроснабжение

Электроснабжение муниципального образования Тельмановское сельское поселение осуществляется от источников энергосистемы ОАО «Ленэнерго». Головными источниками существующей системы электроснабжения являются две электроподстанции: ПС № 28 «Колпинская» 220/110/35 кВ, расположенная в г. Колпино, и ПС № 199 «Керамический завод» 110/35/10 кВ. Подстанция расположена в п. Никольское. 

Непосредственно потребители муниципального образования получают электроэнергию от электроподстанции ПС «Тельмана» 35/10 кВ, расположенной в границах муниципального образования Тельмановское сельское поселение. Подстанция имеет два ввода от двух разных источников, что обеспечивает первую категорию надежности для специальных потребителей в соответствии с ПУЭ. Мощность подстанции составляет 2х6,3 МВА. Подстанция обеспечивает электроэнергией существующих потребителей п. Тельмана, д. Ям-Ижоры, д. Пионер и частично п. Войскорово. В настоящее время подстанция закрыта для подключения новых потребителей в виду отсутствия свободных ячеек на РУ 10 кВ. 

Электроснабжение пос. Войскорово осуществляется от подстанции № 482 (Поповка) 110/35/10 кВ. Подстанция расположена за юго-западной границей проектирования, мощность подстанции составляет 2х16 МВА.

В западной части территории муниципального образования транзитом проходит три линии высоковольтных электропередач - ВЛ 330 кВ от электрической подстанции ПС «Колпино» до ПС «Гатчинская» и ПС «Ленинградская». Одна линия ВЛ 110 кВ проходит от ПС № 28 до ПС № 354. В центральной части территории проходит одна линия ВЛ 330 кВ от ПС «Южная» до ПС «Ленинградская» и одна линия ВЛ 110 кВ от ПС № 28 до ПС № 482, данные сети являются связующими линиями нескольких энергосистем. Подключение к данным сетям на перспективу возможно при соответствующем финансировании.

По условиям электроснабжения территорию МО Тельмановское СП в настоящее время можно отнести к энергодефицитным. Присутствие в границах муниципального образования значительного количества транзитных сетей 330 кВ, проходящих от Сосновоборской АЭС, создаёт условия для потенциального развития данной территории, при условии выделения необходимых лимитов потребления в энергосетевой компании ФСК «РАО ЕЭС» Северо-западный филиал. 

Общими проблемами для всех видов инженерной инфраструктуры муниципального образования являются физический и моральный износ основных фондов, низкая степень коэффициента полезного действия, низкая степень экологической и техногенной безопасности.
2.11.2 Теплоснабжение

Теплоснабжение существующих потребителей осуществляется от локальных и групповых газовых котельных.

Теплоснабжение многоэтажной застройки п. Тельмана осуществляется от котельных Колпинская–1 и Колпинская-2, расположенных за восточной границей посёлка. Суммарная мощность котельных составляет более 310 Гкал/час. Горячее водоснабжение потребителей п. Тельмана осуществляется через центральный тепловой пункт, расположенный в непосредственной близости к потребителям. 

Основным потребителем тепловой энергии 1-ой и 2-ой Колпинской котельной является город Колпино.

 Многоэтажная застройка в п.Войскорово получает тепловую энергию, также от централизованной котельной. Котельная расположена в непосредственной близости от многоэтажной застройки. 

Производственные потребители используют для своих нужд собственные автономные котельные, работающие на природном газе.

Потребители индивидуальной застройки используют для своих нужд автономные газовые котлы малой мощности. Теплофикационные установки размещаются в цокольных этажах жилых домов и имеют в своем комплексе дополнительный контур для приготовления горячей воды.

Потребители деревень Ям-Ижоры и Пионер не имеют групповых источников централизованного теплоснабжения в связи с разрозненным характером индивидуальной застройки. 

Обеспечение тепловыми ресурсами существующих потребителей осуществляется в полном объёме в соответствии с законодательством Российской Федерации. Многоэтажный жилищный фонд строился в 70-е годы, и мероприятия по энергоэффективности в то время отсутствовали в необходимом объёме. В бюджетной политике муниципального образования обозначена адресная программа реконструкции жилого фонда с обеспечением мероприятий для повышения энергоэффективности.

По условиям теплоснабжения территорию проектирования можно отнести к «энергодифицитным», за счет присутствия в границах муниципального образования значительного количества транзитных газораспределительных сетей косвенно создаёт условия для развития поселения.

Вывод: по условиям теплоснабжения территорию муниципального образования можно отнести к «энергодифицитным». Существующая система теплоснабжения в границах муниципального образования в целом децентрализованная с включением централизованного теплоснабжения многоэтажных жилых домов в поселках Тельмана и Войскорово.   

2.11.3 Газоснабжение

Источниками газоснабжения территории муниципального образования Тельмановское сельское поселение являются газораспределительные станции ГРС-17 и ГРС «Тельмана» ОАО «Газпром трансгаз Санкт-ПетербургГазпром Трансгаз Санкт-Петербург».

Потребители коммунально-бытового сектора используют природный газ для приготовления пищи и теплоснабжения индивидуальной застройки. 

В пос. Тельмана подаётся газ высокого давления от ГРС «Тельмана» на две существующие котельные, принадлежащие ЗАО «Лентеплоснаб», одну производственную котельную и газораспределительный пункт (ГРП) для редуцирования высокого давления в низкое для коммунально-бытовых потребителей. Газопровод имеет кольцевую схему газоснабжения с газопроводом высокого давления, идущего от Колпино и принадлежащего ООО «ПетербургГаз».

Посёлок Войскорово получает природный газ от ГРС-17. Непосредственно потребители получают природный газ через газопровод среднего давления протяженностью более 11км. Основными потребителями природного газа является жилищно-коммунальный сектор и отопительные котельные.

В деревнях Ям-Ижора и Пионер природного газа нет. Для приготовления пищи жители используют сжиженный газ. 

Обеспечение природным газом новых потребителей потребует строительство новых распределительных сетей высокого давления. 

В границах проектирования, транзитом проходят магистральные газопроводы диаметром от 530 до 1020 мм, давление в трубопроводе составляет 5,5 МПа (ОАО «Газпром трансгаз Санкт-ПетербургГазпром трансгаз Санкт-Петербург»).

Наименование газопроводов:

· Серпухов – Ленинград;

· Белоусово – Ленинград;

· Ям-Ижора – Шоссейная.

По условиям газоснабжения территорию проектирования можно отнести к «энергопрофицитным». Присутствие в границах муниципального образования значительного количества транзитных сетей косвенно создаёт условия для развития муниципального образования.

Вывод: по условиям газоснабжения территорию проектирования можно отнести к «энергопрофицитным». Присутствие в границах муниципального образования значительного количества транзитных сетей газоснабжения, косвенно создаёт положительные условия для развития газоснабжения населения МО Тельмановское СП.  

2.11.4 Связь

В настоящее время в границах проектирования транзитом проходят три оптико-волоконных кабельных линии ОАО «Транснефтепродукт» и ОАО «Газпром трансгаз Санкт-ПетербургГазпром трансгаз Санкт-Петербург». Стационарная телефонная сеть имеется в п. Тельмана и п. Войскорово.

Общая плотность телефонных номеров составляет 100 номеров на 1000 жителей.

Главная АТС расположена на территории жилой застройки п. Тельмана, потребители получают услуги связи через распределительные телефонные щиты.

2.11.5 Водоснабжение

В настоящее время хозяйственно-питьевое водоснабжение населенных пунктов муниципального образования Тельмановское сельское поселение осуществляется из р. Невы от системы Большого Невского водопровода (БНВ). Водозаборные и водоочистные сооружения БНВ расположены в Санкт-Петербурге, посёлке Понтонном (мкр. Корчмино). Проектная производительность сооружений составляет 100,0 тыс.куб.м/сут, фактическая - 40-50 тыс.куб./сут. Подача воды потребителям (населенные пункты Тосненского, Гатчинского и Ломоносовского муниципальных районов, Санкт-Петербург) производится по двум водоводам диаметром 1200 мм, один из которых проходит по северо-западной части территории муниципального образования. 

Учет расходования воды осуществляется водомерными узлами, установленными на трубопроводах на вводах в поселения.

Среднесуточное водопотребление поселков изменяется в зависимости от времени года и, в соответствии с данными водомерных узлов, составляет: 

· п. Тельмана - 1000-1100 куб.м/сутки;

· п. Войскорово - 300-350 куб.м /сутки;

· д. Пионер - около 30 куб.м /сутки;

· д. Ям-Ижора - около 15 куб.м /сутки.

Потери в поселковых сетях водоснабжения достигают 25 %. 

Централизованным водоснабжением охвачено более 60 % жителей поселения, при этом удельное водопотребление на 1 жителя в сутки в домах, обеспеченных централизованным горячим водоснабжением, достигает 300 л/сут. С учетом потерь в сетях удельное водопотребление составит 225 л/сут на человека.

Население индивидуального жилого сектора снабжается водой из водоразборных колонок. Норма отпуска воды на одного жителя частного сектора из водоразборных колонок 40л/сут на человека.

В среднем удельное водопотребление на 1 жителя по всему муниципальному образованию составляет 170л/сут на человека.

По определяемым органолептическим, химическим и микробиологическим показателям вода в Невском водопроводе, поступающая населению, соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества».

Водопроводная сеть в населенных пунктах, в основном тупиковая, выполнена из труб диаметром 50-200 мм. Материал труб – сталь, чугун и полиэтилен. Амортизация сетей   водоснабжения 70-80%, сети находятся в неудовлетворительном состоянии и требуют реконструкции и замены.

2.11.6 Водоотведение

Централизованные системы водоотведения имеют только поселки Тельмана и Войскорово. В деревнях Пионер и Ям-Ижора централизованных систем водоотведения не организовано, и каждый потребитель решает вопросы водоотведения самостоятельно путем строительства индивидуальных локальных сооружений (выгребные ямы, септики, мини-КОС).

Системы ливневой канализации в населённых пунктах отсутствуют. В результате ливневые сточные воды (частично) поступают в систему бытовой канализации.

Среднесуточное водоотведение в п. Тельмана составляет 800-850 куб.м/сут. Сточные воды от населения, учреждений и части предприятий по внутриквартальным сетям поступают в уличные самотечные коллекторы и затем, по главному канализационному коллектору в главную канализационную насосную станцию (ГКНС), принадлежащую муниципальному образованию. Коллекторы и канализационные сети выполнены из асбестоцементных и чугунных труб диаметром 150-250 мм. 

Кроме этого, в муниципальном образовании имеются две канализационные насосные станции (КНС), предназначенные для приема и перекачки сточных вод предприятий и ЛПУ «Газпром трансгаз Санкт-ПетербургГазпром трансгаз Санкт-Петербург» в канализационный коллектор перед ГКНС. Из ГКНС сточные воды перекачиваются в канализационные сети г. Колпино, по которым поступают на канализационные очистные сооружения (КОС) города, расположенные на Оборонной улице и принадлежащие Юго-Западному филиалу ГУП «Водоканал СПб». 

В связи с тем, что мощность городских очистных сооружений практически полностью исчерпана, ГУП "Водоканал Санкт-Петербурга" с 1.01.2007 установил лимиты на прием сточных вод и ввел ограничения на подключение областных абонентов. 

Таким образом, для обеспечения дальнейшего развития п. Тельмана необходимо строительство собственных канализационных очистных сооружений фекальных стоков.

Среднесуточное водоотведение п. Войскорово составляет 90 куб.м/сут. 

Сточные воды поселка по канализационным сетям поступают в КНС, откуда перекачиваются на КОС, принадлежащие ООО "Инженерно-технический центр". Проектная производительность очистных сооружений составляет 100,0 куб.м/сут. Обеззараженные сточные воды после очистки сбрасываются в р. Ижору.

По своему техническому состоянию сооружения не могут обеспечить очистку стоков до современных требований (особенно в период ливневых дождей).

Для дальнейшего развития п. Войскорово необходимо провести полную реконструкцию очистных сооружений.

2.11.7 Основные выводы

1. По условиям электроснабжения и теплоснабжения территорию МО Тельмановское СП можно отнести к «энергодефицитным», но присутствие в границах муниципального образования значительного количества транзитных сетей косвенно создаёт условия для его развития. 

2.Электроснабжение существующих потребителей не соответствует ПУЭ, на основных подстанциях не предусмотрены необходимые резервные трансформаторы. Подключение новых потребителей ограничено в связи с отсутствием резервных мощностей на головном источнике. Необходима реконструкция существующих сетей и сооружений, а также строительство новых. Подача электроэнергии для обеспечения новых потребителей предусматривается от транзитных линий электропередач 110-330 кВ, проходящих через проектируемую территорию транзитом, при наличии технической возможности.

3. Теплоснабжение в п.Войскорово существующих потребителей обеспечивается в соответствии со СНиП, проведена частичная реконструкция существующих сетей. Подключение новых потребителей возможно только к проектируемым модульным котельным.

4.Газоснабжение существующих потребителей осуществляется по кольцевой схеме, за счет чего обеспечена необходимая надежность системы. Подключение новых потребителей будет возможно после реализации инвестиционной программ ОАО «Газпром». В границах проектирования транзитом проходит пять магистральных газопроводов с охранной зоной 200-350 м, что ограничивает освоение незастроенных территорий.

5.Водоснабжение потребителей обеспечивается от Большого Невского водовода,  проходящего транзитом через территорию муниципального образования. В настоящее время подключение новых потребителей возможно, однако водовод является единственным источником водоснабжения территории, что не соответствует требованиям ГО и ЧС. Для обеспечения бесперебойного водоснабжения территории настоящим Генеральным планом предлагается строительства второй нитки водовода.

6.Канализование территории находится в неудовлетворительном состоянии, многоэтажная и малоэтажная застройка частично сбрасывает стоки напрямую без очистки. Подключение новых потребителей будет возможно после строительства новых очистных сооружений.

III. Проектные решения
3.1. Развитие градостроительного потенциала территории

В настоящее время градостроительный потенциал территории муниципального образования Тельмановское сельское поселение определяется соседством с Санкт-Петербургом и прохождением через территорию транспортных и трубопроводных магистралей, связывающих Санкт-Петербург с Москвой и центральными областями России. 

Располагаясь в «тени» мощного экономического узла Санкт-Петербурга, МО Тельмановское СП до сих пор оставалось территорией слабо включенной в экономическую жизнь мегаполиса и его окружения. Тем не менее, фактор соседства должен служить целям повышения качества и уровня жизни населения, интенсификации процесса социально-экономического развития территории.

Для пространственно-территориального развития МО Тельмановское СП существенно наличие четырех небольших, территориально разобщенных населенных пунктов, которые в перспективе должны образовать архитектурно-пространственное единство.

 Практика градостроительства знает два основных варианта трансформации небольших поселений в более крупное градостроительное образование. Это – постепенное пространственное развитие каждого населенного пункта с последующим их слиянием, или резкая ломка существующей структуры за счет заполнения территории застройкой значительно более крупного масштаба и большими массивами. 

Маловероятен вариант эволюционного преобразования МО Тельмановского СП, так как трансформация населенных пунктов сельского типа в поселения городского типа потребуют длительного времени и привлечения ресурсов, которыми местное самоуправление не располагает, а инвестиционная привлекательность муниципального образования в настоящее время не столь велика, чтобы обеспечить массированное вливание инвестиций.

Вариант второй связан с привлечением инвестиций в крупные инфраструктурные проекты на территориях, где складываются наилучшие условия и предпосылки для  территориального и социально-экономического развития. В этом случае можно рассчитывать на привлечение значительных средств от финансовых структур Санкт-Петербурга, других крупных регионов и из-за рубежа. Для МО Тельмановское СП оптимальный путь развития – на основе формирующегося «узла развития» с последующим выходом на свободные от застройки территории и в тесном пространственном взаимодействии с другими, на основе общего плана территориального развития.

Проект развития всей территории МО Тельмановское СП учитывает природную и инфраструктурную специфику местности. Концепция градостроительного развития основывается на наличии природных и коммуникационных планировочных осей, к которым относятся:

· долина и русло реки Ижоры;

· транспортно-коммуникационный коридор, включающий трассу Московского шоссе и проектируемые магистрали скоростного автомобильного сообщения между городами Санкт-Петербург и Москва;

· вспомогательная ось развития, которой является существующая линия Октябрьской железной дороги сообщения Санкт-Петербург – Москва.

К границе муниципального образования вплотную примыкает многоэтажная городская застройка г. Колпино, масштаб которой должен, безусловно, влиять на принятие решений при проектировании жилой застройки в близлежащих районах МО Тельмановское СП. Следует также учитывать пересеченность части территории муниципального образования западнее д. Пионер линиями высоковольтных передач, что ограничивает возможности использования данного участка под застройку.

В пределах черты города Санкт-Петербурга на расстоянии 3,5 км от границы МО Тельмановское СП, в соответствии с положениями Генерального плана Санкт-Петербурга, Московское шоссе должно включиться в структуру основных транспортных магистралей мегаполиса с использованием системы транспортных развязок.

С учетом этого фактора, проектируемая улично-дорожная сеть в пределах муниципального образования будет обладать стратегически важным преимуществом: вокруг неё могут быть сконцентрированы объекты с функцией перевалочной базы товаров и услуг, которые будут включены в товарооборот Санкт-Петербурга.

В этом качестве территория МО Тельмановское сельское поселение обладает привлекательностью для инвестирования в транспортно-логистический комплекс и можно прогнозировать выделение обширной территориальной зоны под его нужды.

В отношении развития жилой зоны можно прогнозировать массированный приход инвесторов, ищущих возможность приобретения относительно недорогих участков под застройку жильем «эконом-класса» для малообеспеченных и среднеобеспеченных слоев населения, поскольку пригодные к строительству территории в границах Санкт-Петербурга уже близки к исчерпанию, а стоимость земли постоянно растёт. Жилая застройка должна получить развитие по обоим берегам р. Ижоры и включать в себя широкий типологический спектр. Планируется развитие многоэтажной застройки до 9 этажей, застройки средней этажности в 4-6 этажа, малоэтажной застройки в 2-3 этажа и индивидуальной (коттеджной и усадебной) застройки.

Наличие свободных территорий с развитой инженерной инфраструктурой позволяет организовать крупные производственные зоны, в пределы которых могут быть перемещены некоторые предприятия, ранее находящиеся в Санкт-Петербурге. На наиболее напряженных транспортных магистралях, как указывалось выше, прежде всего в районе Московского шоссе, целесообразна организация транспортно-логистических зон.

3.2. Концепция планировочной структуры территории

При разработке концепции было рассмотрено три варианта развития планировочной структуры. Все варианты базируются на изложенных выше принципах организации территории и отличаются способами формирования взаимосвязей функциональных зон. Жилая зона формируется из зон:

· индивидуальных жилых домов;

· малоэтажных жилых домов;

· среднеэтажных жилых домов;

· многоэтажных жилых домов.

3.2.1 Вариант 1

Структура планировки территории задается пересечением меридиональных магистралей, к которым относятся: Московское шоссе, проектируемые скоростные магистрали (СПАД и ВСМ), проектируемые магистрали грузового движения №4 и №8 и проектируемые широтные магистрали №2 (Колпино-Павловск), №3 (Никольское-Красный Бор-Федоровское), №5 (Колпино-Федоровское).

Район многоэтажной жилой застройки предлагается формировать на двух участках на территории поселка Тельмана, где в настоящее время уже имеются многоэтажные жилые здания. В районе поселка Тельмана планируется приблизительно 63 гектара земли под застройку многоэтажными (9-12 этажей) домами.

На проектной территории деревни Ям-Ижоры, на левом берегу реки Ижоры планируется застройка индивидуальными и малоэтажными домами от магистрали №1, которая совпадает с Заводским проспектом г. Колпино, ограничивающим с юга застройку города, до Московского шоссе (М-10). С запада указанный жилой район ограничивается магистралью № 2, которая проходит по границе между территорией МО Тельмановское сельское поселение и городом Санкт-Петербургом.

Вдоль реки предлагается оставить зеленую парковую зону, которая на севере сомкнется с Колпинским ЦПКО.

Для связи левобережного района с застройкой на правом берегу планируется пробивка магистрали районного значения №6, которая свяжет общественно-деловые центры жилых районов.

Район индивидуальной застройки системой дуговых улиц и бульваров получит связь с широтными магистралями №9 и №5. Эти же улицы свяжут его с парковой зоной у реки Ижоры. Улицы местного значения обеспечат связь указанного жилого района с застройкой поселка Тельмана, промышленной зоной и территорией общественно-деловой застройки у Московского шоссе.

Магистрали №3 и №5 будут иметь значение как часть улично-дорожной сети проектируемого района, но они примут на себя значительную долю транзитного транспорта, обеспечивая транспортные связи Колпино и Никольского с районом Федоровского и Форносово. Пересечение дороги Никольское-Красный Бор-Федоровское с Московским шоссе должно осуществляться через развязку.

Скоростные магистрали должны пересечь территорию муниципального образования по двум спаренным эстакадам. На СПАД со стороны дороги Никольское-Федоровское предлагается организовать въезды и выезды.

В южной части, у эстакады с западной стороны планируется расположить участок общественно-деловой застройки, его центр будет привязан к магистрали Никольское-Федоровское. Также небольшой участок общественно-деловой застройки будет располагаться на пересечении магистралей № 7 и № 12. Остальная часть на юго-западе территории сельского поселения должна сохранить парково-ландшафтный облик.

Западнее эстакады предполагается развивать застройку существующих населенных пунктов п.Войскорово и д.Пионер. Поселок Войскорово сохранит существующие границы; районы индивидуальной застройки планируется разместить на базе д.Пионер, к югу от промзоны на оси магистрали Никольское-Федоровское. Наиболее крупное поселение намечено западнее района общественно-деловой застройки. 

В центре проектируемой территории формируется узел пересечения двух широтных магистралей № 5 и № 3 с Московским шоссе и двумя скоростными магистралями. Эту территорию предлагается использовать для общественно-деловой застройки. С юга к данному участку должны примыкать территории транспортно-логистических объектов. Система местных улиц и проездов должна соединить транспортно-логистические зоны с общественно-деловой функциональной зоной и с жилым районом, который примыкает к общественно-деловой зоне с восточной стороны.
См. схему на следующей странице.
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3.2.2 Вариант 2

Этот вариант имеет более существенные отличия от предыдущего в плане основных пространственно планировочных характеристик.

Согласно проектному предложению многоэтажная застройка должна быть сконцентрирована, как это предлагалось ранее, на территории поселка Тельмана. Однако в отличие от предыдущего варианта, в восточной части поселка планируется создание одного района малоэтажной и нескольких районов индивидуальной застройки. Всего на территории к востоку от эстакады, наряду с существующими, планируется создать еще пять жилых районов индивидуальной застройки.

Проектируемая территория д. Ям-Ижоры на левом берегу реки Ижоры планируется к застройке индивидуальными, малоэтажными и срежнеэтажными домами.

Как и прежде, основной связующей магистралью между жилыми районами пос. Тельмана и д.Ям-Ижорой является магистраль № 6, однако, согласно проектному предложению, эта магистраль становится частью круговой автодороги, которая опояшет основную часть территории муниципального образования. Предполагается, что отдельные части этой магистрали пройдут по сопредельным территориям – по территории Санкт-Петербурга и МО Красноборское городское поселение Тосненского района Ленинградской области. Таким образом, круговая магистраль примет на себя основную долю грузовых перевозок внутри МО Тельмановское СП.

Жилые поселки в западной части территории муниципального образования формируются вдоль западной части круговой магистрали. Поселок Войскорово сохранит существующие границы, малоэтажная же застройка должна распространиться по левому берегу реки Ижоры, от деревни Пионер в юго-западном направлении, и в южной части территории, по правому берегу Ижоры.

Наиболее существенные отличия касаются конфигурации общественно-деловой зоны. Предлагается сконцентрировать её основную часть вокруг Московского шоссе, оставив территорию, прилегающую к эстакаде для зоны логистики. Далее, общественно-деловую зону предлагается развивать в направлении поселка Тельмана и в сторону восточной промзоны. Этому фрагменту общественно-деловой зоны предлагается придать линейный характер и пространственно развивать вдоль улицы местного значения. Эта улица должна связать все участки общественно-деловой зоны в единую планировочную структуру и помочь органичному включению элементов общественно-деловой зоны в жилую и промышленную застройку восточной части территории МО Тельмановское СП.

Развитие селитебной территории, которое запрограммировано в данном варианте, должно привести к некоторому сокращению промышленных территорий. Компенсацией территориального сокращения промышленных зон должно послужить сохранение и расширение существующей промзоны у поселка Войскорово и организация промзоны южнее магистрали № 5 в центральной части территории проектирования.

Территория зеленых насаждений, которая в предыдущих вариантах имела «ядро» в виде обширной зоны в южной части территории муниципального образования, в данном проекте более фрагментирована. Выделяется достаточно узкая полоса зелени в долине реки Ижоры, как основная зона развития зеленых насаждений. В юго-восточной части территории, вокруг проектируемого жилого района в качестве зеленой защитной зоны на границе промзоны выделены участки для парковой зелени.
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3.2.3 Вариант 3

В данном варианте последовательно проводится принцип членения территории на две крупные зоны, восточную и западную, граница между которыми проходит посередине пространства между Московским шоссе и скоростными магистралями. Здесь возникает озелененное открытое пространство, связанное с зоной зеленых насаждений в долине реки Ижоры. На плане формируется своеобразный композиционный «крест» из зеленых коридоров, который отсекает участки, предназначенные для застройки.

Верхний правый угол занимает Ям-Ижора с застройкой по левому берегу реки вплоть до границы с городом Колпино.

Верхний левый угол занят промышленной зоной и жилой застройкой по контуру долины реки Ижоры в продолжение застройки деревни Пионер.

Нижний левый угол представлен жилой и общественной застройкой, сгруппированной вдоль эстакады скоростных дорог. Здесь же планируется размещение терминальной зоны.

Наконец, нижний правый угол представляет собой наиболее крупный массив застройки, который включает в себя застройку поселка Тельмана и её дальнейшее развитие вдоль реки Ижоры, вплоть до Московского шоссе. В территорию данного участка входит также промышленная зона у линии Октябрьской железной дороги.

Особенностью начертания улично-дорожной сети по данному варианту является наличие магистрали, которая должна выполнять функции объездной дороги по отношению к жилой застройке поселка Тельмана. Эта функция отводится магистрали № 5, которая проходит от городской магистрали № 1, охватывает с юго-востока проектируемую застройку поселка и пересекается с Московским шоссе через развязку. Одновременно на этом участке дорога № 6 отсекает от жилой застройки производственную зону.

Дорога Никольское-Федоровское, во всех иных вариантах прямо выходившая к развязке на Московском шоссе, в данном случае выходит на магистраль № 3 и уже через нее имеет доступ к транспортной развязке. От пересечения с магистралью № 3 дорога Никольское-Федоровское имеет развитие в улично-дорожной сети проектируемой застройки в виде внутренней магистрали, являющейся продолжением магистрали №3 в западном направлении.

Еще одной специфической особенностью варианта № 3 является расчленение общественно-деловой зоны на две самостоятельные части, причем удельный вес территории на западной половине выше, чем на восточной (в то время как по остальным вариантам – наоборот).

Аналогичная ситуация складывается и с промышленными зонами: промышленная зона в северо-западном углу территории значительно превосходит по площади такую же зону на восточной половине.

Таким образом, можно отметить, что большая часть общественно-деловых объектов и промышленных предприятий будет сосредоточена на территории к западу от трассы М-10 Москва – Санкт-Петербург.
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3.2.4 Оценка и выбор варианта

Рассмотренные выше варианты градостроительного освоения территории МО Тельмановского СП основывались на следующих принципах:

· предопределенность формирования транспортно-планировочного каркаса, обеспечивающего выходы на внешнюю магистральную сеть и улично-дорожную сеть Санкт-Петербурга;

· сохранение «зеленого коридора» реки Ижоры;

· принципиальность в  выборе развития различных функциональных зон;

· принципиальность в решении вопроса о целесообразности развития муниципального образования Тельмановское сельское поселение до уровня городского поселения;

· полное градостроительное освоение территорий между населенными пунктами;

· изменение приоритетной отраслевой ориентации МО Тельмановское сельское поселение с сельскохозяйственного на промышленное и транспортно-логистическое.

Вариантность проектных решений рассматривала соотношение площади территорий различных типов функциональных зон (данные приведены в таблице 3.1.).
Наиболее оптимальным по численности населения, проживающего на проектируемой территории, является вариант № 3  (43,8 тыс.чел).

По удобству внешних и внутренних связей также предпочтение отдано варианту 3, структура улично-дорожной сети которого логично вписывается в структуру существующей и проектируемой дорожной сети окружающих территорий.

По структуре застройки сравнительный анализ дает следующие результаты:

· по многоэтажной застройке наибольший удельный вес у варианта 1 (1,4 %), наименьший у варианта 3 (1,2%);

· по среднеэтажной застройке лидирует вариант 2 (3,5%);

· по малоэтажной застройке наибольший удельный вес имеет вариант 1 с удельным весом 4,5 %, минимальный показатель у варианта 2 (2,8%);

· по индивидуальной застройке наилучший показатель варианта 1 (17%).

С учетом того, что по структуре застройки показатель 1-го варианта близки к оптимальным, а по численности населения показатели 3-его варианта в большей мере удовлетворяют заданию, дальнейшую разработку проектного решения предложено производить на базе вариантов 1 и 3.

Один из вариантов, определяющий оптимальное архитектурно-планировочное решение по территориальному развитию МО Тельмановское СП, был выбран в качестве основы для разработки проекта Генерального плана.

Таблица 3.1 

Сводные показатели вариантов развития территории МО Тельмановское СП
	Площади территорий МО Тельмановское СП, га:
	Ед. изм.
	Вариант 1
	%%
	Вариант 2
	%%
	Вариант 3
	%%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Многоэтажная жилая застройка
(9 эт. и выше)
	га
	58,0
	1,4
	55
	1,3
	49
	1,2

	Среднеэтажная  жилая застройка
(4-5 эт.)
	га
	85,0
	2,0
	147
	3,5
	71
	1,7

	Малоэтажная жилая застройка
(1-3 эт.)
	га
	191,0
	4,5
	118
	2,8
	134
	3,2

	Индивидуальная жилая застройка
	га
	718,0
	17
	601
	14
	491
	12

	Общественно-деловая 
	га
	550
	13,0
	561
	13,3
	624
	14,8

	Промышленно-складская
	га
	807
	19,0
	851
	20,1
	929
	21,7

	Производственная, логистическая
	га
	213
	5,0
	331
	7,8
	280
	6,6

	Зеленые насаждения общего и ограниченного пользования и дороги
	га
	1614,0
	37,5
	1572
	36,5
	1658
	38,5

	Акватория
	га
	68
	1,6
	68
	1,6
	68
	1,6

	В границах проектирования условно
	га
	4300
	100
	4300
	100
	4300
	100

	Общая площадь жилой застройки
	
	2533700
	100
	2479800
	100
	1887800
	100

	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	кв.м
	580000
	22,9
	550000
	22,2
	490000
	25,9

	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	кв.м
	423600
	16,7
	795600
	32,1
	339600
	17,9

	Малоэтажная жилая застройка (1-3 эт.)
	кв.м
	668500
	26,4
	413000
	16,7
	469000
	24,8

	Индивидуальная жилая застройка
	кв.м
	861600
	34,0
	721200
	29,0
	589200
	31,2

	Численность населения, всего.

 в том числе, чел:
	чел
	57416
	100
	58895
	100
	43820
	100

	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	чел
	17576
	31
	16667
	28
	14848
	34

	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	чел
	12103
	21
	22731
	39
	9703
	22

	Малоэтажная жилая застройка (1-3 эт.)
	чел
	16967
	30
	10482
	18
	11904
	27

	Индивидуальная жилая застройка
	чел
	10770
	19
	9015
	15
	7365
	17

	Норма обеспеченности жильём для многоквартирной жилой застройки, всего, в т.ч.
	кв.м/чел
	36
	
	36
	
	36
	

	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	кв.м/чел
	33
	
	33
	
	33
	

	Среднеэтажная  жилая застройка (4-8 эт.)
	кв.м/чел
	35
	
	35
	
	35
	

	Малоэтажная жилая застройка (1-3 эт.)
	кв.м/чел
	39
	
	39
	
	39
	

	Норма обеспеченности жильём для индивид. жилой застройки
	кв.м/чел
	120
	
	80
	
	80
	

	Плотность жилой застройки
	
	
	
	
	
	
	

	Многоэтажная застройка (9 эт. и выше)
	кв.м/га
	10000
	
	10000
	
	10000
	

	Среднеэтажная застройка (4-8 эт.)
	кв.м
	6000
	
	6000
	
	6000
	

	Малоэтажная застройка (1-3 эт.)
	кв.м
	3500
	
	3500
	
	3500
	

	Индивидуальная застройка
	кв.м/га
	1200
	
	1200
	
	1200
	


3.3. Формирование планировочной структуры

Формирование планировочной структуры МО Тельмановское СП подчиняется определенным закономерностям, которые были отмечены выше.

Отмечалось, что планировочная структура территории в значительной мере задается элементами структуры более высокого порядка, в данном случае элементами структуры агломерации Санкт-Петербурга. Элементы агломерационного порядка  определяют крупное членение территории, в пределах которого формируется более мелкая структура МО Тельмановское СП, определяемая уже потребностями и ресурсными возможностями самого поселения. К числу таких крупных структуроформирующих элементов необходимо отнести транспортные коммуникации, существующие и проектируемые, трассы трубопроводов с сопутствующими инженерными сооружениями, линии  высоковольтных электропередач. В сочетании с природной планировочной осью, представленной рекой Ижорой, складывается определенная, присущая только территории данного поселения структура, с выделением нескольких планировочных зон, пригодных к градостроительному освоению.

Каждая зона располагает своими параметрами, которые задаются величиной территории, конфигурацией, особенностями ландшафта и рельефа, транспортной доступностью.

С учетом вышеизложенного определена стратегия развития  всех населенных пунктов, входящих в муниципальное образование, и муниципального образования  в целом. Для  поселка Тельмана предложена стратегия динамичного развития с многократным увеличением территории и последующим преобразованием поселка в город. Для остальных населённых пунктов выбрана стратегия стабильного наращивания качественных характеристик застройки в пределах существующих границ.

 Предложения по планировочной структуре муниципального образования учитывают наличие стратегически важных транспортных магистралей, которые рассекают территорию проектирования по центру на две примерно равновеликие части. Особая роль отводится Московскому шоссе, которое в перспективе должно быть реконструировано и расширено (в черте Санкт-Петербурга эти работы  запланированы на  близкие по времени сроки), после чего оно должно стать основной транспортной артерией для связи на ближние и средние расстояния. Основные проектируемые магистрали поселения должны получить прямые выходы на шоссе с пересечением его по развязкам и эстакадам.

Планируемые скоростные магистрали – железнодорожная и автомобильная, должны пройти параллельно Московскому шоссе, на расстоянии одного километра западнее. Московское шоссе и скоростные магистрали создают транспортный коридор, разделяющий территорию сельского поселения на восточную и западную части, каждая из которых обладает ландшафтной и пространственно-планировочной спецификой. Пересечение проектируемых улиц на территории муниципального образования скоростными магистралями предусматривается по эстакадам.

Важную роль в развитии сети внешних скоростных магистралей, помимо указанных выше, должна сыграть вторая Кольцевая автодорожная магистраль (КАД-2), трасса которой пересечет территорию муниципального образования в направлении северо-восток – юго-запад, с пресечением существующей железнодорожной магистрали на восточной границе муниципального образования, пересечения проектируемой автодороги Никольское-Фёдоровское, проектируемых скоростных магистралей (СПАД и ВСН), и далее проследовать в юго-западном направлении, в обход планируемой застройки  посёлка Фёдоровское.

В целом, КАД-2 должна охватить планируемую застройку муниципального образования с южной стороны. Пересечения городских магистралей с КАД-2 планируются в двух случаях – при пересечений с магистралями №5 и№6, которые пройдут  над скоростной магистралью по эстакаде или будут пропущены под ней.

Указанные выше пересечения магистралей потребуют сооружения масштабных инженерных сооружений (эстакад, путепроводов, развязок), которые существенным образом повлияют на формирование высокоурбанизированного облика территории муниципального образования Тельмановское сельское поселение.

В восточной части территории находятся существующие п. Тельмана и д. Ям-Ижора, в западной части – п. Войскорово и д. Пионер. В соответствии с настоящим Генеральным планом, основной массив застройки предлагается сосредоточить в восточной части территории муниципального образования. Застраиваемая территория находится в пределах между Московским шоссе, проектным продолжением Заводской и Оборонной улиц, проходящих вдоль южной границы г. Колпино, и существующей линией железной дороги. Улично-дорожная сеть данной территории формируется на основе сетки пересекающихся улиц и магистралей широтного и меридионального направлений. Система широтных улиц и магистралей распланирована параллельно руслу реки Ижоры и соединяет улично-дорожную сеть г. Колпино с Московским шоссе. Магистрали меридионального направления пересекают русло реки Ижоры и объединяют застройку на правом и левом берегах. В ландшафтном отношении восточная часть проектируемой территории представляет собой плоскую равнину со слабовыраженным рельефом, удобную для размещения обширных массивов жилой и промышленной застройки.

Западная часть территории проектирования отличается по ландшафтным характеристикам от восточной части. Русло реки Ижоры на данном отрезке сильно меандрировано, земли в южной части территории имеют отчетливый рельеф, лишь относительно небольшой северный участок территории близок по характеристикам рельефа к восточной части.

В силу указанных причин, планировочная структура западной части отличается от восточной.

Благоприятные для застройки северные участки территории предназначаются к размещению производственных объектов. Жилые массивы предлагается размещать на благоприятных для застройки территориях вблизи районов существующей застройки, с преобладанием малоэтажных зданий. Улично-дорожная сеть должна быть представлена сетью магистральных улиц и улицами местного значения, транзитные магистрали пройдут в широтном направлении за пределами улично-дорожной сети, за исключением магистрали Ям-Ижора – Фёдоровское, которая пересекает территорию застройки д. Пионер.

Система городских магистралей МО Тельмановское СП должна рассматриваться в контексте связей с близко расположенными поселками и городами южного пригородного пояса Санкт-Петербурга.

Планируется пересечение Московского шоссе четырьмя магистралями следующих направлений:

1.Магистраль №4 направления Колпино – Пушкин, которая будет проходить по границе между Санкт-Петербургом и МО Тельмановское СП.

2.Магистраль №11 направления Колпино – Павловск, которая пройдет по левому берегу реки Ижоры и за деревней Пионер уйдет в направлении Павловска.

3.Магистраль №5, которая пройдет по правому берегу Ижоры от г.Колпино до эстакады, за эстакадой направление магистрали изменяется на южное, в направлении магистрали № 3.

4.Магистраль №3, соединяющая производственные зоны МО Тельмановское СП . Эта автомагистраль, с учетом дороги на Никольское, пройдет по северным муниципальным образованиям Тосненского района и станет частью магистрали от поселка Ивановское, находящегося  на левом берегу Невы через Никольское, Красный Бор, п. Тельмана , Фёдоровское, до поселка Форносово. Пересечение данной магистрали с Московским шоссе планируется через развязку в двух уровнях.

5.Магистраль № 16 пройдет по южной границе территории МО Тельмановское СП, и, в отличие от указанных выше, не пересечет Московское шоссе, но свяжет его с грузовой магистралью № 2, проходящей по территории МО Фёдоровского сельского поселения.

В дополнение к указанным магистралям, проектом предлагается прокладка ещё ряда магистральных улиц. Согласно проекту это должна быть магистраль № 12 по левому берегу Ижоры и магистрали № 8, № 9 и № 9А по правому берегу.

На территории, расположенной западнее существующей д. Пионер планируется прокладка  магистрали № 15, отделяющей жилую застройку от производственной зоны.

Магистраль № 15 должна связать магистраль № 11 Колпино-Павловск и магистраль № 3.

Система широтных магистралей, в соответствии с положениями генерального плана, дополняется системой меридиональных магистралей. Основной меридиональной магистралью должна стать магистраль №6, которая пройдет на расстоянии 1,4 – 2,6 км восточнее Московского шоссе и свяжет магистраль № 4 с магистралью № 3 и дорогой на Никольское.

Параллельно проектируемой городской магистрали № 6 планируются  магистрали № 13 и № 14. Магистраль № 10 прокладывается в продолжение существующего бульвара и должна пройти как по левому, так и по правому берегам реки через всю территорию проектирования.

Общественный центр всего проектируемого поселения предлагается разместить на правом берегу реки Ижоры вблизи мостового перехода магистрали №6 через реку. В перспективе, после запланированного вывода с территории МО Тельмановское сельское поселение животноводческих объектов, территория центра муниципального образования должна распространиться на освобождаемые территории.

Общественно-деловая зона, проектируемая на основе Московского шоссе и двух высокоскоростных магистралей, также как и объекты логистики, должны работать на интересы экономического комплекса Санкт-Петербурга. Роль этой зоны в обслуживании населения муниципального образования определяется как минимальная.

3.4. Функциональное использование территории
3.4.1.Функциональное зонирование 

Исходя из задач интенсивного развития территории муниципального образования и формирования сбалансированного и самодостаточного поселения городского типа, настоящим проектом установлены виды и границы функциональных зон с характеристикой площадей с учетом «Плана социально-экономического развития МО Тельмановское сельское поселение на период 2010-2010гг. и перспективу до 2030г.», утвержденного решением Совета депутатов от 03.06.2020 № 101. 

Функциональное использование территории, согласно положениям настоящего генерального плана, должно измениться коренным образом, с учетом масштабности нового строительства и реконструкции территории. В настоящее время функциональное использование территории определяется сельскохозяйственным профилем экономики МО Тельмановское СП. Около 64% всей территории муниципального образования используется, либо пригодно к использованию для сельскохозяйственных целей. Населенные пункты занимают «островное» положение на фоне обширных сельскохозяйственных угодий.

Генеральный план МО Тельмановское СП предусматривает его трансформацию в муниципальное образование Тельмановское городское поселение с включением следующих населенных пунктов: пгт. Тельмана, п. Войскорово, д. Пионер и д. Ям-Ижоры. В связи с этим, предусмотрен перевод земель сельскохозяйственного назначения в земли населенного пункта с последующим разграничением их на функциональные зоны, определенные программой социально-экономического развития территории муниципального образования.

Настоящим проектом предлагаются следующие виды функциональных зон и их параметры:

-жилые зоны,

-общественно-деловые зоны,

-производственные зоны,

-зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры,

-зоны сельскохозяйственного использования,

-зоны рекреации,

-зона акваторий,

-зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции,

-зона специального назначения.

Жилые зоны
Жилые зоны получат развитие на основе существующих населенных пунктов. В соответствии с настоящим Генеральным планом, наибольшие объемы жилья проектируются разместить в районе пгт. Тельмана. Проектом генерального плана предлагается интенсивное жилищное строительство по обоим берегам реки Ижоры в сторону Московского шоссе.

Застройка по обоим берегам рассматривается как логическое продолжение жилых кварталов города Колпино с постепенным понижением этажности от границы муниципального образования с г.Колпино до Московского шоссе.

В западной части территории пгт. Тельмана предлагается использовать под жилую застройку территорию, находящуюся западнее сохраняемой границы деревни Пионер, эта застройка должна захватить часть территории вышеуказанной деревни и распространиться в южном направлении - до проектируемой автомагистрали Федоровское – Никольское. 

Развитие поселка Войскорово ограничено в силу природных факторов, а также ввиду наличия промышленной зоны и планируемого инженерного сооружения – эстакады для пропуска скоростных магистралей через реку Ижору. В результате этого, район проектируемой жилой застройки на правом берегу реки имеет незначительные размеры, он также примыкает к дороге Фёдоровское-Никольское и поделен между п. Войскорово и г.Тельмана. В западной части территории поселка преобладающим типом жилой застройки планируется индивидуальная и коттеджная жилая застройка.

В соответствии с предложениями генерального плана для  зоны индивидуальной и коттеджной застройки отводится территория общей площадью 431 га.
Нижний предел плотности населения в жилом районе принимается в 90-110 чел/га, для блокированной застройки – 170-300 чел/га. Средняя этажность устанавливается в 1,5 этажа. 

Этот тип жилой застройки получит преобладание на территории, расположенной западнее проектируемой городской магистрали № 6 по правому и левому берегам реки Ижоры, восточнее существующей застройки поселка Тельмана до отвода Октябрьской железной дороги, а также южнее существующего населенного пункта Пионер.

В сравнении с существующими площадями жилой застройки данного типа, генеральным планом предусмотрен рост на 318%.

Ж2 - Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами, в том числе блокированными, этажностью 2-3 этажа, с включением объектов общественно-деловой и инженерно-транспортной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны и не оказывающих вредных воздействий на окружающую среду. В пределах расчетного срока генерального плана к данной зоне относятся территории площадью 55 га. 

Нижний предел плотности  населения для микрорайона устанавливается в пределах 200-350 чел/га, средняя этажность определяется в 2 этажа. Малоэтажную застройку намечено развивать на левом берегу Ижоры вблизи границы муниципального образования с г.Колпино. В настоящее время этот тип жилой застройки имеет очень ограниченное применение, поэтому рост территории малоэтажной жилой застройки составит 632%.

Ж3 - Зона застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности в диапазоне 4-8 этажей с включением объектов общественно-деловой и инженерно-транспортной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны и не оказывающих вредного воздействия на окружающую среду. В пределах расчетного срока генерального плана под застройку данного типа намечена территория площадью 100 га.

Нижний предел плотности населения микрорайона устанавливается в районе 400 чел/га. Средняя этажность принимается 6 этажей. В настоящее время этот тип жилой застройки присутствует в поселках Тельмана и Войскорово, где ее суммарная площадь составляет 30,84 га. В соответствии с генеральным планом прирост площади под данный тип застройки составит 32,9%. 

Застройка данного типа предусмотрена на территории пгт.Тельмана.

Ж4 - Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами с этажностью 9 этажей и выше, с включением объектов общественно-деловой и инженерно-транспортной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны и не оказывающих вредного воздействия на окружающую среду. В пределах расчетного срока под эту зону выделяется  85 га. 
Верхний предел плотности населения на территории микрорайона – 500 чел/га, нижний предел устанавливается в зависимости от градостроительной ценности территории. Средняя этажность принимается в 12 этажей. Застройка многоэтажными жилыми домами предусматривается непосредственно у границы муниципального образования с городом Колпино. Визуально, планируемая многоэтажная застройка должна явиться продолжением аналогичной застройки Колпино и, далее, как указывалось выше, плавно перейти в малоэтажную застройку. Прирост площади под многоэтажную застройку относительно невелик и должен составить 119%.

Общественно-деловые зоны

Общественно-деловая застройка занимает ключевое положение в системе функциональных зон муниципального образования. Данный тип застройки будет сосредоточен, главным образом, вокруг транспортного коридора, образованного Московским шоссе и проектируемыми скоростными магистралями. Транспортный коридор, в свою очередь, занимает центральную позицию в пределах территории поселения. Таким образом, архитектурно-пространственное решение застройки в значительной степени определяется объемом общественно-деловой застройки в центральной части территории. Общественно-деловая застройка вокруг транспортного коридора вместе с объектами транспортно-логистического назначения, которые размещаются в данной зоне, создают комплекс, экономически привязанный к потребностям развития экономики Санкт-Петербурга.

В пределах территории проектирования должны быть представлены общественно-деловые зоны двух типов специализации - общественно-деловые зоны, специализирующиеся на обслуживании населения муниципального образования  и общественно- деловые зоны, непосредственно включенные в экономику Санкт-Петербургской агломерации. В пределах расчетного срока под эту зону выделяется  564 га. 
Д1 - Зона общественно-деловой застройки всех видов. Для данного типа общественно-деловой застройки выделена на расчетный срок территория 84,3 га. 
Пределы этажности для данной зоны не устанавливаются. Данный тип застройки предназначается для использования в общественных центрах жилых образований – в пределах общегородского центра и в пределах центров населенных пунктов, входящих в состав муниципального образования.

Увеличение площади под данный тип застройки составит 97 %.

Д2 - Зона общественно-деловой застройки объектами здравоохранения. Средняя этажность для данной зоны принимается 3 этажа. В пределах расчетного срока под эту зону выделяется 4,5 га.

Д3 - Зона общественно-деловой застройки объектами деловой активности и коммерческой деятельности. Этот тип застройки формирует образ центральной части муниципального образования и предназначается для обслуживания экономики Санкт-Петербурга. Пределы этажности для данной зоны не устанавливаются. Объекты данной зоны занимают центральное положение в застройке муниципального образования и формируют его наиболее представительную часть. В соответствии с нормами проектирования в состав общественно-деловой зоны включаются жилые многоэтажные здания  с соответствующим обслуживанием.

Территория этой зоны должна составить 485 га.

Производственные зоны

На территории муниципального образования планируется размещение двух крупных производственных зон, помимо сохраняемых небольших производственных зон в населенных пунктах Тельмана и Войскорово. Проектируемая производственная зона должна занять место на западном участке территории, вдоль границы с МО Федоровское сельское поселение. Развитие производственных территорий за пределами расчетного срока предполагается на участке в районе линии железной дороги  в восточной части поселения. В пределах расчетного срока под производственную зону выделяется  884,3 га. 
П1.1 - Зона объектов производственного назначения IV-V класса санитарной опасности и коммунально-складского назначения на расчетный срок должна занимать 434,8 га.

П1.2 - Зона объектов производственного назначения III класса санитарной опасности и коммунально-складского назначения на расчетный срок должна занимать 98,4 га.

П2 - Зона объектов транспортно-логистического и складского назначения, с включением объектов производственной деятельности на расчетный срок должна занимать 351,1 га.

 Ограничения по этажности для данных зон не устанавливаются.
Зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

И1 - Зона объектов инженерно-транспортной инфраструктуры на территории муниципального образования концентрируются вблизи Московского шоссе на северной и южной оконечностях территории. Под нее на расчетный срок выделено 72,6 га.

И2 - Зона объектов железнодорожного транспорта на расчетный срок занимает 110 га.

У – Зона скоростных дорог, магистралей непрерывного движения, магистралей местного значения.

Ограничения по этажности для данных зон не устанавливаются.
Зоны сельскохозяйственного использования

В пределах расчетного срока под сельскохозяйственную зону выделяется  768,2 га. 
С1 - Зона сельскохозяйственных угодий. В настоящее время зона сельскохозяйственных угодий является территориально преобладающей в пределах поселения и имеет площадь 3667,6 га. С учетом полного отхода от сельскохозяйственной специализации экономики Тельмановского поселения, эта функциональная зона должна подвергнуться наибольшему сокращению. 

С2 - Зона объектов агропромышленного профиля представлена территорией объектов ЗАО «Племхоз им.Тельмана» в виде ферм для выращивания и содержания крупного рогатого скота, а также обслуживающих объектов. 

С3 - Зона объектов дачного, личного подсобного хозяйства, садоводств и других видов сельскохозяйственной деятельности. Для этой зоны выделена территория 753,6 га.
Рекреационные зоны

В настоящее время в пределах муниципального образования Тельмановское сельское поселение рекреационным зонам не уделяется должного внимания. Причинами такой ситуации являются следующие факторы: малочисленность муниципального оразования и повсеместная доступность природного окружения для рекреационных целей. Запланированное увеличение численности населения и перевод  большей части жилого фонда в жилье городского типа увеличивают остроту проблемы рекреации.

Главный рекреационный ресурс, которым располагает муниципальное образование – это река Ижора и прилегающие к ней территории. Генеральным планом предлагается сформировать вдоль русла реки систему зон отдыха, при этом наиболее обширные участки территории предлагается выделить в южной части муниципального образования, там, где природный ландшафт обладает наиболее выраженными эстетическими характеристиками. В нижней части русла реки ландшафт более однообразный, здесь планируется организация зон отдыха по типу городских парков – с регулярной планировкой и размещением различных объектов проведения досуга. В пределах рекреационных территорий намечено организовать две зоны размещения объектов спорта.

Наиболее обширная территория для размещения спортивных объектов предусмотрена южнее проектируемой автомагистрали Федоровское – Никольское. Эта территория находится в относительно хорошей доступности для жителей поселков Федоровское  и Красный Бор и может рассматриваться как межпоселковая зона отдыха и спорта.

Вторая зона размещения спортивных сооружений предусмотрена на левом берегу реки напротив планируемого общегородского центра, с которым она должна составлять общее архитектурно-композиционное пространство. На всем протяжении реки формируется зона зеленых насаждений общего пользования с возможностью размещения различных учреждений.

В пределах расчетного срока под рекреационные зоны выделяется  719 га. 
Р1 - Зона спортивных сооружений и объектов отдыха. Площадь зоны – 249 га.

Р3 - Зона зеленых насаждений общего и ограниченного пользования с включением объектов отдыха, спорта, досуга и развлечений, туризма, гостиниц и пансионатов, дачного фонда, с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны. Площадь зоны – 420 га.

Р4 - Зона лесов. Площадь зоны – 48 га.

Зона акваторий
А0 - Зона акваторий. Площадь зоны – 72,7 га.

Зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

СН - Зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции с включением объектов, допустимых с действующим законодательством, занимает площадь 50,4 га.
Зона специального назначения

К1 – Зона, предназначенная для размещения кладбищ. Площадь зоны – 12 га.
3.4.2.Предложения по изменению границ населенных пунктов

В соответствии с расчетными данными прироста населения и роста объемов жилищного строительства на 1 очередь и на расчетный срок, предусматривается территориальное и структурное развитие МО Тельмановское СП и входящих в его состав населенных пунктов. 
Для размещения жилищного строительства необходимо выделение земельных участков с целью включения их в земли населенных пунктов. Выбор участков определялся по результатам системной оценки территории и имеющихся ограничений.

Перевод земель иных категорий в  земли населенных пунктов, независимо от форм собственности, осуществляется путем установления или изменения  границ населенных пунктов в порядке, установленном Земельным Кодексом и законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.

Внешняя граница. В настоящее время МО Тельмановское СП не имеет закоординированных границ. Областной закон от 22.12.2004 №116-ОЗ содержит  только текстовое описание границ поселения, которое дает лишь приблизительное представление о границах муниципального образования.

В перспективе предлагается, взяв за основу существующую границу, отрегулировать взаимоотношения с собственниками (пользователями) проблемных земельных участков, а также между административными образованиями. Необходимо предусмотреть возможность разделения участков (там, где это возможно) или откорректировать, начертание границы поселения (в том случае, если разделение на отдельные участки нецелесообразно или невозможно). Установленную таким образом границу поселения следует закоординировать и рассматривать в дальнейшем как единственно верную с точки зрения закона границу муниципального образования.

Внутренние границы муниципального образования. Указанные границы создают административную структуру муниципального образования. Данная структура отражает особенности расселения и  хозяйствования в пределах всего муниципального образования. Существующая структура  определена наличием четырех населенных пунктов, которые занимают сравнительно небольшую площадь относительно всего поселения: поселок Тельмана, поселок Войскорово, деревня Ям-Ижора и деревня Пионер. Вне пределов границ указанных населенных пунктов находятся земли сельскохозяйственного назначения, составляющие основу земельного фонда МО Тельмановское СП.

В ходе анализа возможностей территориального развития МО Тельмановское СП выявлено наличие ограниченных возможностей территориального и экономического развития поселка Войскорово и деревень Ям-Ижора и Пионер. Вместе с тем, широкими возможностями и потенциалом развития располагает поселок Тельмана. Указанная закономерность отражена в предлагаемой структуре внутренних границ муниципального образования.

В соответствии с настоящим Генеральном планом предлагается сохранить существующие административные границы поселка Войскорово и деревень Ям-Ижора и Пионер с сохранением их статуса («поселок», «деревня»). Вся остальная территория  должна войти в границы поселка Тельмана с приданием ему статуса поселка городского типа. Данное решение соответствует требованиям закона Ленинградской области от 15.06.2010, №32-оз ст.5, в которой допускается возможность изменения категории населённого пункта (перевода его из городского в сельское поселение или из сельского в городское), если его категория не соответствует приведённым в статье 1 критериям. 

В Схеме территориального планирования Тосненского района Ленинградской области предусмотрено преобразование МО Тельмановское СП в городское, поселок Тельмана получает статус поселка городского типа.

Муниципальное образование должно приобрести статус городского поселения, что предусматривается материалами проекта Схемы территориального планирования Тосненского муниципального района Ленинградской области (раздел 5.2.4 «Занятость. Население»). 

В составе МО Тельмановское СП должны будут находиться: один поселок городского типа (Тельмана), один поселок (Войскорово) и две деревни (Ям-Ижора и Пионер).

В результате предлагаемого решения развитие поселка и двух деревень предполагается за счет перераспределения ресурсов внутри административных границ, развитие существующего посёлка Тельмана предусматривается за счет включения в состав его административных границ земель сельскохозяйственного назначения (современные земли сельскохозяйственного назначения в границах МО Тельмановское СП).

В соответствии с законом от 14.03.1995 №33-ФЗ, перевод земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов допускается:

-в связи с «установлением или изменением черты населенных пунктов»;

-в связи с «размещением промышленных объектов на землях, кадастровая стоимость которых не превышает средний уровень кадастровой стоимости по муниципальному району….». 

В тоже время «не допускается перевод в иную категорию земель сельскохозяйственного назначения при условии превышения кадастровой стоимости на пятьдесят и более процентов относительно средней кадастровой стоимости по муниципальному району».

Кадастровая стоимость земель Тосненского муниципального района установлена Постановлением Правительства Ленинградской области от 29.12.2007 №355 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения Ленинградской области». Согласно Приложению 1 установлены удельные показатели кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного назначения в Тосненском районе. Средний показатель для земель 1 группы (руб./кв.м) равен 7,02, для  земель 2 группы средний показатель составляет 6,38.

Приложением 2 к этому же постановлению установлены удельные показатели кадастровой стоимости земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения Ленинградской области. Согласно приведенных в этом приложении данным  удельная стоимость  кадастровых участков, находящихся на территории МО Тельмановское СП  колеблется от 6,26 до 7,02, т.е. не превышает среднего показателя по Тосненскому району.

С учетом вышеприведенного, исключается присвоение землям на территории МО Тельмановское сельское поселение статуса особо ценных сельскохозяйственных угодий, передача которых в другую категорию запрещается федеральным законодательством. Настоящим  Генеральным планом муниципального образования Тельмановское сельское поселение земли сельскохозяйственного назначения переводятся в земли сельскохозяйственного использования в составе земель поселка городского типа им. Тельмана. 
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3.4.3.Предложения по установлению проектных границ санитарно-защитных зон 

В переделах МО Тельмановское СП настоящим Генеральным планом намечено разместить две производственные зоны и одну зону транспортно-логистического назначения, для которых требуется  установление единых санитарно-защитных зон.

Зона П.1.1. Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения IV-V классов санитарной опасности.

Зона П.1.2. Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения III классов санитарной опасности.

Зона П.2. Зона объектов транспортно-логистического и складского назначения с включением объектов производственной деятельности.

Ориентировочные размеры СЗЗ от границы предприятия до границы производственной зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», должны выдерживаться в следующих параметрах:

- для зоны П.1.1. – не более 100 м;

- для зоны П.1.2. – не более 500 м;

-для зоны П.2. – не более 50 м.

Ориентировочный размер единых санитарно-защитных зон от предприятий производственных зон и зоны транспортно-логистического назначения должны быть обоснованы проектами СЗЗ с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и уровней физического воздействия и согласованы службами Роспотребнадзора (получение санитарно-эпидемиологического заключения). 

Поскольку номенклатура промышленных предприятий в производственных зонах еще не определена, необходима такая планировочная организация территорий производственных зон, которая была бы основана:

- на создании кластерной схемы размещения предприятий с учетом их санитарных характеристик, что будет способствовать улучшению санитарно-гигиенических условий и обеспечит сокращение территорий санитарно-защитных зон;

- на соблюдении требований по размещению новых предприятий при условии организации санитарно-защитных зон, размеры которых должны быть установлены в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.1./2.1.1.1200-03, при этом границы санитарно-защитных зон не должны выходить за пределы производственных зон;
- на соблюдении требований по размещению промышленных предприятий пищевой промышленности вне границ санитарно-защитных зон.

3.5.Социально-экономические параметры развития

3.5.1.Прогноз численности населения

Рост численности населения в муниципальном образовании планируется,  главным образом, за счет миграционных процессов, использования выгод географического положения и социально-экономического потенциала территории. Предлагается  в полной мере  задействовать следующие факторы:
· наличие доступного жилья на отводимых генеральным планом под застройку территориях;
· обеспечение мест приложения труда в пределах планируемых производственных зон;
· высокий уровень благоустройства и качества жилой среды, предусмотренный генеральным планом;
· более благоприятные экологические показатели в сравнении с жилыми районами Санкт-Петербурга;
· использование фактора транспортной доступности к основным культурным объектам  Санкт-Петербурга и пригородов, местам  отдыха и спорта;

· возможность обучения подрастающего поколения в высших и средних специальных образовательных учреждениях Санкт-Петербурга.

Следует также учитывать объективно идущий во всем мире процесс разуплотнения мегаполисов и перетекание их жителей на пригородные территории. Для МО Тельмановское СП данный фактор является производным от его географической близости к  Санкт-Петербургу.

В связи с этим, можно предположить усиление процессов миграции из города Санкт-Петербурга в пригороды экономически активного населения в поисках лучших условий жизни и мест приложения труда уже в ближайшем будущем.

Стабилизация и рост естественного прироста населения будут напрямую зависеть от:

· постепенного увеличения рождаемости за счет создания благоприятной среды для семейной жизни;

· оседлости и привязанности к месту проживания при наличии допустимых условий проживания и привычной окружающей среды;

· создания (повышение качества) условий, способствующих закреплению населения (рабочие места, достойная заработная плата, комфортное жилье, социально-культурное и бытовое обслуживание).

Возрастная структура населения в целом по России и в Ленинградской области уже к 2015 г. будет иметь тенденцию к ухудшению. В активный репродуктивный возраст вступят малочисленные контингенты, родившиеся в конце 1980-х и первой половине 1990-х гг. В структуре трудоспособного населения увеличится доля старшего (от 45 лет и старше) и сократится удельный вес молодого (до 29 лет) населения. 

В период 2015-2025 гг. демографическая нагрузка на трудоспособное население усилится (по данным Минфина Российской Федерации к 2020 году на 112 работающих будет приходиться 100 пенсионеров).

Однако в МО Тельмановское СП уже сегодня можно отметить обратную, в отличие от общероссийской, тенденцию существенного улучшения возрастной структуры (см. таблицу 2.5 раздела 2.9.2.). Главными причинами этого является повышенный спрос трудоспособного населения на жилье в муниципальном образовании из-за его более низкой, чем в Санкт-Петербурге стоимости и ускоренные темпы ввода жилья в п. Тельмана для обеспечения данного спроса. Только первое за полугодие 2010 года численность фактически проживающего населения муниципального образования Тельмановское сельское поселение увеличилось на 937 человек и составило на 01.07.2010  12,12 тыс. чел.

По данным местной администрации МО Тельмановское СП на его территории ведется интенсивное жилищное строительство. Только за 2006-2009гг. было построено и введено в эксплуатацию более 1300 тыс.кв.м жилой площади, на которой проживает около 6,3 тыс.чел. (т.е. прирост составил 1,6 тыс.чел.в год), что привело по факту проживания к росту населения на 75%. Все жилые помещения были проданы до ввода в эксплуатацию. К началу 2010г. на разных стадиях строительства находилось 126 тыс.кв.м жилых помещений, в которых будет проживать еще 6,1 тыс.чел.
По данным застройщиков, общая площадь квартир, планируемых к сдаче в эксплуатацию в период 2012-2015 гг., составит свыше 90 тыс.кв.м. По прогнозам на данной площади к 2015 году будет гарантировано проживать около 3,6 тыс. человек в дополнение к существующему показателю 11,2 тыс. постоянных жителей, что дает показатель 15 тыс. жителей.

Территориальные и инфраструктурные возможности для создания новых рабочих мест в существующих и планируемых производственных зонах поселения послужат стимулирующим фактором не только для преломления существующей ситуации с преобладанием трудовой миграции жителей поселения в Санкт-Петербург, но и для активизации миграционного притока граждан трудоспособного возраста из Санкт-Петербурга и сопредельных районов Ленинградской области и других регионов России в МО Тельмановское сельское поселение.

Данный фактор будет определять ускоренные темпы жилищного строительства.

Природное окружение муниуипального образования для многих граждан, проживающих в центральных районах Санкт-Петербурга, выглядит предпочтительнее, чем их настоящее место проживания. К этому следует добавить близость  муниципального образования к одному из наиболее благоустроенных районов города, Колпинскому району Санкт-Петербурга, с уже существующей развитой инфраструктурой обслуживания населения.

Численность населения, с учетом реализации мероприятий по созданию новых рабочих мест, к 2020 году возрастет до 27 тыс. жителей за счет миграционного притока людей из других субъектов Российской Федерации. В последующем, к 2030 г., увеличение численности населения до 43 тыс. человек будет происходить за счет как естественного, так и механического прироста. 
Таблица 3.2

Прогнозные демографические показатели развития территории
МО Тельмановское СП
	№ п/п
	Показатель
	Единица измерения
	I очередь (2020 г.)
	Расчетный срок (2030 г.)

	1
	Численность населения
	тыс. чел.
	27
	43

	2
	Рождаемость
	чел. на 1000 жит.
	8,7*
	9,0*

	3
	Смертность
	чел. на 1000 жит.
	17*
	13,4

	4
	Естественный прирост (-убыль) населения
	чел. на 1000 жит.
	-8,3*
	-5

	5
	Миграционный прирост населения
	тыс.чел./год
	1,4
	1,5-1,6

	6
	Население в возрасте:
	
	
	

	
	- моложе трудоспособного
	%
	13
	15

	
	- трудоспособном
	%
	67
	64

	
	- старше трудоспособного
	%
	20
	21


Примечание: *При расчете показателей использовались данные положения постановления Правительства Ленинградской области от 11.08.2008 № 239 «О концепции демографического развития Ленинградской области до 2025 года» (второй вариант прогноза).
Таблица 3.2а

Показатели проектной численности населения, тыс.чел

	№ п/п
	Населенный пункт
	I очередь (2020 г.)
	%%
	Расчетный срок (2030 г.)
	%%

	1
	 пос. Войскорово
	2,0
	7
	2,0
	5,3

	2
	д. Пионер
	0,2
	0,7
	0,3
	0,6

	3
	д. Ям-Ижора
	0,1
	0,3
	0,1
	0,1

	4
	пгт. Тельмана 
	24,7
	92
	40,6
	94

	
	ВСЕГО
	27,0
	100
	43,0
	100


Положительная тенденция демографических процессов за счет миграции населения в трудоспособном возрасте будет достигаться путем эффективного решения задач социально-экономического развития и улучшения всех параметров качества жизни населения на основе согласованных действий органов исполнительной власти всех уровней, негосударственных структур и общественных организаций.

Обязательным условием сохранения темпов миграционных процессов на проектируемой территории будет являться баланс между организацией новых рабочих мест и численностью экономически активного населения.

3.5.2 Усиление и совершенствование экономической базы

Планируемое проектом резкое ускорение темпов жилищного строительства и роста численности населения обуславливает необходимость организации рабочих мест в сфере экономики МО Тельмановское СП и, в частности в производственной сфере. При этом следует отметить, что наиболее близко расположенные к муниципальному образованию промышленные зоны «Ижорские заводы» и «Шушары», находятся на грани исчерпания резервов развития при крайнем дефиците предложений новых участков.

Привлекательность территории МО Тельмановское СП для реализации новых инвестиционных проектов в производственно-транспортной сфере обусловлено наличием ряда заявок отечественных и зарубежных компаний по размещению производств разного назначения (производства металлических, железо-бетонных и деревянных конструкций, сжиженного газа, лакокрасочной продукции и др.). Так, например, в районе д. Пионер предлагается разместить предприятия по производству металлоконструкций, железобетонных изделий, различных видов красок для судостроения, в т.ч. защитных и декоративных. 

Организационно-планировочная структура производственной деятельности предложено формировать за счет создания двух территориально разделённых производственных зон, каждая из которых имеет следующие подзоны:

1. зоны производственных объектов IV-V класса санитарной опасности;

2. зоны производственных объектов III класса санитарной опасности.

Системным решением, в данном случае, может стать размещение такой формы организации и управления производственными зонами, как индустриальные парки или технопарки, для преимущественного размещения в них организаций и объектов производственной базы, складских и логистических терминалов.

Индустриальные парки могут рассматриваться как механизм привлечения инвестиций. 

Принципиальными видами индустриальных парков являются:

· парки «процессных» отраслей (к примеру, парки, специализирующиеся на химическом производстве и т.д.);

· парки дискретных технологий (конвейерные технологии, машиностроение и пр.);

· терминально-логистические парки.

Индустриальный парк будет представлять собой обустроенную часть муниципального образования со всеми элементами инженерной инфраструктуры, которые необходимы для размещения и нормального функционирования различных производств (центров, подразделений и т.д.) по кластерной схеме, т.е. с созданием сопутствующих сервисов, ориентированных на использование единой инфраструктуры.

В рамках создаваемого индустриального технопарка возможно развитие широкого спектра видов производственной деятельности:

· производство машин и оборудования; 

· производство электрооборудования;

· сборка узлов и агрегатов для транспортных средств;

· производство по сборке бытовой техники,

· текстильное и швейное производство;

· производство продукции деревообработки;

· производство стройматериалов;

· производство продукции, издательской и полиграфической деятельности;

· химическое производство (полимеры, лакокрасочная продукция).

Наряду с производственными предприятиями предлагается сформировать зону коммунально-складских предприятий и логистических центров, расположенную на пересечении основных магистральных путепроводов, проходящих по территории муниципального образования, с целью размещения терминально-логистических комплексов (ТЛК). 
Перспективность создания ТЛК может быть обоснована имеющимися проблемами развития  промышленного комплекса Санкт-Петербурга и его транспортно-логистической составляющей, которые нуждаются в значительном территориальном ресурсе. В границах Санкт-Петербурга пригодных для данных целей территорий становится всё меньше, а наиболее удобных для использования, приближенных к основным транспортным артериям, практически не осталось.

1.Согласно стратегии развития транспортно-логистического комплекса Санкт-Петербурга, одобренной постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 03.07.2007 № 741, даже по инерционному варианту объем рынка транспортно-логистических услуг возрастет к 2025 г. в 2,3 раза.

2. Предварительная оценка планируемых объемов развития грузооборота Большого морского порта Санкт-Петербурга показывает, что  масштабы перевалки грузов будут значительно превосходить существующий в распоряжении порта территориальный ресурс. Такая ситуация делает Большой морской порт Санкт-Петербурга одним из основных потенциальных претендентов на планируемую обширную транспортно-логистическую зону на территории муниципальных образований Тельмановское сельское поселение  и Красноборское городское  поселение. 

Ориентация на потребности Санкт-Петербургского морского порта полностью соответствует положениям проекта Схемы территориального планирования Тосненского муниципального района, в разделе 3.2.2 «Мероприятия по развитию и размещению объектов транспортнойт инфраструктуры» (т.1, стр.26) указывается, что перспективы развития транспортной инфраструктуры района связаны с «..необходимостью обслуживания растущего грузопотока, поступающего в Россию через портовые комплексы региона».

В полной мере возможностями  планируемых транспортно-логистических центров могут воспользоваться и другие крупные производители промышленной продукции в Санкт-Петербурге, нуждающиеся в хранении и предварительной обработке грузов, таможенных операциях и др. услугах.

3.Транспортная и инвестиционная привлекательность планируемых транспортно-логистических центров существенно возрастёт с завершением строительства КАД и ЗСД и с прокладкой  КАД-2 к 2020 году. 

Создание терминально-логистического комплекса в поселении, связанного с перевалкой, хранением, обработкой и дистрибуцией значительного количества грузов, будет стимулировать развитие инновационной деятельности, способствовать применению новых технологий и механизмов, организации различных услуг и размещению новых предприятий промышленности муниципального образования.

Проектом предусматривается формирование трех индустриально-логистических зон. В перспективе, по мере увеличения численности населения, может возникнуть необходимость в организации новых производств по выпуску пищевой продукции и других товаров массового спроса. 

Исходя из имеющихся экономических условий, а также производственной специализации деятельности ранее размещенных на территории предприятий предлагается диверсифицировать деятельность ЗАО «Племхоз им. Тельмана» с целью более целесообразного использования земель, находящихся ныне в собственности предприятия. 

Развитию на территории МО Тельмановское СП инновационной и производственно-транспортной деятельности будет сопутствовать ряд аспектов:

· рост производственных мощностей, что позитивно скажется не только на поступлениях в бюджет и решение социальных задач за его счет, но и на благосостояние работников производственных предприятий и их семей;

· налаживание экономических связей на внутреннем и межрегиональном уровнях;

· рост населения вызовет рост потребительского спроса на продукцию, предлагаемую предприятиями.
Ориентировочные характеристики проектного функционального использования территории для производственных целей представлены в таблице 3.3.

Предприятия пищевой промышленности планируется размещать в виде специализированной группы промышленных объектов, группируемых по кластерному принципу на территории производственных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 раздел 7.8.1. «Промышленные объекты и производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ». Территория под размещение указанных объектов выделяется в зоне севернее п. Войскорово в относительной близости к границам Санкт-Петербурга.
Таблица 3.3 

Ориентировочные параметры производственных, транспортно-логистических  зон, а также видов деятельности,  планируемых к формированию на территории МО Тельмановское СП
	№ п/п
	Наименование производст-венных зон и их место-положение
	Рекомендуемые виды экономической деятельности
	Площадь террито-рии, га 
	Кол-во работни-ков
	Класс санитар-ной опаснос-ти
	Этап реализации

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1


	Производст-венная  зона №1

 (к северу от автомагистра-ли №18)
	1.Производство машин и оборудования, электрооборудования, электронного и технического оборудования, транспортных средств
	203
	2000
	IV-V
	I очередь и расчетный срок

	2
	Производст-венная  зона №2
 (к северу от автомагистра-ли №6 между М8 и М9)
	2.Производство готовых металлических изделий (включая металлоконструкции) 
	175
	400
	IV-V
	расчетный срок

	
	
	3.Производство полиграфической продукции и издательская деятельность
	
	100
	IV-V
	расчетный срок

	
	
	4.Текстильное и швейное производство
	
	100
	IV-V
	расчетный срок

	3

	Производст-венная  зона №3
 ( между автомагитсралями М20 и М7) 
	Производство неметаллических минеральных продуктов

 (производство строительных изделий из бетона, гипса, цемента, глины и т.д.) 
	208
	до 600
	III - IV
	расчетный срок

	4
	Производст-венная  зона № 4  к югу от СПАД 
 (между магистралями М23 и М17)


	Предприятия IV –V класса санитарной опасности
	41
	200-300
	IV-V
	1 очередь

	5
	Производст-венно-коммунальная зона №5
	Предприятия IV –V класса санитарной опасности
	22
	200
	IV-V
	1 очередь

	6
	Производст-венная зона № 6 в северной части п.Тельмана (на пересечении между автомагистра-лей №8А и №1) 


	Производство пищевых продуктов, включая напитки*
	17
	300-400
	IV-V
	1 очередь

	6
	Зона ТЛК

(между автомагистра-лями М11 и М4)


	1. Транспорт и логистика*
	50
	250-300
	IV-V
	расчётный срок


Более полное и комплексное освоение территории муниципального образования должно положительно сказаться на росте благосостояния жителей поселения.

Значком * помечены отрасли производства, рекомендованные проектом Схемы территориального развития Тосненского района для применения в Тельмановском городском поселении.

3.5.3 Изменение структуры занятости

Изменение структуры занятости населения МО Тельмановское СП будет в основном связано с:

· созданием на территории поселения производственных зон с организацией индустриальных парков и размещением в них инновационных предприятий;

· ростом числа предприятий и организаций как производственной, так и непроизводственной сфер.

Развитие рынка труда будет формироваться в условиях прогнозируемого дефицита рабочей силы в целом по России. Прирост рабочей силы на предприятия поселения будет обеспечиваться за счет привлечения квалифицированных кадров во все создаваемые сферы деятельности. 

Часть жителей муниципального образования, которые раньше совершали трудовые поездки в Санкт-Петербург и другие районы Ленинградской области, предпочтут работу в создаваемых производственных зонах, индустриальных парках на территории поселения, в таких сферах деятельности, как промышленность, строительная индустрия, транспортное обслуживание и логистика. 

Потребность в рабочих местах на предприятиях и в организациях поселения на 2020 г. ориентировочно составит ~ 11 тыс.чел., на 2030 г. ~ 16-17 тыс.чел., в том числе в производственной сфере порядка 4-6 тыс.чел. на I очередь и расчетный срок. 

Таблица 3.4

Прогнозная структура занятости по укрупнённым видам экономической деятельности, включая малый бизнес на территории МО Тельмановское СП
	№ п/п
	Показатели
	1 очередь, %%
	Расчетный срок, %%

	1
	2
	3
	4

	1.
	Численность занятых на предприятиях и организациях поселения (в т.ч. индивидуальная трудовая деятельность),
из них:
	100
	100

	1.1.
	в производственной сфере,
в том числе:
	40
	36

	1.1.1.
	- промышленность
	18
	16

	1.1.2.
	- транспорт и связь
	7
	9

	1.1.3.
	- строительство
	6
	7

	1.1.4.
	- другие отрасли
	9
	4

	1.2.
	в непроизводственной сфере,
в том числе:
	57
	64

	1.2.1.
	- образование, культура и искусство
	11
	12

	1.2.2.
	- здравоохранение, физкультура, спорт
	10
	11

	1.2.3.
	- органы управления и система госслужбы
	3
	4

	1.2.4.
	- торговля, общественное питание, гостиницы
	12
	14

	1.2.5.
	- ЖКХ, непроизводственные виды бытового обслуживания
	6
	6

	1.2.6.
	- кредитование, финансы и страхование
	3
	5

	1.2.7.
	- другие отрасли
	12
	12


На расчетный срок произойдет существенное изменение в структуре занятости населения поселения в связи с созданием условий проживания характерных для городской среды. Планируется увеличение числа занятых в непроизводственной сфере, что будет обусловлено развитием предприятий третичного и четвертичного секторов экономики на территории муниципального образования, а также с развитием в создаваемых производственных зонах индустриальных парков.

В этой связи необходимо комплексное развитие муниуипального образования: необходимо наряду с экономической базой развивать как социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание населения, так и улучшать жилищные условия населения.

Механическая и маятниковая трудовая миграция. С разработкой предусмотренных генеральным планом мероприятий по развитию жилой и производственной сфер на территории МО Тельмановское СП, неизбежно должна сократиться ежедневная трудовая маятниковая миграция, которая на сегодняшний день является преобладающей. Часть жителей муниципального образования, которые раньше совершали трудовые поездки в Санкт-Петербург и другие районы Ленинградской области, предпочтут работу в создаваемых производственных зонах и индустриальных парках на территориях, приближенных к местам их проживания. Это произойдет, прежде всего, в таких сферах деятельности, как промышленность, строительная индустрия, транспортное обслуживание и логистика, а также в сфере услуг и офисного труда. 

В отношении населения, проживающего сегодня на территории поселения, необходимо предусмотреть профильную переориентацию с учетом открывающихся возможностей трудоустройства, для чего необходимо организовать эффективную систему профессионального переобучения.

3.5.4 Прогноз объёмов и структура нового жилищного строительства

Основой для расчета нового жилищного строительства являлась территория, отводимая для перспективного развития, с учетом ограничений ее параметров, обусловленных существующей ситуацией.

Генеральным планом предусмотрено существенное повышение эффективности использования и качества среды обитания, ранее освоенных территорий населенных пунктов в составе муниципального образования. Архитектурно-планировочные решения генерального плана муниципального образования обеспечивают комплексное и взаимоувязанное развитие его территории, объектов жилого, общественно-делового и рекреационного назначения.

Предусмотренные проектом территории под жилищное строительство ориентированы не только на улучшение жилищных условий жителей поселения, но также и на строительство жилья различной комфортности для новых поселенцев.

Основными принципами стратегии в области жилищного строительства на территории муниципального образования являются:

· инженерная подготовка территорий для жилищного строительства; 

· строительство жилья и связанная с ним социальная инфраструктура; 

· достижение стабильного среднегодового показателя ввода жилой площади;

· достижение заявленных нормативов общей площади жилья;

· выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем льготных категорий граждан.

Настоящим проектом средняя обеспеченность общей площади на 1 человека принимается:

· на I очередь строительства (2020 г.) – 30 кв.м/чел;

· на расчетный срок проекта (2030 г.) – 35 кв.м/чел.

Структура жилой застройки представляется следующей в %:

Многоквартирная многоэтажная(9 этажей и выше) – 60%,

Многоквартирная среднеэтажная (4-8 этажей)        – 5%,

Малоэтажная (1-3 этажа)                                           – 10%,

Индивидуальная (с участками)                                -25%.

Расчет объемов нового жилищного строительства представлен в таблице 3.5.

Расчет объемов нового жилищного строительства
Таблица 3.5

	№ п/п
	Наименование
	Существ. положение (2010 г.)
	I очередь (2020 г.)
	Расч. срок (2030 г.)

	1
	Численность постоянного населения (тыс. чел.)
	11,2
	27
	43

	2
	Средняя обеспеченность жильём (кв.м общ. площади квартир на 1 чел.)
	26,5
	30*
	35*

	3
	Движение жилищного фонда (тыс. кв. м общ. площади)
	 
	 
	 

	3.1
	Существующий жилищный фонд
	297
	-
	-

	3.2
	Жилищный фонд, подлежащий сносу (за период) по:
	 
	2
	8

	
	ветхости
	 
	2
	2

	
	маневренный фонд
	 
	 
	6

	3.3.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд 
	-
	295
	802

	
	Новое жилищное строительство (тыс. кв.м общей площади)
	-
	515
	703

	
	Весь жилищный фонд к концу периода (тыс. кв.м общей площади) 
	-
	810
	1505

	3.4.
	Среднегодовые темпы нового жилищного строительства, тыс.кв.м/год (округл.)
	-
	52
	70


Примечание: *Приведена норма жилобепеченности для различных типов капитальной жилой застройки. Средняя жилобеспеченность для многоквартирной и индивидуальной жилой застройки составляет на первую очередь 30 и 70 кв.м. соответственно, а на расчетный срок - 35 и 75 кв.м. соответственно.
Исходя из принимаемой проектом численности населения и нормы жилищной обеспеченности, объем жилищного фонда должен составить: на расчетный срок – 1505 тыс.кв.м, в том числе на I очередь – 810 тыс.кв.м общей площади, при этом средние темпы по вводу нового жилья должны составить на 1 очередь 52 тыс.кв.м/год, на расчетный срок – 70 тыс.кв.м в год.

Учитывая положительную динамику ежегодного ввода жилья за период 2006-2009 гг. – 32,5 тыс.кв.м и планируемый показатель до 2012 г. – 42 тыс.кв.м, приведенные выше прогнозные показатели жилищного строительства в Тельмановском городском поселении представляются вполне реальными.

При определении качественной структуры жилищного фонда учитывалось прогнозная социальная дифференциация населения, на основе прогноза изменения структуры занятости и демографической ситуации.

Соотношение типов жилья по его комфортности будет близко соответствовать структуре доходов: 55% - по социальному стандарту, 18% - улучшенного качества и порядка 27% - высококомфортное жилье.

Таблица 3.6

Основные показатели проектной структуры жилищного строительства 

	Типы жилой застройки
	I очередь
	Расч. срок 
	Всего

	
	тыс. кв.м
	га
	тыс.

чел.
	тыс. кв.м
	га
	тыс.

чел.
	тыс. кв.м
	га
	тыс.

чел.

	Многоэтажная 
	309
	31
	10,6
	422
	42
	11,8
	731
	73
	22,4

	Среднеэтажная 

(4-8 эт.)
	26
	4
	1,1
	35
	6
	1,3
	61
	10
	2,4

	Малоэтажная (1-3 эт.)
	51
	15
	1,8
	70
	20
	1,6
	121
	35
	3,4

	Индивидуальная (с участками)
	129
	142
	2,9
	176
	186
	2,7
	305
	328
	5,6

	Итого
	515
	192
	16,4
	703
	254
	17,4
	1218
	446
	33,8


Ориентировочная расчетная плотность нового жилищного строительства, принятая для проекта приведена в таблице 3.7. 

Таблица 3.7

Расчетная плотность нового жилищного строительства

	Вид жилой застройки
	Ед. изм.
	Расчетный срок

	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	кв.м/га
	10000

	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	кв.м/га
	6100

	Малоэтажная жилая застройка (1-3 эт.)
	кв.м/га
	3500

	Индивидуальная жилая застройка
	кв.м/га
	900-1000


Развитие жилых территорий в пределах муниципального образования предусматривается в пределах нормативных требований обеспечения их объектами транспортной, инженерной и социальной инфраструктур. В пределах новых административных границ пгт.Тельмана предлагается развивать широкий спектр типов жилой застройки с упором на  значительное развитие индивидуальной застройки, доля территории под которую составит более 73% от всего предполагаемого прироста земель для нового строительства. Тем не менее, основное количество жителей будет проживать в многоэтажных зданиях (более 66% от всего прироста населения).

Развитие планируемой жилой застройки предусматривается, прежде всего, на территориях, находящихся на данный момент в сельскохозяйственном обороте. Их выведение из состава земель сельскохозяйственного назначения  должно производиться в соответствии с  процедурами, определенными действующими  нормативными актами.  

Застройка п.Войскорово не претерпит существенных изменений, в д. Пионер предлагается использовать под развитие жилой застройки часть земель, расположенных вдоль дороги Ям-Ижора – Федоровское. В д.Ям-Ижоре предусмотрено частичное сохранение и реконструкция существующего фонда индивидуальной жилой застройки, что связано с планируемым развитием, прежде всего, застройки общественно-делового коммерческого профиля.

На всех осваиваемых территориях развитие жилой застройки должно производиться на комплексной основе, с полным развитием социальной и транспортной инфраструктуры.

Таблица 3.8

Проектное распределение нового жилищного строительства по населенным пунктам МО Тельмановское городское поселение на расчетный срок
	Типы застройки
	Тельмановскоое городское поселение
	пгт. Тельмана
	п. Войскорово
	д. Ижора
	д. Пионер

	
	га
	тыс.

кв.м
	тыс.чел.
	га
	тыс. кв.м
	тыс. чел.
	га
	тыс. кв.м
	тыс. чел.
	га
	тыс. кв.м
	тыс. чел.
	га
	тыс. кв.м
	тыс. чел.

	Многоквартирная многоэтажная застройка
(9 и выше этажей)
	73
	731
	22,4
	73
	731
	22,4
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Многоквартирная среднеэтажная застройка (4-8 этажей)
	10
	61
	2,4
	2
	12,2
	0,5
	8
	48,8
	1,9
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Малоэтажная застройка (1-3 этажа)
	35
	121
	3,4
	34,6
	120
	3,4
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	0,4
	1
	0,04

	Индивидуальная (с участками)
	328
	305
	5,6
	350
	325
	5,9
	-8
	-7,4*)
	-0,1
	-30
	-27,6*)
	-0,5
	16
	15
	0,3


Примечание: *) – вывод жилья с территорий санитарных разрывов от проектируемых и существующих транспортных магистралей
3.5.5 Формирование системы социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения

Предложения генерального плана по развитию социальной инфраструктуры разработаны с учетом экономического потенциала и масштаба планируемого развития МО Тельмановское СП. В современных социально-экономических условиях принципиально выделение двух видов объектов:

· учреждения социальной сферы, потребность в которых рассчитывается в соответствии с установленными нормативами;

· объекты коммерческо-деловой сферы, направленные на получение дохода от разнообразных видов обслуживания, в том числе от населения, не проживающего на рассматриваемой территории.

Определение емкости учреждений обслуживания и их размещение на стадии генерального плана выполнено с целью учета потребности в территориях общественной застройки в общей сумме селитебных территорий поселка. 
При расчёте потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания на проектное население МО Тельмановское сельское поселение учитывались Социальные нормативы, принятые Правительством РФ в 1996г. (в редакции распоряжения Правительства РФ от 14.07.2001 г. №942-р), нормативы СНиП 2.07.01-89*, региональные нормативы Ленинградской области (проект).

В связи с комплексным поэтапным освоением территории для объектов обслуживания необходимо согласовать данные действия с собственниками земельных участков, а их конкретная номенклатура может меняться в зависимости от возникающей потребности.

Учреждения повседневного пользования, наиболее крупными из которых являются детские дошкольные учреждения и образовательные школы, разместятся в жилых кварталах и микрорайонах каждого из населенных пунктов муниципального образования. В непосредственной близости от жилых кварталов расположены предприятия повседневного обслуживания.

В генеральном плане разработаны предложения по развитию системы общественных центров. На основном чертеже генерального плана выделены общественно-деловые зоны, предназначенные для размещения объектов здравоохранения, образования, культуры и искусства, торговли, административно-деловых и других обслуживающих объектов. Главная задача зон общественных центров – обеспечить реализацию обслуживающих функций: представительских, деловых, коммерческих, культурных, управленческих, жилых, информационных и прочих. Большая часть обслуживающих объектов концентрируется вдоль главных улиц и в отдельных узлах пгт.Тельмана. Здесь предполагается сосредоточить большую часть административных и обслуживающих объектов, финансовых учреждений и представительств компаний, профессионально-технические училищ, объектов торговли и т.д. 

Ключевой задачей является обеспечение социальных услуг населению пгт. Тельмана в необходимом объёме и на высоком качественном уровне в сферах образования, здравоохранения, культуры, досуга и спорта, финансируемых преимущественно из бюджетных источников.

Образование

Проектные предложения по вместимости детских дошкольных учреждений и школ определены из Распоряжения Правительства по социальным нормативам, прогнозов по возрастной структуре, с учётом  мероприятий предусмотренных в национальном проекте «Образование». 

Основной задачей в области образования на весь период является обеспечение условий для повышения уровня образования и качества услуг.

Развитие сети образовательных учреждений  предполагает  увеличение количества мест:

	
	I очередь
	Расчётный период

	- детских дошкольных учреждений, мест
	1663
	2783

	- общеобразовательных учреждений, мест
	2750
	4990


В рассматриваемый период предполагается обеспечить реализацию принципа общедоступности образования, повышение качества образования в соответвии с экономическим и социальными требованиями.

Здравоохранение и социальная защита

Система лечебно-профилактических учреждений должна учитывать единство амбулаторно-поликлинических и стационарных учреждений. 

В соответствии с национальным проектом «Здоровье» в Тосненском районе ведётся работа по реструктуризации видов и объемов медицинской помощи с переносом центра тяжести на амбулаторно-поликлинические виды медицинской помощи, стационарозамещающие технологии, оснащение  современной техникой, внедрение оздоровительных мероприятий и диспансеризации. 

Настоящим генеральным планом предлагается:

· расширить ёмкость амбулаторно-поликлинической сети и довести обеспеченность до уровня 20,0 посещ/смену на Расчётный срок за счёт строительства двух амбулаторно-поликлинических учреждений на 700 посещений в смену в г.Тельмана и поликлинического учреждения п. Войскорово на 60 посещений в смену;

· построить многопрофильный стационар  на 500 коек и станцию скорой помощи на расчётный срок.

В рассматриваемый период необходимо обеспечить условия для создания учреждений социальной защиты группам населения, нуждающимся  в социальной защите, с учётом особенностей демографической структуры населения.

Настоящим генеральным планом учитывается необходимость достижения нормативной обеспеченности местами в учреждениях социального обслуживания:

· для престарелых  и инвалидов, исходя из норматива 4 места на  1000 жителей, потребуется создание 110 мест на I очередь с развитием до 170 мест к расчётному сроку;

· для семьи и детей предполагается организация порядка 60-80 мест в социальном учреждении  на I очередь, до2020 г. (за счёт перепланировки детского сада №20 в г. Тельмана), в расчётный период на муниципальном уровне планируется поиск других помещений для данных целей.

Культура и искусство

С учётом предлагаемого изменения категории данного муниципального образования (получение статуса пгт. Тельмана) необходимо обеспечить создание развитой системы объектов культурно-бытового обслуживания.

Помимо бюджетных учреждений, необходимо создавать коммерческие учреждения (небольшие кинотеатры, клубы по интересам, ночные клуб, досуговые центры для молодёжи и т.д.). За весь период строительства проектом предполагается:

· разместить порядка двух крупных библиотек;

· строительство небольших культурно-досуговых комплексов для школьников и  молодёжи в шаговой доступности от  мест проживания;

· размещение двух школ эстетического воспитания (школ искусств) с музыкальным и художественным направлениями;

· строительство культурно-досугового центра с кинотеатром на 500 мест в г. Тельмана;

· строительство кинотеатра на 800 мест;

· размещение выставочных и концертных залов;

· разработать муниципальную целевую программу по развитию услуг культуры и досуга на период до 2020 года.

Физическая культура и спорт

Настоящим Генеральным планом намечены площадки для строительства новых спортивных объектов (коммерческих или бюджетных):

· Организация спортивных площадок в районах нового жилищного строительства, благоустройство школьных стадионов;

· Строительство в пгт.Тельмана двух стадионов площадью 4800 кв.м каждый (один объект на I  очередь, второй в течение расчётного срока);

· Строительство двух спортивно-оздоровительных комплексов (с бассейнами) и одного спортивно-развлекательного комплекса (с бассейном) в пгт. Тельмана;

· Размещение учреждений физкультуры и спорта  (спортивных залов, бассейнов) в пос. Войскорово и д. Ям-Ижора.

Расчет потребности в учреждениях социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения и размещение объектов нового строительства на территории муниципального образования произведены в соответствии с нормативами СНиП 2.07.01-89*, социальными нормативами, принятыми Правительством Российской Федерации в 2001 г., «Методикой определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры (1999 г.)» и Нормами проектирования объектов пожарной охраны (НБП 101-95). См. таблицу 3.9-3.10
Таблица 3.9

Расчет потребности населения в учреждениях социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания

	№ п/п
	Наименование учреждений обслуживания
	Единицы измерения
	Нормативы (на 1тыс.жит.)
	Требуется по расчёту 
	в том числе

	
	
	
	Норма на 1 тыс. чел. СНиП 2.07.01-89 * и социальные нормативы и нормы (в ред. Распоряжения правительства РФ от 14.07.2001 № 942-р)
	Принятые проектом
	На 1 очередь 27 тыс.чел.
	На расчет-ный срок 43 тыс.

чел.
	Сущ. сохр.
	Новое строительство

	
	
	
	
	
	
	
	
	Дефицит
	Предлагается к размещению


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Учреждения народного образования и дошкольного воспитания

	1
	Общеобразовательные школы
	место
	Устанавливаются в зависимости от демографической структуры населения
	140
	3780
	6020
	1 030
	4990
	4990

	2
	Детские дошкольные учреждения
	место
	
	70
	1890
	3010
	227
	2783
	2783

	Учреждения здравоохранения

	3
	Стационары все типов со вспомогательными зданиями и сооружениями
	койка
	По заданию на проектирование
	10
	270
	430
	нет
	430
	500

	4
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	пос. в смену
	35
	20
	540
	860
	100
	760
	760

	5
	Станции скорой помощи
	а/м
	1 на 10 тыс. жит.
	3
	5
	нет
	5
	6

	6
	Аптеки
	объект
	По заданию на проектирование
	5
	7
	нет
	7
	7

	7
	Дома-интернаты для престарелых, ветеранов труда и инвалидов
	место
	28
	756
	1 204
	нет
	1
	1

	Физкультурно-спортивные сооружения

	8
	Территории (стадионы и спортивные площадки)
	га
	0,7-0,9
	0,7 
	18,9
	30,1
	нет
	30,1
	30,1

	9
	Спортивные залы
	кв.м пола
	60-80
	70 
	1890
	3 010
	нет
	3 010
	3 010

	10
	Бассейны
	кв.м зеркала воды
	20-25
	25 
	675
	1 075
	нет
	1 075
	1 100

	Учреждения культуры и искусства

	11
	Клубы и учреждения клубного типа
	зрит. место
	190-230
	150
	4050
	6 450
	0
	6 450
	6 450

	12
	Кинотеатры
	место
	25-35
	30
	810
	1 290
	нет данных
	1 290
	1 300

	13
	Детские школы искусства, школы эстетического воспитания
	объект
	12% от общего числа учащихся 1-8 классов общеобр. школ
	1 на 60 тыс.чел.
	1
	3 (600)
	1 (220)
	2 (400)
	2 (400)

	14
	Библиотеки
	объект
	5-6 тыс.ед.хран.
	1 на 50 тыс.чел.
	1
	1
	1
	2
	2

	Предприятия торговли и общественного питания и бытового обслуживания

	15
	Магазины*
	кв.м. торг. площади
	300
	8100
	12 900
	нет данных
	12 900
	13 000

	16
	Предприятия общественного питания*
	посад. место
	40
	1080
	1 720
	нет данных
	1 720
	1 720

	17
	Крытый рынок
	кв.м. торг. площади
	24-40 на 1 тыс.чел.
	25
	675
	1 075
	нет данных
	1 075
	1 100

	18
	Гостиницы
	место
	10
	270
	430
	нет данных
	430
	450

	19
	Бани
	место
	7
	189
	301
	нет
	301
	301

	20
	Прачечная 
	на кг белья в смену/ прачечная самообслуживания (объект)
	60 на 1 тыс. чел./ объект
	1620 /1
	2580 / 2
	нет
	2580 / 2
	2580 / 2

	21
	Химчистка/химчистка самообслуживания
	объект
	3,5 кг вещей в смену на 1 тыс. чел./ объект
	95/1
	151 / 2
	нет
	151 / 2
	151 / 2

	22
	Предприятия бытового обслуживания
	раб.место
	7 - 9
	7
	189
	301
	нет данных
	301
	301

	23
	Пожарные депо
	а/м
	1 а/м на 5 тыс. чел.
	5
	9
	нет данных
	9
	9

	Организации и учреждения управления, проектные организации, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	24
	Отделения связи
	объект
	-
	1
	1
	2
	1
	1
	7

	25
	Отделения банков
	объект (опер.касса)
	(1 операц. касса на 2-3 тыс.жит.)
	9-14
	4-6 (15-22)
	1
	4-6 

(15-22)
	4-6 (15-22)

	26
	Опорный пункт охраны порядка кв.м.нормируемой площади
	кв.м. нормируемой площади
	10 кв.м на 1000 чел.
	270
	430
	нет данных
	430
	430

	27
	Районные городские суды
	судья на кол-во чел./ га
	1 судья на 30 тыс.чел./0,15 га
	1
	2/ 0,3
	нет
	2/ 0,3
	2/ 0,3

	28
	Административные помещения служб эксплуатации жилищного фонда 
	объект
	1 объект на 12 тыс.жителей
	1
	2
	нет данных
	4
	4

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

	29
	Кладбище традиционного захоронения
	га
	0,24 га на 1 тыс.чел.
	7
	11
	нет данных
	11
	13

	30
	Административные помещения служб эксплуатации
	объект
	1 на 12 тыс. чел.
	2
	4
	нет данных
	4
	4

	31
	Общественные туалеты
	прибор
	1 прибор на 1 тыс.чел.
	27
	43
	нет данных
	43
	43


Примечания: 

* с учетом встроенных торговых площадей в составе торгово-развлекательных комплексов

Потребность в размещении учреждений образования и здравоохранения

Таблица 3.10.

	№ п/п
	Населенный пункт

Наименование учреждения обслуживания
	Количество объектов, предлагаемых к размещению 

(с нарастающим итогом), единиц
	Ёмкость учреждений 

(с нарастающим итогом), мест

	
	
	I очередь
	Расчётный срок
	I очередь
	Расчётный срок

	1
	Детские дошкольные учреждения

	
	пгт. Тельмана,

п. Войскорово
	6
	14
	1663
	2783

	2
	Общеобразовательные школы

	
	пгт. Тельмана,

п. Войскорово
	4
	8
	2750
	4990

	3
	Стационары

	
	пгт. Тельмана,

п. Войскорово
	-
	1
	-
	500

	4
	Амбулаторно-поликлинические учреждения

	
	пгт. Тельмана,

п. Войскорово
	1
	3
	200
	760


Ориентировочная численность работников, занятых на объектах общественно-деловой сферы*)

Таблица 3.11.

	
	Кол-во объектов
	Численность работников, чел.

	1.Бизнес-центры с гостиницами 
	2
	600

	2.Бизнесцентры с концертным и конференц-залом
	1
	300

	3.Административно-офисные центры
	3
	500

	4.Досуговые (торгово-развлекательные) центры с клубными помещениями
	3
	300

	5.Детские школы искусств
	2
	100

	6.Торгово-выставочный комплекс 
	1
	150

	7.Спортивный комплекс с трибунами на 3 тыс.мест
	1
	180

	8.Крытый плавательный бассейн с мини-аквапарком
	1
	80

	9.Картодром
	1
	20

	10.Площадка под трассы велотриала
	1
	10

	11. Центр лыжного спорта
	1
	10

	12. Крытые рынки 
	2
	120

	13. Рестораны и кафе
	4-5 
	200

	Всего 
	23-25
	2570-2700


*) – данные приведены по аналогам соответствующих объектов

Примечание: Из перечисленных выше объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения проектом Схемы территориального планирования Тосненского района для МО Тельмановское сельское/городское поселение предусматривалось строительство: одной средней школы, поликлиники, амбулатории на 50 посещений в смену, центра социального обслуживания на дому, физкультурно-оздоровительного комплекса и футбольного поля с искусственным покрытием.

3.6. Изменение земельного баланса

Площадь МО Тельмановское СП 4 304 га. По данным кадастра, в настоящее время основная часть этой площади, т.е. 3409 га является землями сельскохозяйственного назначения и находятся за пределами населенных пунктов. В соответствии с проектными решениями настоящего Генерального плана вся территория сельскохозяйственного назначения  переводится в категорию земель населенных пунктов и становится составной частью территории пгт.Тельмана.  

Территория пгт. Тельмана возрастет с существующих 433 га до 3856 га на расчетный срок, т.е. почти в 9 раз.

В границах населенного пункта эта территория  перераспределяется по различным функциональным зонам. 

Территория жилой застройки возрастет со  129,4 га до 589 га ( в 4,5 раза).

Территория общественно-деловой застройки возрастет с 1,3 га до 518 га.

Территория производственной застройки возрастет c 27,2 га до 849,8 га.

Территория рекреации возрастет практически с нуля до 596 га.

Территория земель сельскохозяйственного использования сократится с 3465 га до 657,45 га (т.е в 5,3 раза).

Настоящим Генеральным планом предусмотрено увеличение территории жилой застройки на 446 га, использовавшихся ранее в качестве сельскохозяйственных угодий. На эти территории приходится более 90% прироста площади жилой застройки. Остальная часть распределяется между застройкой на свободных территориях, реконструируемых территориях и сносимым  ветхим  малоэтажным и индивидуальным жилым фондом.

В границах муниципального образования предложено освоить строительством:

- на свободных от застройки территориях                                      64,5 га (1,5%)

- на реконструируемых территориях                                                172 га (4%)

- на территории садоводств                                                                 86 га (2%)

- на территории сельскохозяйственных угодий                            2104 га (49%)

Территории жилой застройки

В соответствии с настоящим Генеральным планом характер жилой застройки должен отличаться разнообразием, с территориальным преобладанием дисперсной малоэтажной и индивидуальной застройки, при увеличении плотности застройки с 1300 до 1600 кв.м/га. 

Плотность жилой застройки устанавливается: для многоэтажной застройки на свободных территориях – 6100-10000 кв.м/га, в районах реконструкции усредненный показатель – 5 800-6100 кв.м/га.

Территории жилой застройки должны возрасти на 446 га, в том числе:

- многоэтажная жилая застройка на 72,8 га;

- среднеэтажная жилая застройка – на 10,2 га;

- малоэтажная жилая застройка  - на 35,4 га;

- индивидуальная жилая застройка - на 327,9 га (при плотности застройки 900-1000 кв.м/га.
Производственные территории

Настоящим Генеральным планом предусмотрено существенное увеличение производственных территорий, при этом практически весь прирост будет произведен за счет нового строительства. В настоящее время наиболее крупными объектами  промышленного (агропромышленного) профиля являются объекты, принадлежащие ЗАО «Племхоз им. Тельмана» (74,04 га). Планами развития ЗАО намечается их поэтапный вывод с территории МО Тельмановское СП. Не подлежат выводу объекты, находящиеся на балансе ООО «Газпром трансгаз Санкт-ПетербургГазпром трансгаз Санкт-Петербург» (8 га). В п. Войскорово сохранится территория существующей производственной зоны (11,8 га). 

Настоящим генеральным паланом предусматривается к концу расчетного срока выйти на показатель 886,3 га территории под производственные, коммунально-складские и логистические объекты, в том числе:

- территория производственных  и коммунально-складских объектов  - 535 га;
- территория объектов логистики – 351 га.

 Основная часть производственных территорий будет сосредоточена в  пределах  границ пгт. Тельмана, в котором будет сосредоточено почти 500 га производственных территорий и 351га территорий транспортно-логистического назначения

 В п. Войскорово остается 11,8 га производственных территорий, в д. Пионер  намечено 24,7 га под производственную застройку, и в д. Ям-Ижоре размещение объектов производственного и транспортно-логистичесого профиля не намечается.

Территории общественно-деловой застройки

Территория общественно-деловой застройки в пределах муниципального образования должна увеличиться с 2,7 га до 564 га. Установлено, что порядка 90% застройки данного профиля будет реализовано на территориях, освобождаемых от сельскохозяйственных функций. На долю территорий реконструкции приходится незначительный объем (около 10%).

Таблица 3.12

Проектное использование земель (изменение земельного баланса) МО Тельмановское сельское (городское) поселение




















/в гектарах/

	№ п/п
	Показатели
	Тельмановское сельское поселение
	Тельмановское городское поселение
	в том числе 

	
	
	
	
	п.Тельмана
	пгт.Тельмана
	п. Войскорово
	д.Ям-Ижора
	д.Пионер

	
	
	Современное состояние 
	1 очередь
	Расчетный срок
	Современное состояние 
	1 очередь
	Расчетный срок
	Современное состояние 
	1 очередь
	Расчетный срок
	Современное состояние 
	1 очередь
	Расчетный срок
	Современное состояние 
	1 очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17

	1.
	Территория в границах проектирования, всего:
	4304
	4304
	4304
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	
	в т.ч. в границах населённых пунктов
	881,0
	4304
	4304
	433,0
	3856
	3856
	149,8
	149,8
	149,81
	124,4
	124,4
	124,4
	173,8
	173,8
	173,8

	1.1.
	Территория жилой застройки, всего, в т.ч.:
	200,7
	393
	647
	129,4
	355
	589
	24,3
	20,4
	24,4
	45,7
	16
	16
	1,3
	1,7
	17,8

	1.1.1.
	территория застройки многоэтажными жилыми домами 
	61,2
	92
	134
	61,2
	92
	134
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.1.2.
	территория застройки среднеэтажными жилыми домами
	30,8
	35
	41
	22,9
	23
	75
	7,9
	12
	16
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.1.3.
	территория застройки малоэтажными жилыми домами 
	5,6
	21
	41
	4,3
	19,3
	39,3
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1,3
	1,7
	1,7

	1.1.4.
	территория застройки индивидуальными жилыми домами
	103,1
	245
	431
	41,0
	220,6
	391,0
	16,4
	8,4
	8,4
	45,7
	16
	16
	-
	-
	16,1

	1.2.
	Территория общественно-деловой застройки
	2,7
	276,44
	564,34
	1,3
	266,24
	518,34
	0,5
	5,7
	5,7
	0,9
	1,5
	37,3
	-
	3
	3

	1.3.
	Территория производственной застройки, всего, в т.ч:
	42,4
	627,22
	886,29
	27,18
	613,92
	849,82
	9,4
	11,8
	11,8
	1,25
	-
	-
	6,6
	1,5
	24,67

	1.3.1.
	Территории объектов производственного назначения 4 и 5 классов вредности и объектов коммунально-складского назначения
	42,4
	235,8
	436,77
	27,18
	222,5
	400,3
	9,4
	11,8
	11,8
	1,25
	-
	-
	6,6
	1,5
	24,67

	1.3.2.
	Территории объектов производственного назначения 2 и 3 классов опасности и объектов коммунально-складского назначения
	-
	98,42
	98,42
	-
	98,42
	98,42
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.3.2.
	Территории объектов транспортно-логистического, складского назначения с включением объектов производственной деятельности
	-
	293
	351,1
	-
	293
	351,1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17

	1.4.
	Территория объектов транспортной и инженерной инфраструктур
	45,3
	65,39
	72,59
	21,6 *)
44,2
	58,8
	66
	1,1
	0,84
	0,84
	-
	-
	-
	-
	5,75
	5,75

	1.5.
	Территория объектов железнодорожного транспорта
	73,15
	110,15
	110,15
	73,15
	110,15
	110,15
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.6.
	Территория сельскохозяйственного использования
	3795,31
	1820,05
	768,17
	103,5 *)
3464,8
	1646,7
	657,45
	100,2
	18,25
	21,56
	72,31
	39,65
	17,55
	158
	115,45
	71,61

	1.6.1.
	Территории сельскохозяйственных угодий
	3625,51
	1637,26
	6,06
	102,5 *)
3463,8
	1633,3
	0,00
	7
	3.96
	6.06
	50,71
	-
	-
	104
	-
	-

	1.6.2.
	Территория, предназначенная для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства
	169,8
	182,79
	762,11
	1,0
	13,4
	657,45
	93,2
	14,29
	15,5
	21,6
	39,65
	17,55
	54
	115,45
	71,61

	1.7.
	Территория рекреационного назначения,  всего, в т.ч.
	4,5*)
46.6
	523,4
	719,3
	4,5*)
46.6
	381,8
	595,7
	-
	67,3
	60
	-
	43,6
	28,6
	-
	30.7
	35

	1.7.1.
	Территория лесов, лесопарков, защитных лесных полос
	46,6
	50,4
	50,4
	46,6
	50,4
	50,4
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.7.2.
	Территория спортивных сооружений и объектов отдыха
	-
	56,9
	249,1
	-
	56,9
	249,1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.7.3.
	Территория зеленых насаждений общего пользования и размещения объектов досуга, развлечений и туризма
	-
	416,1
	419,8
	-
	274,5
	296,2
	-
	67,3
	60
	-
	43,6
	28,6
	-
	30,7
	35

	1.8.
	Территория специального назначения
	3,4
	184,7
	199,49
	2,74
	159,43
	174,22
	-
	14,8
	14,8
	-
	4,67
	4,67
	0,66
	5,8
	5,8

	1.9.
	Территории водных объектов
	72,7
	72,74
	72,74
	53,77
	53,77
	53,77
	7,17
	7,17
	7,17
	6,2
	6,2
	6,2
	5,6
	5,6
	5,6

	1.10.
	Территория улично-дорожной сети
	22,19
	230,93
	263,6
	15,42
	210,17
	241,54
	0,94
	3,54
	3,54
	4,3
	12,78
	14,08
	1,53
	4,44
	4,44


Примечание: 

*) в существующих границах

        в проектных границах

Проектное решение по изменению назначения земель ЗАО "Племхоз им. Тельмана", расположенных  на территории МО Тельмановское сельское поселение
В настоящее время основным землевладельцем на территории МО Тельмановское СП является ЗАО «Племхоз им. Тельмана». На его землях зарегистрировано 104 кадастровых участка. Для всех участков разрешенным видом использования является  сельскохозяйственное, поскольку они не включены в состав земель населенных пунктов и предоставлены для сельскохозяйственных нужд (глава XIV, статья 77, п.1. Земельного кодекса Российской Федерации).

Согласно проектному решению настоящего Генерального плана все земли сельскохозяйственного назначения, находящиеся во владении ЗАО «Племхоз им. Тельмана», переводятся в состав земель   посёлка Тельмана , основанием для чего служит изменение границы  указанного населенного пункта (глава. XV, статья 83, п.1. Земельного кодекса РФ). 

Данное решение базируется на документах, представленных собственником земли (ЗАО «Племхоз им. Тельмана») о  намеченной  передислокации животноводческого и сельскохозяйственного производства с территории МО Тельмановское СП и переводе принадлежащих ЗАО территорий в состав земель населённых пунктов, с использованием их в последующем под жилую и производственную застройку (исх.№1789 от 12.11.2009 г., исх.№559 от 16.06.2010 г., исх. № 943 от11.10.2010г.)

Находясь в составе земель населенного пункта, кадастровые участки оказываются в различных территориальных зонах, определенных Генеральным планом для целей развития данного населённого пункта. В результате, только 40 кадастровых участка площадью около 360 гектар, оказываются целиком в пределах одной территориальной зоны и в сфере действия одного градостроительного регламента. Остальные 64 участка с площадью более 3 тыс. гектар, оказываются одновременно в двух и более территориальных зонах с различными градостроительными регламентами, что запрещается земельным законодательством ( глава XV, статья 85, п.2 Земельного Кодекса РФ).  В материалах таблицы 3.13 настоящей пояснительной записки приведен перечень кадастровых участков, принадлежащих ЗАО «Племхоз им. Тельмана» и по каждому участку приведен перечень функциональных территориальных зон, в пределах которых , согласно настоящему Генеральному плану, должен быть расположен данный кадастровый участок.

С учетом вышеизложенного, между земельными участками, попадающими в различные территориальные зоны, необходимо провести разграничение в соответствии с  границами территориальных зон. 

Проектное решение по изменению назначения земель ЗАО "Племхоз им. Тельмана" 

Таблица 3.13.
	№ п/п
	Кадастр. номер
	Площадь, кв.м.
	Существующее назначение земель
	Назначение земель, в соответствии с проектным решением
	Вид разрешенного использования до момента приведения в соответствие с проектным решением
	Вид разрешенного использования  в соответствие с проектным решением

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	47:26:0220001:158
	301649
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3

	2
	47:26:0220001:152
	1047752
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, Ж1, Р3, С3,Д1, У

	3
	47:26:0220001:153
	495216
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, Ж2, Ж1, Р1, У

	4
	47:26:0220001:157
	411585
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж3, Ж2, Р3, Р1,У

	5
	47:26:0220001:156
	305566
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж3, Ж2, Р3, Р1, У

	6
	47:26:0220001:154
	194248
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж2, Ж1, Р1, Д1, У

	7
	47:26:0220001:155
	846445
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж4, Ж3, Ж2, Р3, Д1, У

	8
	47:26:0220001:173
	14885
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, Р3

	9
	47:26:0220001:34 
	9517
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, СН

	10
	47:26:02-20-001:0035
	15001
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, СН

	11
	47:26:0220001:115
	96719
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, СН

	12
	47:26:0220001:117
	15709
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У

	13
	47:26:0220001:118
	161248
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, П2, У

	14
	47:26:0220001:121
	60959
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	15
	47:26:0220001:174
	215516
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, Р3, У

	16
	47:26:0220001:175
	412468
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж1, Р3, И1, И2, У, Д3, СН

	17
	47:26:0220001:176
	1170624
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Р3, П1.1, П1.2, П2, И2, У, Д1, СН

	18
	47:26:0220001:114
	206785
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1, Д1, Р3, У

	19
	47:26:0220001:119
	690373
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.2, СН, У

	20
	47:26:0220001:113
	626721
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1, СН

	21
	47:26:0220001:116
	384557
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.2, П1.1, У

	22
	47:26:0220001:172
	3764
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3

	23
	47:26:0220001:134
	1437170
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, И1, СН, С3,У

	24
	47:26:0220001:168
	291631
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У,Р1, П1.1


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	26
	47:26:0220001:139
	232222
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3, Ж1, У, СН, Р3

	27
	47:26:0220001:140
	86818
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж1, Д1, У,Р3

	28
	47:26:0220001:135
	121942
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Р1, У

	29
	47:26:0220001:108
	697
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д1

	30
	47:26:0220001:111
	396572
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж1,П1.1, СН, Д1, У

	31
	47:26:0220001:169
	55621
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1

	32
	47:26:0220001:170
	902639
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Р1, Д1, У, П1.1, Ж1, Р3, С3, Д2

	33
	47:26:0220001:112
	875637
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д2, Д3, С3

	34
	47:26:0220001:171
	142434
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	И1,Р3,У

	35
	47:26:0220001:107
	247818
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1, С3,У

	36
	47:26:0220001:109
	52325
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3, У, П1.1

	37
	47:26:0220001:110
	95884
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3,Р3,У

	38
	47:26:0220001:182
	106806
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Р1, У

	39
	47:26:0220001:181
	10309
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Р1

	40
	47:26:02-20-001:0037
	28 000
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж3, СН

	41
	47:26:0220001:38
	818558???
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж3, СН, У

	42
	47:26:0220001:122
	578148
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У,СН, Д3, Ж1, Д1, С3, И2

	43
	47:26:0220001:151
	692561
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, П2, И2, У, СН

	44
	47:26:0220001:177
	921273
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2, Д3,У

	45
	47:26:0220001:178
	17452
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, У, П2

	46
	47:26:0220001:150
	2635
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3

	47
	47:26:0220001:130
	34201
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	И2, У, СН, П2, И1

	48
	47:26:0220001:144
	8785
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	49
	47:26:0220001:164
	882
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3

	50
	47:26:0220001:165
	1371
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3

	51
	47:26:0220001:166
	1255
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3

	52
	47:26:0220001:167
	7253
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	53
	47:26:0220001:131
	8838
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	54
	47:26:0220001:163
	4690
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	55
	47:26:0220001:128
	45085
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	56
	47:26:0220001:186
	575620
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У, П2, СН

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	57
	47:26:0220001:161
	23281
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	59
	47:26:0220001:132
	17535
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3

	60
	47:26:0220001:129
	826568
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3, У, И2,П2, СН, Ж1

	61
	47:26:0220001:133
	87794
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	62
	47:26:0220001:162
	185029
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	63
	47:26:0220001:138
	788144
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3

	64
	47:26:0220001:137
	723145
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3, К1

	65
	47:26:0220001:180
	382403
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3

	66
	47:26:0220001:179
	756876
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3

	67
	47:26:0220001:136 
	1353969
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У, С3

	68
	47:26:0220001:145
	1048725
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж1, Д1,СН, П1.1

	69
	47:26:0220001:147
	572891
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Ж1, Ж2, Ж3, П1.1, СН

	70
	47:26:0220001:146
	1507236
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1

	71
	47:26:0220001:127
	37650
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Р3, Д1

	72
	47:26:0220001:126
	113872
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1

	73
	47:26:0220001:141
	109 999
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д1,Ж1,У, Р3, СН

	74
	47:26:0220001:142
	813 033
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	СН, Р1, Р3,Д1, Д3, Ж1, У, С3

	75
	47:26:0220001:124
	336 590
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Р3, Ж1, Д1, У,СН

	76
	47:26:0220001:120
	591 767
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	СН, Д3, Ж1, Р3, У

	77
	47:26:0220001:123
	55 144
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д1,Ж1,У

	78
	47:26:0220001:149
	97926
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У, И1, П1.1, С3

	79
	47:26:0220001:148
	107657
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У, П1.1, С3

	80
	47:26:0220001:125
	661980
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3

	81
	47:26:02-20-001:0029
	268527
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1

	82
	47:26:0220001:193
	18391
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	83
	47:26:0220001:192
	85102
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3,У, К1

	84
	47:26:0220001:191
	24704
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У

	85
	47:26:0220001:190
	124067
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	СН, Д3, С3, Р3, Ж1, Д1, Р1, У, П1.1, Д2

	86
	47:26:0220001:189
	1924
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3

	87
	47:26:0220001:198
	3866
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	И2, У, СН, Д3

	88
	47:26:0220001:197
	2572
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3

	89
	47:26:0220001:196
	27546
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	90
	47:26:0220001:195
	45118
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	92
	47:26:0220001:203
	1819
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1

	93
	47:26:0220001:202
	49329
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	У, Р1, СН

	94
	47:26:0220001:201
	44736
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3

	95
	47:26:0220001:200
	15033
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3

	96
	47:26:0220001:199
	71464
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1, СН, У, Д1

	97
	47:26:0220001:188
	3153
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3

	98
	47:26:0220001:204
	2842
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П1.1

	99
	47:26:0201002:37
	557 258
	Земли нас. пунктов
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С2, У

	100
	47:26:02-20-001:0104
	3 372
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Р1

	101
	47:26:0220001:208
	8380
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	П2

	102
	47:26:0220001:209
	15772
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д3,П2, У

	103
	47:26:0220001:8
	2893
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	Д1

	104
	47:26:0220001:206
	81143
	Земли с/х назн.
	Земли нас. пунктов
	с/х использование
	С3, У, П1.1, Р1

	* Уточняется в процессе разработки последующей градостроительной документации


п. Тельмана
3.7. Развитие транспортной инфраструктуры

Основными задачами при разработке транспортной схемы МО Тельмановское СП являются:

· обеспечение развития промышленных территорий, крупных логистических комплексов, зон общественно-деловой застройки;

· создание устойчивых связей внутри муниципального образования  с основными внешними магистралями с учетом перспективы развития территории.

При разработке настоящего Генерального плана были учтены проектные решения в части транспортной инфраструктуры:

· Схема территориального планирования Ленинградской области, разработанная ФГУП «РосНИПИУрбанистики»;

· Генеральный план МО Федоровское сельское поселение, разработанный архитектурной мастерской С.Ю. Бобылева;

· Проект Генерального плана поселка Тельмана, разработанный ФГУП «РосНИПИУрбанистики».

Кроме того, учтены проекты:

· Проект по строительству скоростной автомобильной дороги Москва – Санкт-Петербург (СПАД), разработанный в данный момент ЗАО «Петербург-Дорсервис»;

· Проект по строительству высокоскоростной железнодорожной магистрали Москва – Санкт-Петербург (ВСМ), разработанный «Ленгипротрансом»;

· Генеральный план развития Санкт-Петербурга до 2025 г. по развитию транспортной инфраструктуры города.

3.7.1 Внешний транспорт

Железнодорожный транспорт

По территории муниципального образования планируется к строительству высокоскоростная железнодорожная магистраль (ВСМ) Москва – Санкт-Петербург (ОАО «РЖД»), проект которой разработан «Ленгипротранс». Согласно проекту ВСМ будет пролегать восточнее СПАД на расстоянии 90 м от оси автодороги. Высокоскоростная железнодорожная магистраль предусмотрена на эстакаде на расстоянии 1000 м от южной границы города Санкт-Петербурга. Протяженность эстакады составляет 1,0-1,5 км, что облегчает движение транспорта по улично-дорожной сети в границах проектирования. 

Станция Колпино расположена на расстоянии 6 км от центра МО Тельмановское СП. 

В связи с увеличением объема перевозок из  муниципального образования через станцию Колпино, в будущем возникнет необходимость в переводе станции к первому классу по объему перевозок и в реконструкции станции и вокзала. 

Данные мероприятия должны быть согласованы с Октябрьской железной дорогой.

Автомобильный транспорт

Территорию МО Тельмановское СП пересекает с северо-запада на юго-восток магистраль федерального значения (М10, Е105). Ее протяженность в границах  поселения - 6,2 км.

Кроме того, на основании распоряжения Правительства Российской Федерации «Об утверждении прилагаемого перечня инвестиционных проектов» за счет средств Инвестиционного фонда Российской Федерации, разрабатывается проектная документация  по проекту скоростной платной автомобильной дороги (СПАД) Москва – Санкт-Петербург. Участок СПАД в границах МО Тельмановское СП разработан ООО «Дорпроект-Плюс». Трасса СПАД предусмотрена на расстоянии 1200–1300 м от оси Московского шоссе в границах поселения. Автодорога отнесена к 1-й категории со скоростью движения 150 км/ч и 6-ю полосами движения. 

Пересечения скоростной магистрали с проектируемыми магистралями №3, №4, №5, №11 и №16 в границах поселения предусматриваются в разных уровнях. Скоростная магистраль проходит на шести эстакадах. Протяженность эстакад и привязка их к пикетажу может быть уточнена в проектной документации ООО «Дорпроект-Плюс».

3.7.2 Автомобильные дороги и автотранспорт

В перспективе до 2020 года предусматривается прокладка второй кольцевой автомагистрали вокруг Санкт-Петербурга (КАД-2), которая должна пресечь территорию МО Тельмановское СП  в направлении с северо-востока на юго-запад  (в соответствии с вариантом прохождения КАД-2, представленным институтом  «Петербург-Дорсервис» и предложениями проекта Схемы территориального развития Тосненского района), с  пересечением указанных выше магистралей посредством  многоуровневых развязок. 

Развитие улично-дорожной сети муниципального образования учитывает проектные решения прохождения трассы скоростной платной автодороги и высокоскоростной железнодорожной магистрали, предусмотренные в границах поселения.

По Генеральному плану Санкт-Петербурга вдоль северо-восточной границы территории проектирования предусмотрена магистраль общегородского значения (проектное продление Заводского проспекта) с развязкой через Октябрьскую железную дорогу, которая учитывается в улично-дорожной сети при проектировании настоящего Генерального плана.

Развитие промышленных территорий, крупных логистических комплексов, зон общественно-деловой застройки влечет за собой увеличение численности населения и необходимость высокого уровня развития транспорта. Проектная численность жителей муниципального образования соответствует численности жителей малого города.

Для настоящего Генерального плана и в соответствии со СНиП 2.07.01-89* принята следующая категория дорог и улиц МО Тельмановское/ городское поселение:

· магистральные улицы и дороги;

· улицы и дороги местного значения.

Магистрали предусматривают транспортную связь между жилыми, промышленными районами, центром поселения, центрами населенных пунктов, выходы на внешние автомобильные дороги, магистральные улицы и дороги.

Система строительства автомобильных дорог предусматривает в первую очередь устойчивую связь между населенными пунктами поселения.

Магистральные улицы и дороги:

· Магистраль №1 проходит вдоль северной границы муниципального образования, по существу это проектное продление Заводского проспекта г. Колпино.

Магистраль №1 предусмотрена Генеральным планом Санкт-Петербурга и частично проходит в существующих границах пос.Тельмана, что дает возможность выхода на магистральные улицы г.Колпино и Санкт-Петербурга.

· Магистраль №2 проходит вдоль восточной границы МО Федоровское сельское поселение, предусмотренная по Генеральному плану МО Федоровское сельское поселение как магистраль с пропуском грузового транспорта.

Магистраль №2 проходит вдоль производственных зон п.  Тельмана, с пропуском грузового транспорта, с выходом на Колпинское шоссе и далее через развязку на СПАД дальнейшим выходом в порт.

· Магистраль №3 (пос.Федоровское – промзона Тельмановского городского поселения) с полной развязкой через Московское шоссе и примыканием по круговому движению с дорогой на пос.Никольское.
Магистраль №3 связывает производственные зоны п.Тельмана,  в основном выполняет функцию грузовой магистрали, предусмотрена на первую очередь строительства. 

-Магистраль №4 (г.Колпино – г.Пушкин)- от магистрали №1 до западной границы Тельмановского городского поселения с Санкт-Петербургом.

Магистраль №4 предусматривает связь жилой, общественно-деловой зон и производственной зоны, выход на улично-дорожную сеть г.Колпино и на автодоргу на г.Пушкин. Магистраль №4 пробивается в створе ул. Веры Слуцкой предлагается на первую очередь. 

-Магистраль №5 (пос.Тельмана в существующих границах – пос.Войскорово) проходит по существующим подъездам на Колпино и Войскорово; одна из главных магистралей поселения, имеет транспортный выход на УДС г.Колпино и Московское шоссе. Магистраль №5 предусмотрена на первую очередь строительства с пропуском пассажирского и индивидуального транспорта.

Магистраль №6 связывает южный выход на внешнюю сеть и северный, выходящий на улично-дорожную сеть Санкт-Петербурга и является одной из основных магистралей муниципального образования, проходит через центр поселения, который будет сформирован к расчетному сроку на пересечении магистралей №5 и №6.

Ширина в красных линиях – 40-45 м.

· Магистрали №№ 7-16. Магистральные улицы № 7, 8, 9 предусматривают транспортные и пешеходные связи между жилыми кварталами, жилыми и производственными зонами пос. Тельмана в с выходами на другие магистральные улицы и пропуском пассажирского транспорта. Магистрали №10 и №13 предусмотрены для транспортной и пешеходной связи между жилыми кварталами п.Тельмана. Магистраль №11 связывает жилые и общественно-деловые зоны п. Тельмана с производственной и жилой застройкой д.Пионер с выходом на дорогу на г.Павловск, магистраль частично проходит по подъезду на пос.Федоровское. 

Ширина в красных линиях – 30м.

Улицы и дороги местного значения:

· улицы в жилой застройке;

· улицы в промышленных и коммунально-складских зонах.

Ширина в красных линиях – 15-25м.

Таблица 3.14

Расчетные параметры улично-дорожной сети МО Тельмановское сельское/городское поселение
	№ п/п
	Категория улиц
	В селитьбе
	Вне селитьбы
	Итого

	
	
	протяженность, км
	площадь, га
	протяженность, км
	площадь, га
	протяженность, км
	площадь, га

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	Магистральная дорога скоростного движения (СПАД)
	-
	-
	-
	-
	6,1
	48,8

	
	Московское шоссе
	-
	-
	-
	-
	6,2
	38,0

	1
	Магистральные улицы и дороги  
	46,2
	153,4
	13,0
	42,3
	71,5
	273,5

	2
	Улицы местного значения 
	56,5
	141,2
	10,0
	20,0
	66,5
	161,2

	3
	Площади и развязки
	
	
	
	
	
	40,5

	ИТОГО
	102,7
	294,6
	23,0
	62,3
	138
	475,2*


Примечание: *При составлении территориального баланса МО Тельмановское городское поселение учитывалась только площадь магистральных улиц и дорог без учета внутриквартальных дорог и проездов (улиц местного значения).

В результате предложенных проектом решений по организации улично-дорожной сети поселения общая протяженность улично-дорожной сети в границах муниципального образования на расчетный срок составит 138 км, в том числе в селитьбе – 102,7 км (на I очередь протяженность улично-дорожной сети-109 км, в том числе в селитьбе -72,2 км).

Плотность магистральной сети в границах застройки на расчетный срок составит 2,1км/кв.км ( на I очередь – 1,8 км/кв.км ).

Плотность уличной сети в границах застройки – 4,3 км/кв.км (на I очередь – 4,8 км/кв.км). Площадь, занимаемая дорогами и развязками, на расчетный срок составляет 475,2 га, что соответствует 15,5% от застроенной территории (на I очередь – 360 га). 

Протяженность улично-дорожной сети по населенным пунктам составит:

· п. Тельмана  - 81,5км;

· п. Войскорово -18,5км;

· д. Ям-Ижора -30,4 км;

· д. Пионер -7,5км.

Кроме того, что СПАД и ВСМ проходят на эстакадах над магистралями №3, №4, №5, №11 и №16, р.Ижорой, развитие улично-дорожной сети повлечет за собой строительство новых искусственных сооружений на пересечении автодороги М-10 «Россия» с:

· магистралью №3 (Федоровское – Никольское), полная транспортная развязка;

· магистралями № 4 и № 5, № 11.

Проектом предусмотрены мостовые переходы в местах пересечения дорог с рекой Ижорой.

При рассмотрении перспективной схемы движения грузовых потоков были учтены следующие требования: 

· вывод грузового движения из центральной части поселения;

· снижение вредного воздействия грузового автотранспорта на условия проживания населения;

· распределение потоков грузового и пассажирского транспорта;

· осуществление грузоперевозок по магистралям преимущественно грузового движения;

· направление грузопотоков с минимальной дальностью перевозки и временем.

Проектом предусмотрено направление грузового движения по магистралям №2, №3, №7.

Таким образом, проектные предложения предусматривают:

· четкое дифференцирование улично-дорожной сети по значению и выделение системы магистральных улиц и дорог, проходящих в направлении основных пассажиропотоков с пропуском общественного и легкового транспорта;

· вывод грузового движения за пределы жилых территорий;

· дублирование наиболее загруженных магистралей;

· улучшение организации массовых пассажирских перевозок на общественном транспорте путем оптимизации маршрутной сети и совершенствования нормативно-правовой базы, определяющей порядок взаимоотношений пассажирских перевозчиков различной формы собственности и администрации поселения, как собственника маршрутов пассажирского транспорта.

Наряду с указанными мероприятиями по развитию транспортной и улично-дорожной сети МО Тельмановское СП, проектом генерального плана учитываются предложения проекта Схемы территориального планирования Тосненского района  в части реконструкции и ремонта автомагистралей и дорог.

Предусматривается реконструкция дорог регионального значения на расчётный срок:

· –подъезд к г. Колпино;

· автодорога  Ям-Ижора – Никольское с повышением категории с 3 до 2;

· подъезд к д.Фёдоровское от автодороги Москва – Санкт-Петербург с повышением категории с 4 до 3.

Предусматривается  реконструкция дорог местного значения на I очередь:

· –пос.Тельмана – автодорога на Никольское;

· – подъезд к пос. Войскорово. 

Общественный транспорт

Проектом предусматривается сохранить за автобусом роль основного вида пассажирского транспорта.

Для обслуживания автобусных маршрутов на пересечении магистральных улиц №9 и №14 предусматривается автостанция. 

Основными задачами общественного пассажирского транспорта являются:

· доставка трудящихся к местам приложения труда;

· доставка всего населения к объектам культурно-бытового назначения и обеспечение связи отдельных районов между собой и центром поселения при обеспечении комфортных условий для пассажиров;

· поддержка и усиление экономической стабильности обслуживаемых территорий;

· выполнение социальных обязательств по отношению к тем слоям населения, которые не имеют индивидуального транспорта. 

Транспортная система проектируется в увязке с проектной планировочной структурой поселения, а также проектной магистральной улично-дорожной сетью.

Маршруты общественного транспорта предусматривается трассировать по всем магистральным улицам. 

Общая протяженность маршрутной сети составит 50 км, при этом плотность сети линий общественного пассажирского транспорта в селитьбе достигнет 1,9 км/кв.км, что соответствует нормативным показателям и обеспечивает пешеходные подходы не более 600 м.

В результате дальнейшего развития автобусного сообщения протяженность автобусной сети по оси улиц увеличится до 50 км.

Расчет необходимого количества подвижного состава
При расчете необходимого количества подвижного состава учитывалось, что часть трудящихся будет пользоваться легковым личным транспортом при поездках на работу, а население, проживающее в зонах пешеходной доступности, не будет пользоваться общественным транспортом.

В проекте произведен расчет необходимого количества подвижного состава, исходя из условий комфортных передвижений пассажиров, и произведена проверка на основе годового объема перевозок.

Средний интервал движения автобусов по проектной сети расчетным автобусным парком равняется:

Тс= 120 *L/ V Nд =7,0 мин.

Полученный средний интервал движения автобусов по сети обеспечит комфортные перевозки при использовании общественного транспорта. Для обеспечения комфорта поездок при использовании общественных видов транспорта принят средний интервал движения по сети 3-8 мин.

При этом для комфортного обслуживания пассажиров автобусной сети с интервалом движения 7 минут потребуется автобусов в движении:

Wдв=120*51/20*7 = 44 единиц.

При этом количество подвижного состава в движении:

Wдв=120*L/Vэ *Тc ,

где


Wдв – количество единиц в движении;


L - протяженность автобусной сети по оси улиц, км;


Vэ – эксплуатационная скорость, км/ч;


Тc - средний интервал движения по сети, мин.

При коэффициенте выпуска на линию 0,7, количество подвижного состава в инвентаре составит 63 единицы.

Произведена проверка расчетного количества автобусов на освоение годового объема перевозок. При расчете количества подвижного состава для освоения годового объема пассажирских перевозок приняты: 

· подвижность на расчетный срок -400 передвижений;

· коэффициент, учитывающий передвижения пешком – 0,95;

· коэффициент, учитывающий использования личного транспорта – 0,9;

· средняя дальность поездки –4,0 км;

· население на расчетный срок -43,0 тыс. человек.

Таким образом, годовой объем перевозок: 400*0,95*0,90*43,0= 14,7 млн. пасс. в год (на I очередь 8,0 млн. пасс. в год).

Годовой объем работы 14,7*4,0 = 58,8 млн. пассажиро-километров в год (на I очередь 32,0 млн. пассажиро-километров в год).

Для освоения ожидаемого объема 58,8 млн. пассажиро-километров в год потребуется следующее количество подвижного состава в движении:
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где
А - годовой объем работы;


w - средняя вместимость единицы подвижного состава;


vэ – эксплуатационная скорость, км/ч;


α –среднесуточный коэффициент наполнения;


h - число часов работы подвижного состава.
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В инвентаре при β=0,7 численность подвижного состава составит 60 единиц (на I очередь N = 27 единиц - в движении, в инвентаре - 38 единиц).

Таким образом, на расчетный срок необходимо иметь 42 машины в движении и 60 машины в инвентаре.

Расчет произведен для внутригородского общественного транспорта и не включает пригородные маршруты.

Автотранспортное предприятие для общественного транспорта предлагается разместить у западной границы п. Войскорово вдоль магистрали №3 на 60 автобусов и 30 такси. 

Легковой транспорт

Расчетный уровень автомобилизации населения принят исходя из реальных темпов роста автомобилизации Тосненского района и города Санкт-Петербурга. Ввиду того, что МО Тельмановское СП приближено к мегаполису и к первой очереди по численности жителей получит статус городского поселения, уровень автомобилизации к расчетному сроку возрастет до 400 маш./тыс. жит.

Таблица 3.15

Расчет количества индивидуального транспорта
	№ п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Существующее положение
	I очередь
	Расчетный срок

	
	Население
	тыс.чел.
	9
	27
	43

	
	Уровень автомобилизации
	машин/тыс.жит.
	250
	350
	400

	
	Количество машин
	ед.
	2250
	9450
	17200


Сеть сооружений, предназначенных для хранения и технического обслуживания автомобилей и других транспортных средств, намечена с учетом роста уровня автомобилизации.

Произведен расчет количества машино-мест, необходимых для размещения машин для владельцев индивидуального транспорта, проживающих в многоэтажной застройке. Таблица 3.16

Проектный расчет количества машино-мест для жителей многоэтажной застройки

	№ п/п
	Показатели
	Ед.изм.
	I очередь
	Расчетный срок

	
	Количество жителей, проживающих в капитальной застройке
	тыс.чел.
	24
	38

	
	Уровень автомобилизации
	машин/тыс.жит
	350
	400

	
	Размещаемое количество машин
	ед.
	8400
	15200


Проектные предложения для организации долговременного хранения легковых автомобилей, учитывающие значительное увеличение парка автомобилей к расчетному сроку, направлены на совершенствование принципов предоставления земельных участков для размещения на них объектов хранения транспорта в части:

1. размещения многоэтажных и подземных паркингов по возможности ближе к высокоплотному жилью;

2. удешевления стоимости строительства одного машино-места до уровня потребительского спроса;

3. размещения стоянок в комплексе с общественными зданиями.

Хранения индивидуальных машин для населения, проживающего в районах усадебной застройки, предусмотрено непосредственно на участках индивидуальной застройки.

Стоянки для кратковременного хранения индивидуального транспорта предусмотрено размещать:

· в пределах жилых улиц, прилегающих к кварталу;

· на участках жилых домов;

· при общественных зданиях.

Согласно СНиП 2.07.01-89* открытые автостоянки для временного хранения автомобилей составляют 70 % расчетного парка автомобилей, а именно: 12040 машино-мест, в том числе:

· жилые районы – 4300 машино-мест;

· промышленные и коммунально-складские районы – 4300 машино-мест;

· общегородские и специализированные центры - 860 машино-мест;

· для массового кратковременного отдыха – 2580 машино-мест.

Для технического обслуживания легкового транспорта предложена сеть станций технического обслуживания и АЗС. 

Количество постов на СТО принято из расчета один пост на 200 автомобилей.

Автозаправочные станции (АЗС) предложены из расчета одна раздаточная колонка на 1200 легковых автомобилей.

Таблица 3.17

Проектный расчет объектов технического обслуживания автотранспорта
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм
	I очередь
	Расчетный срок

	
	Количество индивидуальных легковых автомобилей
	ед.
	9450
	17200

	
	Количество постов на СТО
	ед.
	48
	86

	
	Количество колонок на АЗС
	ед.
	8
	15


Проектом предложено 7 станций технического обслуживания (СТО): 5 по 15 постов и 2 по 10 постов. Площадь, занимаемая СТО, составит 9,5 га (на I очередь- 2 СТО по 15 постов и 3 СТО по 10 постов общей площадью -5,0 га).

На расчетный срок предусмотрено 7 автозаправочных станций (АЗС) площадью 0,7 га (на I очередь- 5 АЗС общей площадью 0,5 га).

Таблица 3.18

Показатели развития транспортной инфраструктуры в разрезе населенных пунктов МО Тельмановское сельское (городское) поселение
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм
	Сущ. положение
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Тельмановское сельское (городское) поселение

	1.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	31
	50

	1.2.
	Протяженность магистральных улиц и дорог / в селитьбе
	км
	-
	58 / 32
	71,4 / 50

	1.3.
	Плотность магистральных улиц и дорог
	км/га
	
	1,8
	2,1

	1.4.
	Общая протяженность улично-дорожной сети / в селитьбе
	км
	-
	109,4 / 72,2
	137,9 / 106,5

	1.5.
	Плотность улично-дорожной сети в селитьбе
	км/га
	-
	4,8
	4,3

	1.6.
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в селитьбе
	км/кв.км
	-
	1,7
	1,9

	1.7.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	-
	350
	400

	
	Количество индивидуального автотранспорта
	
	-
	9625
	17200

	1.8.
	АЗС
	шт. / га
	2
	5 / 0,5
	7 / 0,7

	1.9.
	СТО
	шт. / га
	-
	4 / 5,0
	7 / 9,5

	1.10.
	Паркинги на количество мест
	машино-место
	-
	8400
	15200

	2.
	г. Тельмана

	2.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	12
	20

	2.2.
	Протяженность магистральных улиц и дорог / в селитьбе
	км
	-
	35 / 17
	71,4 / 50


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	2.3.
	Плотность магистральных улиц и дорог
	км / га
	
	1,7
	2,4

	2.4.
	Общая протяженность улично-дорожной сети / в селитьбе
	-"-
	-
	70,0 / 50,0
	81,5 / 70,5

	2.5.
	Плотность улично-дорожной сети в селитьбе
	км/га
	-
	5,0
	4,3

	2.6.
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в селитьбе
	км/кв.км
	-
	1,9
	2,3

	2.7.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	-
	350
	400

	
	Количество индивидуального автотранспорта
	
	-
	4130
	7440

	2.8.
	АЗС
	шт./ га
	2
	2 / 0,2
	3 / 0,3

	2.9.
	СТО
	шт./ га
	-
	2 / 2,5
	3 / 4,0

	2.10.
	Паркинги на количество мест
	машино-место
	-
	3900
	6480

	3.
	п. Войскорово

	3.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	3,0
	5,0

	3.2.
	Протяженность магистральных улиц и дорог / в селитьбе
	км
	-
	4,0 / 2,0
	10,0 / 3,8

	3.3.
	Плотность магистральных улиц и дорог
	км/га
	
	1,7
	2,0

	3.4.
	Общая протяженность улично-дорожной сети / в селитьбе
	км
	-
	70,0 / 50,0
	18,5 / 9,0

	3.5.
	Плотность улично-дорожной сети в селитьбе
	км/га
	-
	5,0
	4,0

	3.6.
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в селитьбе
	км/кв.км
	-
	1,7
	1,9

	3.7.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	-
	350
	400

	
	Количество индивидуального автотранспорта
	
	-
	660
	800

	3.8.
	АЗС
	шт./ га
	2
	1 / 0,1
	1 / 0,1

	3.9.
	СТО
	шт./ га
	-
	1 / 1,0
	1 / 1,0

	3.10.
	Паркинги на количество мест
	машино-место
	-
	110
	120


	д. Ям-Ижора
	

	4.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	2,8
	2,8

	4.2.
	Протяженность магистральных улиц и дорог / в селитьбе
	км
	-
	2,8/2,8
	2,8/2,8

	4.3.
	Плотность магистральных улиц и дорог
	км/га
	
	0,023
	0,023


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	4.4.
	Общая протяженность улично-дорожной сети / в селитьбе
	км
	-
	28,0/15,0
	30,4 / 21,0

	4.5.
	Плотность улично-дорожной сети в селитьбе
	км/га
	-
	5,0
	4,8

	4.6.
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в селитьбе
	км/кв.км
	-
	1,9
	2,0

	4.7.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	-
	350
	400

	
	Количество индивидуального автотранспорта
	
	-
	4550
	8840

	4.8.
	АЗС
	шт./ га
	2
	2 / 0,2
	3 / 0,3

	4.9.
	СТО
	шт./ га
	-
	2 / 2,5
	3 / 4,5

	4.10.
	Паркинги на количество мест
	машино-место
	-
	4390
	8520

	5.
	д. Пионер

	5.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	2,0
	4,0

	5.2.
	Протяженность магистральных улиц и дорог / в селитьбе
	км
	-
	2,0 / 2,0
	4,0 / 3,3

	5.3.
	Плотность магистральных улиц и дорог
	км/га
	
	1,7
	2,0

	5.4.
	Общая протяженность улично-дорожной сети / в селитьбе
	-"-
	-
	4,0 / 3,0
	7,5 / 6,0

	5.5.
	Плотность улично-дорожной сети в селитьбе
	км/га
	-
	5,0
	4,0

	5.6.
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в селитьбе
	км/кв.км
	-
	1,7
	1,8

	5.7.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	-
	350
	400

	
	Количество индивидуального автотранспорта
	
	-
	110
	120

	5.8.
	АЗС
	шт./га
	2
	-
	-

	5.9.
	СТО
	шт./га
	-
	-
	-

	5.10.
	Паркинги на количество мест
	машино-место
	-
	-
	-


Настоящим Генеральным планом предусмотрено строительство ряда инженерных сооружений на путях движения транспорта, из них:

 -4 моста через реку Ижора предлагается разместить в соответствии с потребностями развития МО Тельмановское СП, 1 мост должен быть построен в створе Заводской улицы на границе между г. Колпино и МО Тельмановское СП в соответствии с Генеральным планом Санкт-Петербурга, мост на пересечении р. Ижора и Московского шоссе (магистраль М10) должен быть реконструирован в ходе предстоящей реконструкции Московского шоссе;

- в соответствии с настоящим Генеральным планом МО Тельмановское сельское поселение  предлагается сооружение неполной развязки на пересечении Московского шоссе с проектным продолжением дороги на Никольское (проектируемая магистраль Федоровское-Никольское), а также еще одной неполной развязки в месте пересечения магистрали Пушкин-Колпино с Московским шоссе;

 -пересечение Московского шоссе внутригородскими магистралями предусмотрено по двум тоннелям и один тоннель планируется под местом прохождения высокоскоростных магистралей;

 - планируемые высокоскоростные магистрали (ВСМ и СПАД), должны пройти через территорию муниципального образования  по насыпи, а долину реки Ижора пересечь по эстакаде. Наличие эстакады позволило использовать её для пропуска под её конструкциями  двух  внутригородских магистралей.

Мост через реку Ижора у посёлка Войскорово, находящийся в муниципальной собственности МО Тельмановское СП, предусматривается эксплуатировать как пешеходный мост, обеспечивающий пешеходную связь между п. Войскорово и д.Пионер, а также выход в прогулочную прибрежную зону реки. 

Для автомобильного движения мост исключен в соответствии с ааключением о результатах публичных слушаний, проведенных в п. Войскорово, д. Ям-Ижора, д. Пионер по обсуждению проекта генерального плана МО Тельмановское СП от 20.11.2009г. Исходя из условий рельефа и уже сформированных жилых районов, мостовой переход в проекте предполагается южнее поселка Войскорово.

Планируемое строительство КАД-2 потребует сооружения на пресечении указанной магистрали с  автомобильными и железными дорогами федерального значения значительного количества сложных инженерных объектов (путепроводов, эстакад, развязок), к числу которых относятся:

- путепровод на пресечении КАД-2 с существующей линией железной дороги Москва-Санкт-Петербург;

- развязка на пересечении КАД-2 с существующей автомагистралью М10 «Россия» с подключением к ней проектируемой дороги регионального значения Фёдоровское-Никольское

- развязка и путепровод на пересечении КАД-2; с проектируемыми скоростными магистралями (ВСМ и СПАД).

Одновременно  необходимо будет решить проблему пропуска в разных уровнях через КАД-2  планируемых городских магистралей №5 и №6.

3.8. Развитие инженерной инфраструктуры

3.8.1 Электроснабжение

Электрические нагрузки жилищно-коммунального сектора рассчитаны в соответствии с СНиП 2.07.01-89*. Укрупненные показатели удельной расчетной коммунально-бытовой нагрузки приняты исходя из нормы обеспеченности общей площадью на 1 человека – 30 кв.м на 2020 г., 35 кв.м на 2030 г.

Нормы учитывают электропотребление жилыми и общественными зданиями, предприятиями коммунально-бытового обслуживания; объектами транспортного обслуживания (гаражи и открытые автостоянки), систем отопления, горячего водоснабжения, водопровода, канализации, внутридомового и уличного освещения.

В жилищном фонде предусматривается обеспечение нагрузки освещения квартир, приборов малой мощности (холодильник, телевизор, магнитофон и прочее), стиральной и посудомоечных машин с подогревом воды.

Нормы РД 34.20.185-94 не учитывают осветительную и силовую нагрузку встроенных (пристроенных) помещений общественного назначения, рекламу, нагрузки электроотопления, электроводонагревателей и бытовых кондиционеров (за исключением застройки повышенной комфортности и коттеджной).

Таблица 3.19

Электрические нагрузки потребителей МО Тельмановское сельское (городское) поселение
	№ п/п
	Застройка
	Ед. изм.
	1 очередь 
	Расчётный срок

	
	
	
	Удельная норма
	Кол-во потребителей
	Суммарная нагрузка, МВт
	Удельная норма
	Кол-во потребителей
	Суммарная нагрузка, МВт

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Многоэтажная жилая застройка (9 эт.  и выше)
	кВт/чел.
	0,39
	14333
	5,59
	0,4
	23552
	9,42

	2
	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	кВт/чел.
	0,39
	7961
	3,10
	0,4
	7560
	3,02

	3
	Малоэтажная секционная жилая застройка (1-3 эт.)
	кВт/чел.
	0,39
	1558
	0,61
	0,4
	6635
	2,65

	4
	Индивидуальная жилая застройка 
	кВт/чел.
	0,39
	3112
	1,21
	0,4
	5253
	2,10

	5
	Общественно-деловая застройка
	кВт/кв.м
	0,04
	75000
	3,00
	0,04
	100000
	4,00

	6
	Промышленно-складская и логистическая (складская) территория
	кВт/Га
	160
	1049
	167,84
	160
	1284
	205,44

	7
	Агропромышленный комплекс
	кВт/Га
	180
	84
	6,74
	80
	84
	6,72

	 
	ИТОГО
	 
	 
	 
	188,1
	 
	 
	233,4


Таблица 3.20

Годовой расход электроэнергии потребителей МО Тельмановское сельское (городское) поселение
	№ п/п
	Застройка
	Число часов работы max, на расчетный срок
	Показатель электропотребления, кВт*час/год на 1-го чел. 
	I очередь
	Расчетный срок

	
	
	
	
	Население, чел
	Потребление, млн.кВт/год
	Население, чел
	Потребление, млн.кВт/год

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	-
	1700
	14333
	24,37
	23552
	40,04

	2
	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	-
	1700
	7961
	13,53
	7560
	12,85

	3
	Малоэтажная секционная жилая застройка (1-3 эт.)
	-
	1700
	1558
	2,65
	6635
	11,28

	4
	Индивидуальная жилая застройка 
	-
	1700
	3112
	5,29
	5253
	8,93

	5
	Общественно-деловая застройка
	4380
	-
	-
	13,14
	-
	17,52

	6
	Промышленно-складская и логистическая территория
	4380
	-
	-
	735,14
	-
	899,83

	7
	Агропромышленный комплекс
	4380
	-
	-
	29,54
	-
	29,43

	
	ИТОГО
	 
	 
	 
	823,7
	 
	1019,9


По условиям электроснабжения в границах поселения территорию можно разделить условно на три зоны: северная, центральная, южная.

Северная зона. 

Первый этап развития намечен на период 2010-2020 гг., в течение которого развитие жилой и административно-деловой застройки будет осуществляться за счёт территорий в существующих  границах п.Тельмана и производственных зон. Увеличение потребляемой мощности с учетом дополнительного резервирования для существующих потребителей составит 25%.

В соответствии с проектом развития энергосистемы Ленинградской области до 2015 г., разработанным институтом «СевЗапНТЦ», на первую очередь развития предлагается перевод питающих сетей и подстанций 35 кВ на напряжение 110 кВ, с реконструкцией сетей и заменой трансформаторов и строительство распределительной сети 35 кВ, проходящей от ПС «Тельмана» к ПС №510 «Колпино». Реализация данных мероприятий потребует увеличения размера земельных участков существующих подстанций в два раза, и позволит обеспечить прирост нагрузок первой очереди строительства. 

Второй этап развития намечен на период 2020-2030 гг., который связан с освоением незастроенных территорий пос.Тельмана, необеспеченных инженерной инфраструктурой. Для обеспечения электрических нагрузок осваиваемой территории потребуется строительство новых электроподстанций - 110 кВ «Северная» ориентировочной мощностью 2х80 МВА и подключенной к ней подстанции 330 кВ в районе п.Войскорово. Обе подстанции будут размещены в новых производственных зонах. 

Непосредственно потребители будут получать электроэнергию от внутриквартальных и квартальных распределительных сетей (ТП 10/0,4 кВ и РТП 10/0,4 кВ), количество которых будет определено на последующих стадиях проектирования. При отсутствии необходимых мощностей на этапе строительства предусмотрено использование автономных дизель-генераторных и газогенераторных установок на конкретный объект, впоследствии данные установки можно использовать как дополнительный резерв.

Центральная зона.

Первый этап развития (в т.ч. д. Ям-Ижора) намечен на период 2010-2020 гг. 

В настоящее время территория д. Ям-Ижоры, представляет собой хаотичную застройку, состоящую из домов дачного типа и торговой застройки расположенной вдоль трассы М10. В течение первого этапа развитие административно-деловой застройки и логистических объектов будет осуществляться за счёт территорий в границах существующей д. Ям-Ижоры и территорий, прилегающих к федеральной трассе М10. 

Примерно на 45% увеличится потребляемая мощность. На первую очередь развития проектом предусмотрено обеспечение новых потребителей от реконструируемой подстанции «Тельмана». Институтом «СевЗапНТЦ» предлагается перевод питающих сетей и подстанций 35 кВ на напряжение 110 кВ с реконструкцией сетей и заменой трансформаторов. Данные мероприятия позволят обеспечить прирост нагрузок первой очереди строительства. 

Второй этап развития (в т.ч. д.Ям-Ижоре) намечен на период 2020-2030 гг., который связан с освоением незастроенных территорий пос.Тельмана, необеспеченных инженерной инфраструктурой и замкнутой между двумя трассами федерального значения.

Строительство подстанции «Северная» не позволит обеспечить новых потребителей Центральной зоны дополнительными мощностями, в связи с её удалённостью и ограничениями, связанными с пересечением федеральных трасс. 

Для обеспечения электрических нагрузок проектируемой территории потребуется строительство новой электроподстанции 110 кВ «Центральная» ориентировочной мощностью 2х80 МВА. Новую подстанцию планируется разместить на территории проектируемой логистической зоны и подключить к проектируемой электроподстанции 330 кВ, которая будет расположена в производственной зоне в районе п. Войскорово.  

Южная зона.

Первый этап развития (в т.ч. п. Войскорово и д. Пионер) намечен на период 2010-2020 гг. 

В настоящее время территория пос. Войскорово, представляет собой многоэтажную застройку блочного типа с вкраплением индивидуальной застройки. Застройка деревни Пионер представлена незначительным количеством индивидуальных и малоэтажных жилых домов.  Развитие данной застройки будет осуществляться за счёт территорий в границах п. Войскорово и д.Пионер. Потребляемая электрическая мощность увеличится примерно на 30%. 

На первую очередь развития обеспечение новых потребителей электроэнергией предусмотрено от реконструируемой подстанции «Поповка». Институтом «СевЗапНТЦ» предлагается перевод питающих сетей и подстанций 35 кВ на напряжение 110 кВ с реконструкцией сетей и заменой трансформаторов. Данные мероприятия позволят обеспечить прирост нагрузок первой очереди строительства. 

Второй этап развития (в т.ч. п. Войскорово и д. Пионер)  намечен на период 2020-2030 гг. и будет связан с освоением незастроенных территорий г.Тельмана, необеспеченных инженерной инфраструктурой.

За южной границей д. Пионер, в проектируемой производственной зоне, транзитом проходит высоковольтная линия электропередач напряжением 330 кВ. Прохождение по данной территории высоковольтной линии электропередач ВЛ 330 кВ предполагает размещение в границах производственной зоны головного источника электроснабжения МО Тельмановское СП - электроподстанции 330 кВ. 

Для обеспечения электрических нагрузок проектируемой территории потребуется строительство новой распределительной электроподстанции 110 кВ «Южная» ориентировочной мощностью 2х80 МВА, которую планируется разместить на территории проектируемой логистической зоны. Подстанция будет подключена к проектируемой электроподстанции 330 кВ п.Войскорово. 

Реализация выше перечисленных мероприятий позволит обеспечить новых потребителей электроэнергией на расчетный срок и перспективу. Освоение территорий,  необеспеченных инженерной структурой потребует вложения значительных капитальных затрат на подготовку территорий.

Непосредственно потребители будут получать электроэнергию от внутриквартальных и квартальных распределительных сетей (ТП 10/0,4 кВ и РТП 10/0,4кВ.), количество которых будет определено на последующих стадиях проектирования. При отсутствии необходимых мощностей на этапе строительства предусмотрено использование автономных дизель-генераторных и газогенераторных установок на конкретный объект, впоследствии данные установки можно использовать как дополнительный резерв.

Первоочередные мероприятия:

· реконструкция существующих сетей 35 кВ с переводом на напряжение 110 кВ в Северной зоне;

· строительство новой подстанции ПС «Тельмана» 110/10 кВ взамен существующей;

· реконструкция существующих сетей 35 кВ с переводом на напряжение 110 кВ на участке ПС «Тельмана» - ПС № 199 – ПС № 52А, ПС «Тельмана» - ПС № 510 «Колпино» – ПС № 52А;

· строительство трёх подстанций 110 кВ в Северной, Центральной и Южной зонах;

· строительство подстанции 330 кВ в Южной зоне;

· строительство подводящих сетей 110 кВ от новой ПС 330 кВ до проектируемых подстанций;

· строительство распределительной сети 35 кВ, проходящей 

· строительство распределительной сети 10 кВ;

· строительство распределительных ТП и РТП (10/0,4 кВ), их количество будет определено на следующей стадии проектирования.

Примечание. Значком * помечены мероприятия, предусмотренные проектом [image: image9.emf]  очеред ь  строительства  

Схемы территориального развития Тосненского района.

Диаграмма 3.1


3.8.2 Теплоснабжение

На данном этапе проектирования определяются принципиальные схемы и источники энергообеспечения, возможность и целесообразность создания единой или автономных систем обеспечения проектируемой территории.

Максимальная часовая тепловая нагрузка потребителей жилищно-коммунального сектора рассчитана в соответствии со СНиП 41-02-2003 для расчетной температуры наружного воздуха на отопление минус 36ºС (СНиП 23-01-99 «Строительная климатология»). Укрупненные удельные показатели максимального теплового потока на отопление жилых зданий приняты следующие:

Для многоквартирной застройки после 1999 года постройки:

· 1-3 этажа – 43 Вт на 1 кв.м общей площади;

· 4-8 этажей – 35 Вт на 1 кв.м общей площади;

· 9 и выше этажей – 33 Вт на 1 кв.м общей площади.

Для коттеджной 1-2 эт. - 110 Вт/кв.м.

Укрупненный показатель среднего теплового потока на горячее водоснабжение с учетом потребления в общественных зданиях принят 486 Вт/человека.

Таблица 3.21

Тепловые нагрузки потребителей МО Тельмановское сельское (городское) поселение
	№ п/п
	Застройка
	I очередь 
	Расчётный срок

	
	
	Основные параметры, кв.м
	Суммарная нагрузка, Гкал/час
	Основные параметры, кв.м
	Суммарная нагрузка, Гкал/час

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	430000
	14,19
	765900
	25,27

	2
	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	246780
	8,64
	264600
	9,26

	3
	Малоэтажная секционная жилая застройка (1-3 эт.)
	52955
	2,28
	265405
	11,41

	4
	Индивидуальная жилая застройка 
	248964
	27,39
	420204
	46,22

	5
	Расход тепла на ГВС
	486 Вт/чел
	41,2
	486 Вт/чел.
	56,5

	6
	Расход тепла на собственные нужды
	11%
	10,3
	-
	16,4

	7
	Общественно-деловая застройка
	75000
	6,00
	100000
	8,00

	8
	Промышленно-складская и логистическая (складская) территория
	6010000
	42,1
	8090000
	56,6

	9
	Агропромышленного комплекса
	640000
	5,8
	600000
	5,4

	 
	ИТОГО
	 
	157,9
	 
	235,0


Таблица 3.22

Годовой отпуск тепла потребителям МО Тельмановское сельское (городское) поселение
	№ п/п
	Застройка
	Число часов работы max
	Годовой отпуск тепловой энергии, тыс.Гкал/год

	
	
	
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	3696
	52,4
	93,4

	2
	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	3696
	31,9
	34,2

	3
	Малоэтажная жилая застройка (1-3 эт.)
	3696
	8,4
	42,2

	4
	Индивидуальная жилая застройка 
	3696
	101,2
	170,8

	5
	Расход тепла на ГВС
	7920
	326,5
	447,2

	6
	Расход тепла на собственные нужды
	7920
	81,6
	129,5

	7
	Общественно-деловая застройка
	3696
	22,2
	29,6

	8
	Промышленно-складская и логистическая (складская) территория
	3696
	155,5
	209,3

	9
	Агропромышленного комплекса
	7920
	45,6
	42,8

	 
	ИТОГО
	 
	825,5
	1199,0


По условиям теплоснабжения территорию поселения можно  разделить условно на три зоны (с учетом типа застройки):

· зона группового теплоснабжения (жилой застройки свыше 2-х этажей);

· зона промышленного и административно-делового теплоснабжения (застройка под частные инвестиционные проекты);

· зона автономного теплоснабжения (индивидуальная застройка).

Зона группового теплоснабжения

 Первый этап развития намечен на период 2010-2020 гг., в течение которого развитие жилой застройки свыше 2-х этажей будет осуществляться за счёт территорий в существующих границах п. Тельмана и п. Войскорово. Схема теплоснабжения новых потребителей предусматривается локальной. Предполагаемое развитие жилой застройки потребует финансирования строительства новых источников теплоснабжения для обеспечения потребностей новых потребителей. Ввиду того, что строительство будет носить точечный характер, проектом предлагается размещать источники теплоснабжения (модульные котельные) для конкретных объектов, что позволит обеспечить своевременное подключение.

Увеличение тепловых нагрузок с учетом дополнительного резервирования для существующих потребителей составит 25% от существующего потребления.

Отдельное внимание необходимо уделить реконструкции существующего многоэтажного жилищного фонда и выполнения мероприятий, предписанных федеральным законом №111730-5 «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности».

Реализация данных мероприятий не потребует выделения земельных участков и позволит обеспечить прирост нагрузок первой очереди строительства. 

Второй этап развития (в т.ч. п. Тельмана и п. Войскорово) намечен на период 2020-2030 гг. и связан с освоением незастроенных территорий в предлагаемых проектом границах пос.Тельмана, необеспеченных инженерной инфраструктурой, что потребует значительных капитальных затрат. Схема теплоснабжения предусмотрена централизованной от групповых котельных и магистральных тепловых сетей. Территория освоения под жилую застройку свыше 2-х этажей имеет три естественные преграды (река Ижора и федеральные автомобильные трассы), которые разделяют её на три зоны, переход данных препятствий будет финансово необоснован.

Для обеспечения тепловых нагрузок проектируемой территории потребуется строительство трёх котельных: двух котельных в северной части и одной котельной в южной части поселения. Новые котельные планируется разместить на территориях проектируемых производственных зон. Ориентировочная мощность одной котельной составит 70 Гкал/час. 

Реализация выше перечисленных мероприятий позволит обеспечить новых потребителей жилой застройки тепловой энергией на расчетный срок и перспективу. Непосредственно потребители будут получать тепловую энергию через двухтрубную тепломагистраль, которую необходимо разместить в границах территории общего пользования улично-дорожной сети. Обеспечение новых потребителей горячим водоснабжением предусматривается через индивидуальный тепловой пункт. Тепловой пункт предлагается разместить на цокольном этаже каждого потребителя.

Зона промышленного и административно-делового теплоснабжения 
Первый этап развития теплоснабжения  намечен на период 2010-2020 гг.

В течение данного периода развитие промышленной и административно-деловой застройки будет осуществляться за счёт территорий в существующих границах пос. Тельмана, пос. Войскорово, д. Ям-Ижоры и д. Пионер и потребует финансирования строительства новых источников теплоснабжения. Схема теплоснабжения новых потребителей предусматривается локальная. 

Ввиду того, что строительство будет носить точечный характер, проектом предлагается размещать источники теплоснабжения (модульные котельные) для конкретных объектов. Это позволит обеспечить своевременное подключение новых потребителей.

Увеличение тепловых нагрузок с учетом дополнительного резервирования для существующих потребителей составит 35% от существующего потребления. Реализация данных мероприятий не потребует выделения земельных участков и позволит обеспечить прирост нагрузок первой очереди строительства. 

Второй этап развития теплоснабжения намечен на период 2020-2030 гг. и связан с освоением незастроенных территорий в предлагаемых проектом границах пос.Тельмана. Освоение территорий, не обеспеченных инженерной инфраструктурой, потребует значительных капитальных затрат. Схема теплоснабжения предусмотрена локальная от автономных модульных котельных. Развитие промышленной и административно-деловой застройки имеет три естественные преграды (р.Ижора и федеральные автомобильные трассы).

Для обеспечения тепловых нагрузок проектируемой территории потребуется строительство необходимого количества автономных модульных котельных. Новые котельные планируется разместить на территориях непосредственно потребителей. 

Реализация выше перечисленных мероприятий позволит обеспечить новых потребителей тепловой энергией на расчетный срок и перспективу. 

Зона автономного теплоснабжения

Развитие намечено на периоды 2010-2020 гг. и 2020-2030 гг., будет происходить постепенно и одинаково на всей территории развития поселения. Схема теплоснабжения новых потребителей предусматривается автономной. 

Теплоснабжение потребителей проектируемой индивидуальной застройки предполагается осуществлять от бытовых водонагревательных приборов, работающих на природном газе. Водогрейные установки предлагается размещать в цокольных этажах каждого потребителя. Тепловая мощность каждой установки не должна превышать 16 кВт. Эти мероприятия позволят обеспечить своевременное подключение новых потребителей.

Потребление тепловой энергии вырастит примерно на 25%.

Реализация выше перечисленных мероприятий, непосредственно связанная с программой газификации населения, позволит обеспечить новых потребителей тепловой энергией на расчетный срок и перспективу. 

Для обеспечения тепловой энергией новых потребителей необходимо предусмотреть строительство дополнительных источников теплоснабжения.

Первоочередные мероприятия:

· проведение мероприятий по энергоэффективности;

· строительство трёх групповых котельных;

· строительство магистральных тепловых сетей.

В соответствии с положениями проекта Схемы территориального планирования Тосненского муниципального района предложено сооружение магистральной внутрипоселковой ветки газопровода от существующей ГРП к д. Ям-Ижора.

[image: image7]
Вывод: Проектируемая система теплоснабжения в границах муниципального образования будет развиваться в зависимости от характера новой застройки. Многоэтажная и малоэтажная застройка будет обеспечиваться тепловой энергией централизованно от групповых котельных, которые предлагается разместить на территории производственных зон. Индивидуальная застройка будет обеспечиваться тепловой энергией от автономных котельных. Производственные потребители будут обеспечены тепловой энергией автономно в зависимости необходимых параметров теплоносителя.

3.8.3 Газоснабжение 

По условиям газоснабжения, в границах муниципального образования территорию можно разделить условно на три зоны (с учетом типа потребителей):

· зона газоснабжения групповых котельных;

· зона газоснабжения промышленных объектов (потребители природного газа, имеющие постоянный спрос);

· зона газоснабжения автономных и бытовых источников теплоснабжения (индивидуальная и административно-деловая застройка).

Зона газоснабжения групповых котельных 

Первый этап развития (в т.ч. п.Тельмана и п.Войскорово) намечен на период 2010-2020 гг.

В течение данного периода развитие жилой застройки свыше 2-х этажей будет осуществляться за счёт территорий в существующих границах п.Тельмана и п. Войскорово. Схема газоснабжения новых потребителей предусматривается локальная. Предполагаемое развитие жилой застройки потребует финансирования строительства новых источников газоснабжения для обеспечения потребностей новых потребителей. Ввиду того, что строительство будет носить точечный характер, проектом предлагается размещать источники газоснабжения для конкретных объектов, что позволит обеспечить своевременное подключение.

Предполагается, что потребление природного газа вырастет на 25% с учетом дополнительного резервирования для существующих потребителей.

Газоснабжение групповых котельных на первую очередь не предусматривается в связи с отсутствием нового строительства.

Второй этап развития (в т.ч. п. Тельмана и п. Войскорово) намечен на период 2020-2030 гг.

Развитие будет связано с освоением незастроенных территорий в границах п.Тельмана, предлагаемых проектом и необеспеченных инженерной инфраструктурой, что потребует вложения значительных капитальных затрат. Схема газоснабжения предусмотрена централизованной. Территория освоения под жилую застройку свыше 2-х этажей имеет три естественные преграды (река Ижора и федеральные автомобильные трассы), которые разделяют её на три зоны, переход данных препятствий будет финансово не обоснован.

Для газоснабжения проектируемой территории потребуется строительство трёх котельных: двух котельных в северной части и одной котельной в южной части поселения. Новые котельные планируется подключить к трём проектируемым газораспределительным пунктам, которые планируется разместить на территориях проектируемых производственных зон. 

Обеспечение дополнительной надёжности будет обеспечиваться за счёт кольцевания проектируемых сетей высокого давления.

Источники  газоснабжения: 

· Проектируемая газораспроделительная станция ГРС «Тельмана-2», предлагаемая к строительству ОАО «Газпром трансгаз Санкт-Петербург», будет размещена в непосредственной близости к существующей ГРС «Тельмана».

· Проектируемая ГРС «Шоссейная -2», которая будет размещаться в центральной части поселения, в районе автомобильной трассы М-10.

Реализация выше перечисленных мероприятий позволит обеспечить новых потребителей природным газом на расчетный срок и перспективу. 

Зона газоснабжения промышленных объектов
Первый этап развития намечен на период 2010-2020 гг., в течение которого развитие производственной застройки будет осуществляться за счёт территорий в границах п. Тельмана и п. Войскорово. Источниками газоснабжения будут существующие газораспределительные пункты высокого давления и газораспределительная сеть высокого давления. Предполагаемое развитие производственной застройки потребует финансирования строительства новых газораспределительных сетей высокого давления для подключения непосредственно новых потребителей. 

Для газоснабжения проектируемой территории потребуется строительство двух газораспределительных станций ГРС «Шоссейная-2» и ГРС «Тельмана-2», в северной части и центральной части муниципального образования. От двух проектируемых ГРС планируется провести газораспределительную сеть высокого давления, подключить к ней три проектируемые ГРП, которые планируется разместить на территориях проектируемых производственных зон. 

Увеличение потребления природного газа прогнозируется в районе 35 % от существующего потребления, с учетом дополнительного резервирования для существующих потребителей.

Второй этап развития намечен на период 2020-2030 гг.

Развитие будет связано с освоением незастроенных территорий в новых границах пос.Тельмана, не обеспеченных инженерной инфраструктурой, что потребует вложения значительных капитальных затрат. Территория освоения под производственную застройку имеет три естественные преграды (река Ижора и федеральные автомобильные трассы), которые разделяют её на три зоны, переход данных препятствий будет финансово не обоснован.

Обеспечение дополнительной надёжности будет обеспечиваться за счёт кольцевания проектируемых сетей высокого давления.

Источники газоснабжения: 

· Проектируемая газораспределительная станция ГРС «Тельмана-2», которая предложена к строительству ОАО «Газпром трансгаз Санкт-Петербург», будет размещена в непосредственной близости к существующей ГРС «Тельмана».

· Проектируемая ГРС «Шоссейная-2» будет размещаться в центральной части поселения, в районе автомобильной трассы М-10.

Реализация выше перечисленных мероприятий позволит обеспечить новых потребителей природным газом на расчетный срок и перспективу. 

Зона газоснабжения автономных и бытовых источников теплоснабжения
Первый этап развития намечен на период 2010-2020 гг. и 2020-2030 гг., будет происходить постепенно и равномерно на всём протяжении развития поселения.

В течение данного периода развитие индивидуальной и административно-деловой застройки будет осуществляться за счёт территорий в границах п.Тельмана, п.  Войскорово, д. Ям-Ижоры и д. Пионер, а также по всему муниципальному образованию. Схема теплоснабжения новых потребителей предусматривается автономная. 

Потребители административно-бытовой застройки будут использовать для теплоснабжения автономные модульные котельные средней мощности. 

Природный газ будет поступать от проектируемой сети высокого давления через распределительные сети среднего давления. Непосредственно новые потребители будут обеспечены природным газом среднего давления. Увеличение потребления газа прогнозируется примерно на 35% от существующего потребления.

Реализация выше перечисленных мероприятий, непосредственно связанная с программой газификации населения, позволит обеспечить новых потребителей тепловой энергией на расчетный срок и перспективу. 

Источники газоснабжения: 

· Проектируемая ГРС «Тельмана-2», предлагаемая к строительству ОАО «Газпром трансгаз Санкт-Петербург», будет размещаться в непосредственной близости к существующей ГРС «Тельмана».

· Проектируемая ГРС «Шоссейная-2», которая будет размещаться в центральной части поселения, в районе автомобильной трассы М-10.

Реализация выше перечисленных мероприятий позволит обеспечить новых потребителей природным газом на расчетный срок и перспективу. 

Первоочередные мероприятия:

· Строительство ГРС «Тельмана-2»;

· Строительство ГРС «Шоссейная-2»;

· Строительство трёх ГРП высокого давления;

· Строительство газораспределительных сетей высокого давления;

· Строительство газораспределительных сетей среднего давления. 
Таблица 3.23

Максимальный расход газа, в том числе в существующих границах поселков (для производства тепловой энергии) при Q газ =8000 ккал/ч

	№ п/п
	Застройка
	1 очередь 
	Расчётный срок

	
	
	Расход природного газа, тыс.куб.м/час
	Суммарная нагрузка, Гкал/час
	Расход природного газа, тыс. куб.м/час
	Суммарная нагрузка, Гкал/час

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	1,92
	14,2
	2,72
	20,1

	2
	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	1,17
	8,7
	2,19
	16,2

	3
	Малоэтажная жилая застройка (1-3 эт.)
	0,24
	1,8
	1,42
	10,5

	4
	Индивидуальная жилая застройка 
	4,08
	30,2
	5,99
	44,4

	5
	Расход тепла на ГВС
	5,57
	41,2
	7,62
	56,5

	6
	Расход тепла на собственные нужды
	1,43
	10,6
	2,19
	16,2

	7
	Общественно-деловая застройка
	0,81
	6,0
	1,08
	8,0

	8
	Промышленно-складская и логистическая (складская) территория
	5,68
	42,1
	7,65
	56,6

	9
	Агропромышленный комплекс
	0,78
	5,8
	0,73
	5,4

	 
	ИТОГО
	21,7
	 
	31,6
	 


Таблица 3.24

Годовой расход природного газа, в том числе в существующих границах поселков (для производства тепловой энергии)

	№ п/п
	Застройка
	Макс. число часов работы
	Годовое потребление газа, млн.куб.м в год

	
	
	
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Многоэтажная жилая застройка (9 эт. и выше)
	3696
	7,1
	12,6

	2
	Среднеэтажная жилая застройка (4-8 эт.)
	3696
	4,3
	4,6

	3
	Малоэтажная жилая застройка (1-3 эт.)
	3696
	1,1
	5,7

	4
	Индивидуальная жилая застройка 
	3696
	13,7
	23,1

	5
	Расход тепла на ГВС
	7920
	44,1
	60,4

	6
	Расход тепла на собственные нужды
	7920
	11,0
	17,5

	7
	Общественно-деловая застройка
	3696
	3,0
	4,0

	8
	Промышленно-складская и логистическая застройка
	3696
	21,0
	28,3

	9
	Агропромышленный комплекс
	4380
	3,4
	3,2

	 
	ИТОГО
	 
	108,7
	159,3


Таблица 3.25

Максимальный расход природного газа, в том числе в существующих границах поселков (для приготовления пищи) при Q газ =8000 ккал/ч

	№ п/п
	Застройка
	I очередь 
	Расчётный срок

	
	
	Кол-во плит
	Расход природного газа, тыс.м3/час; млн.м3/год
	Кол-во плит
	Расход природного газа, тыс.м3/час; млн.м3/год

	1
	2
	5
	6
	7
	8

	 
	Многоквартирная
	3000 
	1,04 
	 4500
	1,56 

	
	и индивидуальная
	3000 
	9,07
	4500
	13,66
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Вывод: энергоснабжение новых потребителей будет развиваться на базе природного газа как основного вида топлива для отопительных и производственных котельных. Основное внимание, при развитии системы газоснабжения следует уделить получению лимитов потребления газа в ОАО «Межрегионгаз».

3.8.4 Связь

Настоящим проектом предусматривается для телефонизации новых потребителей использовать оптико-волоконные сети в границах территорий, предназначенных для общественно-деловой застройки. Необходимо предусмотреть место для распределительного щита. Щит может размещаться в цокольных этажах общественно-деловой застройки.

Расчётная потребность в телефонных номерах составит:

- I очередь -150 номеров на 1000 жителей;

- расчетный срок - 250 номеров на 1000 жителей. 

Таблица 3.26

Тенденции прироста потребления энергоресурсов первой очереди

	Наименования нас. пунктов в границах МО Тельмановское ГП\СП
	Электроснабжение, МВт
	Теплоснабжение, Гкал/час
	Газоснабжение,
тыс.куб.м/час

	
	в границах поселения
	в 

границах 

насел.пунктов 
	в границах

поселения 
	в 

границах 

насел.пунктов
	в границах поселения
	в границах 

нас.пуктов

	г. Тельмана
	188,1
	20,2
	157,9
	17,0
	21,7
	2,3

	д. Пионер
	
	
	
	
	
	

	д. Ям-Ижора
	188,1
	11,8
	157,9
	12,6
	21,7
	1,7

	п. Войскорово
	188,1
	15,0
	157,9
	9,9
	21,7
	1,4

	Всего в границах поселения
	 188,1
	47,0
	157,9 
	39,5
	 21,7
	5,4


3.8.5 Водоснабжение

Настоящим проектом водоснабжение будет обеспечено от Большого Невского водопровода  с расширением водозабора  (д. Корчмино) и строительством второй нитки водовода диаметром 1000 мм, параллельно существующей, что соответствует схеме (Постановление Правительства Ленинградской области от 21.10.2008 №322).
Удельное водопотребление на одного жителя в сутки принято в соответствии с табл.1 СНиП 2.04.02-84 и составляет на I-ую очередь строительства и на расчетный срок соответственно:

· для населения, проживающего в домах с централизованным горячим водоснабжением, 230 л;

· для населения, проживающего в домах с местными водонагревателями, 160 л.

Полученные в результате расчетов среднесуточные расходы воды на нужды населения приведены в таблице 3.27. 

Таблица 3.27

Расходы воды на нужды потребителей МО Тельмановское сельское (городское) поселение
	Наименование потребителей
	I очередь (2020 г.)
	Расчетный срок (2030г.)

	
	Удельное среднесуточное водопотребление на 1 жителя, л/сутки
	Кол-во жителей, тыс. чел.
	Среднесуточное водопотребление населения, м3/сутки
	Удельное среднесуточное водопотребление на 1жителя, л/сутки
	Кол-во жителей, тыс. чел.
	Среднесуточное водопотребление населения, м3/сутки

	Индивидуальная жилая застройка, оборудованная местными водонагревателями
	230
	19
	2740
	230
	30
	3625

	Многоэтажная, среднеэтажная, малоэтажная и секционная жилая застройка, обеспеченная системами централизованного горячего водоснабжения
	160
	8
	3253
	160
	13
	5917

	Всего:
	 
	27
	5993
	 
	43
	9542


Среднее удельное водопотребление на 1 жителя составит 222 л/сутки на I-ую очередь строительства и на расчетный срок.

Дополнительно к расходам воды на нужды населения приняты:

· расходы воды на нужды местной промышленности и неучтённые расходы - 10% от водопотребления населения (прим. 4 к табл. № 1 СНиП 2.04.02-84);

· расходы воды на поливку зелёных насаждений и усовершенствованных покрытий - 50 и 60 л/сутки на одного жителя (прим. 1 к табл. № 3 СНиП 2.04.02-84), на I-ую очередь строительства и на расчетный срок соответственно.

В соответствии с планом развития муниципального образования на его территории намечается разместить новые производственные предприятия, относящиеся к пищевой промышленности (мукомольной, хлебопекарной, молочной, сыродельной, пивоваренной и консервной) и строительной индустрии (завод ЖБИ). Расходы воды на производственные нужды этих предприятий определены по справочнику «Укрупненные нормы водопотребления и водоотведения для различных отраслей промышленности», разработанному «ВНИИ ВОДГЕО», и в сумме составляют 1500 и 2500 куб.м/сут. Таким образом, доля расходов воды на нужды промышленности составит 17% от общего водопотребления муниципального образования.

Для определения расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды в сутки наибольшего водопотребления коэффициент суточной неравномерности Ксут.max принят равным 1,2. 

Результаты определения суммарного хозяйственно-питьевого среднесуточного водопотребления, а также расходов воды в сутки наибольшего водопотребления по поселению в целом приведены в таблице 3.28.

Таблица 3.28

Проектное суммарное хозяйственно-питьевое среднесуточное водопотребление, куб.м/сутки

	№ п/п
	Наименование потребителей
	I очередь (2020 г.)
	Расчетный срок (2030 г.)

	
	
	Жилая и общественная застройка
	Промышленность
	Поливка зелёных насаждений, проездов
	Неучтенные расходы, расходы на нужды местной промышленности (10%)
	Итого:
	Жилая и общественная застройка
	Промышленность
	Поливка зелёных насаждений, проездов
	Неучтенные расходы, расходы на нужды местной промышленности (10%)
	Итого:

	
	п. Войскорово
	50
	10
	20
	5
	90
	70
	30
	20
	3
	124

	
	д. Пионер
	15
	20
	10
	7
	52
	19
	25
	10
	5
	59

	
	д. Ям-Ижора
	20
	-
	13
	3
	36
	30
	-
	13
	2
	45

	
	г.Тельмана
	5993
	1500
	547
	890
	8930
	9542
	2500
	1049
	1455
	14546

	
	Всего по МО
	6078
	1530
	590
	905
	9108
	9661
	2550
	1092
	1465
	14774


Таблица 3.29

Проектное суммарное хозяйственно-питьевое в сутки наибольшего водопотребления водопотребление на территории МО Тельмановское сельское (городское) поселение, куб.м/сутки

	№ п/п
	Наименование потребителей
	I очередь (2020 г.)
	Расчетный срок (2030 г.)

	
	
	Жилая и общественная застройка
	Промышленность
	Поливка зелёных насаждений, проездов
	Неучтенные расходы, расходы на нужды местной промышленности (10%)
	Итого:
	Жилая и общественная застройка
	Промышленность 
	Поливка зелёных насаждений, проездов
	Неучтенные расходы, расходы на нужды местной промышленности (10%)
	Итого:

	
	п. Войскорово
	50
	10
	20
	5
	90
	70
	30
	20
	3
	124

	
	д. Пионер
	15
	20
	10
	7
	52
	20
	25
	10
	5
	59

	
	д. Ям-Ижора
	20
	-
	13
	3
	36
	30
	-
	13
	2
	45

	
	г.Тельмана
	7192
	1500
	1350
	1105
	11147
	11450
	2500
	2586
	1835
	18371

	
	Всего по МО
	7277
	1530
	1393
	1130
	11325
	11570
	2555
	2629
	1845
	18599


Расходы воды на пожаротушение и свободные напоры

Противопожарный водопровод принимается объединённым с хозяйственно-питьевым. 

Расход воды на наружное пожаротушение и расчётное количество пожаров определяется согласно СНиП 2.04.02-84 в зависимости от этажности застройки и расчётной численности населения по этапам проектирования. В расчётное количество одновременных пожаров включены пожары на промышленных предприятиях.

При количестве жителей 25-50 тыс. человек и застройке зданиями 3 этажа и выше независимо от степени их огнестойкости принимаются 2 одновременных пожара. Расход воды на наружное пожаротушение на 1 пожар принимается равным 25л/сек. на оба срока проектирования. На внутреннее пожаротушение принимаются равным 2 струи по 2,5л/сек. каждая. Продолжительность тушения пожара 3 часа.

(2,5*2+25)*2*3*3600/1000=650 м3
Хранение противопожарного запаса воды предусматривается вместе с аварийным объёмом в резервуарах чистой воды и обеспечивается от системы БНВ. Максимальный срок восстановления пожарного объёма не должен превышать 24 часа.

При максимальном хозяйственно-питьевом водопотреблении минимальный свободный напор в сети на вводе в здание должен быть не менее 10 м на первый этаж. На каждый последующий этаж добавляется 4 м. При пожаротушении повышение напора производится передвижными автонасосами. Максимальный свободный напор в сети не должен превышать 60 м.

Система водоснабжения

Предлагаемая настоящим генеральным планом система водоснабжения МО Тельмановское сельское (городское) поселение учитывает постановление Правительства Ленинградской области № 322 от 21.10.2008. и предусматривает сохранение существующей схемы централизованного водоснабжения населенных пунктов муниципального образования от системы Большого Невского водопровода (БНВ). При этом, в связи с тем, что БНВ по надежности относится к 3-ей категории (перерыв в подаче воды может достигать 48 часов), для обеспечения гарантированного водоснабжения всех потребителей в населенных пунктах поселения предлагается строительство дополнительных сетей водоснабжения и резервуаров запаса чистой воды.

Запроектированная система позволит обеспечить хозяйственно-питьевое водоснабжение жилых и общественных зданий, производственно-питьевые и технологические нужды коммунально-бытовых и промышленных предприятий, а также поливку зеленых насаждений и проездов, расходы воды на пожаротушение.

Система водоснабжения муниципального образования относится к I-ой категории.

Водопотребление МО Тельмановское сельское (городское) поселение на I очередь составит 9,1 тыс.куб.м/сут, на расчетный срок – 14,7 тыс.куб.м/сут. Развитие системы водоснабжения муниципального образования будет осуществляться на базе БНВ диаметром 1200 мм, проходящего в северо-западной части территории. В настоящее время система БНВ имеет резерв мощности порядка 60 тыс. куб.м/сут. Обеспечение водой питьевого качества данной территории возможно за счет использования мощности водозаборных и водопроводных сооружений, расположенных в п. Понтонное. 

В соответствии с Инвестиционной программой по развитию систем водоснабжения и водоотведения территорий Ленинградской области, прилегающих к Санкт-Петербургу, проектная мощность системы БНВ составит 717 тыс. куб.м/сут к 2015 г. Программой предусматривается перекладка водоводов от водопроводных сооружений п.Понтонного до д.Ям-Ижоры и прокладка дублирующего магистрального водовода параллельно существующему. Строительство второго водовода необходимо для обеспечения гарантированного водоснабжения территории. Система водоснабжения муниципального образования будет дополнительно подключена ко второму водоводу.

Существующий водовод диаметром 1200 мм и трасса проектируемого дублирующего водовода проходят по территории п.Тельмана. В населенные пункты п.Войскорово и д.Пионер имеются самостоятельные вводы от Большого Невского водопровода. Сети водопровода в Ям-Ижоре и Войскорово закольцованы между собой. В точках забора воды из БНВ установлены узлы учета.

Удачное расположение существующей и проектируемой застройки относительно источника водоснабжения позволяет обеспечить дальнейшее развитие муниципального образования за счет роста протяженности уличных водопроводных сетей. В связи со значительным увеличением расходов воды, все существующие уличные сети в Ям-Ижоре, Войскорово и Пионере подлежат переукладке на трубы большего диаметра.

При неизбежных при новом строительстве пересечениях с транспортными магистралями федерального значения прокладка водопроводных сетей должна осуществляться методом горизонтального бурения (продавливания).

Проектируемая застройка располагается в пределах отметок 12-44 м.

Схема водоснабжения предусматривается однозонная.

В восточной части территории располагаются резервуары чистой воды.

Резервуары чистой воды должны обеспечивать пожарный и регулирующий объем воды. Зона санитарной охраны от стен резервуаров составляет 30м.
Вода от ВОС посёлка Понтонного будет подаваться по двум водоводам (2-ой проектируемый), поэтому хранение в резервуарах аварийного объема воды не предусматривается.

Объём регулирующего запаса воды ориентировочно может быть определён не более 20 % от максимального суточного расхода.

Требуемый объем резервуаров с учетом пожарных и регулирующих емкостей на I очередь строительства и расчетный срок составят порядка 3000 и 3500 куб.м соответственно. 

На I очередь предусматривается строительство 3-х резервуаров чистой воды (3х1000 куб.м), на расчетный срок – строительство 1-ого резервуара (1х1000 куб.м).

Проектом предусматривается строительство новых магистральных сетей для проектируемых и существующих потребителей и замена пришедших в негодность.

Сети водоснабжения закольцованы с установкой на них необходимой арматуры и пожарных гидрантов, обеспечивая подачу воды для тушения возможных пожаров.

Для рационального использования воды питьевого качества требуется переход на ресурсосберегающие технологии и установка счётчиков холодной воды для каждого абонента.

3.8.6 Канализация

Генеральным планом предусматривается развитие полной раздельной системы водоотведения от проектируемых объектов жилой застройки, а также объектов промышленности и инженерной инфраструктуры.

Сети и сооружения коммунальной хозяйственно-бытовой канализации получат дальнейшее развитие в соответствии с развитием поселения.

В коммунальную сеть бытовой канализации будут приниматься сточные воды жилой и общественной застройки, а также бытовые и загрязненные производственные стоки промышленных предприятий. 

Производственные сточные воды, которые могут нарушать работу коммунальных сетей и сооружений, должны подвергаться предварительной очистке. Стоки, не загрязнённые в процессе производства (условно чистые), должны быть использованы в системах технического водоснабжения предприятия или переданы другим потребителям.

Поверхностные (дождевые и талые) воды с территории городской застройки будут отводиться самостоятельно системой дождевой канализации. Проектные решения по дождевой канализации рассматриваются в разделе «Инженерная подготовка территории».

Расчетные расходы сточных вод

Расчётное удельное среднесуточное (за год) водоотведение бытовых сточных вод от канализованной жилой застройки и общественных зданий принимается равным расчётному удельному среднесуточному (за год) водопотреблению согласно СНиП 2.04.02-84, без учета расходов воды на полив территории и зеленых насаждений.

Таблица 3.30

Проектный суммарный расход сточных вод от населенных пунктов на территории МО Тельмановское сельское (городское) поселение, куб.м/сут

	№ п/п
	Наименование потребителей
	I очередь (2020 г.)
	Расчетный срок (2030 г.)

	
	
	Жилая и общественная застройка
	Промышленность
	Поливка зелёных насаждений, проездов
	Неучтенные расходы, расходы на нужды местной промышленности (10%)
	Итого:
	Жилая и общественная застройка
	Промышленность
	Поливка зелёных насаждений, проездов
	Неучтенные расходы, расходы на нужды местной промышленности (10%)
	Итого:

	
	п. Войскорово
	50
	10
	20
	5
	90
	70
	30
	20
	3
	124

	
	д. Пионер
	15
	20
	10
	7
	52
	19
	25
	10
	5
	59

	
	д. Ям-Ижора
	20
	-
	13
	3
	36
	30
	-
	13
	2
	45

	
	пгт.Тельмана
	5993
	1500
	547
	890
	8930
	9542
	2500
	1049
	1455
	14546

	
	Всего по МО
	6078
	1530
	590
	905
	9108
	9661
	2550
	1092
	1465
	14774


Количество сточных вод от предприятий местной промышленности, обслуживающих население, и неучтенные расходы воды приняты дополнительно в размере 5% от среднесуточного водоотведения планировочного района (п.2.5. СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения).

Объёмы загрязнённых производственных стоков, отводимых от промышленных предприятий, зависят от их профиля. В разделе «Водоснабжение. Проектные решения» подсчитаны объёмы водопотребления для промышленных предприятий поселения. Водоотведение от промышленности принимается в количестве 90% от объёма водопотребления. 

В коммунальную сеть канализации от населенных пунктов МО Тельмановское сельское (городское) поселение будет сбрасываться 9,1 и 14,7 тыс.куб.м/сут на первую очередь и на расчетный срок соответственно.

Схема канализации

Существующая схема водоотведения МО Тельмановское сельское (городское) поселение претерпит существенные изменения и развитие.

В поселении предусматривается организация централизованной раздельной системы канализации с отведением стоков на новые очистные сооружения в самотечно-напорном режиме с помощью канализационных насосных станций (КНС).

Сточные воды от жилых, общественных и промышленных территорий собираются самотечными коммунальными сетями на канализационные насосные станции. Характер рельефа в общем благоприятен для самотечного отвода стоков. Искусственным препятствием при строительстве уличных сетей канализации в Ям-Ижоре и Войскорово будут являться транспортные магистрали федерального значения. Пересечения с ними канализационных сетей (напорных и самотечных) должны решаться методом продавливания (горизонтального бурения). 

На сетях предусматриваются 4 новые насосные станции подкачки. Для подачи стоков вверх по течению р. Ижоры на очистные сооружения по последовательной схеме организованы 2 крупные насосные станции. КНС № 1 обслуживает северную часть поселения, ограниченную границей проектирования и трассой Москва-Санкт-Петербург. На станцию будут поступать стоки от проектируемой и существующей застройки. Сточные воды от существующих объектов пос. Тельмана будут перенаправлены на КНС № 1 и далее на новые очистные сооружения.

Сточные воды от южной части поселения, совместно со стоками от КНС № 1, перекачиваются насосной станцией КНС № 2 на очистные сооружения. КНС № 2 располагается в районе существующей насосной станции ИТЦ.

Намечаются две КНС небольшой производительности: КНС № 3 в промышленной зоне на выезде из д.Ям-Ижоры в г. Пушкин; КНС № 4 в северной части рассматриваемой территории в жилом массиве.

Стоки п.Войскорово на расчетный срок будут отводится в централизованную систему канализации из-за недостаточной степени очистки на существующих очистных сооружениях. На I очередь строительства предусматривается реконструкция существующих очистных сооружений.

На проектируемые очистные сооружения будут поступать стоки не только от  МО Тельмановское сельское (городское) поселение, расходом 9,1 и 14,7 тыс.куб.м/сут на I очередь и расчетный срок соответственно, но и от п.Федоровское. 

В соответствии с генеральным планом МО Федоровское сельское поселение расходы сточных вод от него составят 8,7 и 28,1 тыс.куб.м/сут на I очередь и расчетный срок соответственно. 

Производительность очистных сооружений составит 16,4 и 40,5 тыс.куб.м/сут на I очередь и расчетный срок соответственно. Новые очистные сооружения располагаются в южной части рассматриваемой территории. Площадь сооружений составит 26 га.

Новые канализационные очистные сооружения должны очищать сточные воды до нормативного качества. Выпуск очищенных сточных вод будет осуществляться в р.Ижору.

Строительство новых канализационных очистных сооружений предусмотрено проектом Схемы территориального планирования Тосненского района. Указанные сооружения должны очищать сточные воды до нормативного качества. Выпуск очищенных сточных вод будет осуществляться в р.Ижору.

В составе проектируемых очистных сооружений будет организована сливная станция.

3.8.7 Санитарная очистка территории

В задачу санитарной очистки территории входит сбор, удаление и обезвреживание твёрдых бытовых отходов (ТБО) из всех жилых и общественных зданий, выполнение работ по летней и зимней уборке улиц с целью обеспечения чистоты проездов и безопасности движения, а также вывоз жидких бытовых отходов.

Расчётное количество ТБО, рассчитанное по нормам СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений”, приводится в таблице 3.31.

Таблица 3.31

Расчетное количество твердых бытовых отходов

	№ п./п
	Вид отходов
	I очередь
	Расчётный срок

	1
	2
	3
	4

	I
	ТБО от жилых и общественных зданий

	
	1. Норма накопления на 1чел. в год, кг
	330
	330

	
	2. Расчётное количество жителей, тыс. чел.
	27
	43

	
	3. Годовое количество (округлённо), тыс. т.
	8,9
	14,2

	II
	Смет с твердых покрытий проездов

	
	1. Норма накопления с 1м2 в год, кг
	5
	7

	
	2. Площадь убираемой территории, млн. м2
	0,6
	0,8

	
	3. Годовое количество (округлённо), тыс. т.
	3,0
	5,6


Размер земельного участка на 1000 т твердых отходов в год принимается равным 0,03 га. При плотности отходов 0,2 т/кв.м и смета 0,7 т/кв.м требуемая площадь полигона для захоронения ТБО составит:

· I очередь строительства (8,9(0,2+3,0(0,7) ( 0,03 ( 6 = 0,7 га;

· Расчетный срок (14,2(0,2+5,6(0,7) ( 0,03 ( 15 =3,0 га.

Отходы будут поступать на полигон «Куньголово» (II очередь).

Для нужд МО Тельмановское сельское (городское) поселение должна быть зарезервирована территория на полигоне площадью 3,0 га. Полигон для дальнейшей переработки мусора  согласно решению Тосненского муниципального района планируется к размещению на границе Тосненского и Кировского районах по автодороге Кировск–Большая Ижора в районе существующего полигона ТБО «Куньголово». 
Мероприятия по строительству централизованной мойки и дезинфекции контейнеров для сбора твердых бытовых отходов предусматриваются в хозяйственной зоне проектируемого полигона ТБО.

Для безвредной части промышленных отходов могут рекомендоваться участки, смежные с полигоном ТБО. Методы утилизации и обезвреживания промышленных отходов должны разрабатываться специализированными организациями в соответствии с санитарными требованиями. 
Осадок с иловых карт будет захораниваться в специально отведённом месте, по согласованию с санитарными органами.

Настоящим проектом предусматривается полный охват планово-регулярной схемой очистки всех домовладений жилищного фонда и общественных зданий.

Сбор ТБО будет осуществляться следующим образом:

· в индивидуальной застройке отходы будут собираться в соответствии с рекомендациями СанПиН 42-128-4690-88, с выделением мест для установки контейнеров в радиусе доступности 100м от жилых зданий,

· в многоквартирной застройке этажностью 3 этажа и выше на контейнерных площадках будут устанавливаться стандартные герметичные контейнеры, изготовленные из оцинкованного железа, пластмасс с нанесённым антикоррозионным и антиадгезионным покрытием. Контейнерные площадки должны быть обустроены, вывоз отходов производиться по системе сменяемых контейнеров.

Для предприятий предлагается договорная схема сбора и вывоза ТБО.
Сбор и транспортировка отходов будет осуществляться специализированными организациями, имеющими на балансе машины и механизмы для вывоза твёрдых и жидких отходов, снега, летней и зимней уборки территории, эксплуатации полигона, мойке контейнеров и др. 

Мероприятия по строительству централизованной мойки и дезинфекции контейнеров для сбора твердых бытовых отходов предусматриваются в хозяйственной зоне проектируемого полигона.
Ориентировочное количество основных типов спецмашин определено по справочнику “Санитарная очистка”, Стройиздат, М., 1985 г.
Таблица 3.32

Количество основных типов спецмашин

	Основные типы машин
	Количество, шт.

	
	I очередь
	Расч. срок

	I
	Мусоровозы

	
	1. Усреднённый норматив потребности 100 тыс. жителей
	20
	20

	
	2. Расчётное количество жителей, тыс.чел.
	27
	43

	
	3. Необходимое количество мусоровозов, шт.
	5
	9

	II
	Спецмашины по уборке территории

	
	1. Усреднённый норматив потребности на 1 млн.м2 убираемой территории
	60
	60

	
	2. Площадь убираемой территории, млн.м2
	0,6
	0,8

	
	3. Необходимое количество спецмашин, шт.
	36
	48

	Всего мусоровозов, спецмашин и механизмов (I.3+II.3):
	53
	71


Примечания: 1.В общее количество машин по городу входит спецтранспорт по вывозу твердых и жидких бытовых, специальных отходов, мойке контейнеров, эксплуатации полигона летней и зимней механизированной уборке территории.

Необходимая территория для хранения и ремонта машин составит порядка 0,06 га. Мойка контейнеров будет производиться в хозяйственной зоне полигона ТБО с последующей их дезинфекцией. Размещение баз для ремонта и хранения машин предусматривается в коммунально-складской зоне. 

Для утилизации снежных и ледовых масс, собираемых и вывозимых с территории поселения, проектом намечается использование снегоплавильных камер, расположенных на канализационных коллекторах  с использованием теплоты канализационных стоков. Возможно применение перемещаемых мобильных снегоплавильных установок. Применение такой системы позволит исключить дополнительную нагрузку на транспортную систему поселения в результате перевозки снега в зимний период.

Выбор технологии утилизации снежных и ледовых масс и выбор типа применяемых установок  должны быть  определены на последующих стадиях проектирования
Уничтожение биологических отходов (трупы животных и птиц; отходы, получаемые при переработке пищевого и непищевого сырья животного происхождения; ветеринарные конфискаты и т.д.) должно осуществляться в скотомогильнике находящемся за границами проектирования. Обеззараживание биоотходов будет производиться в биотермической яме. После окончания процесса разложения гуммированный остаток должен захораниваться на территории скотомогильника в землю. Размер СЗЗ от скотомогильника до жилой застройки составляет 500 м.
3.9. Экологическое обоснование проектных решений
Проектными решениями генерального плана по градостроительному освоению территории МО Тельмановское СП предлагаются мероприятия, исключающие негативное воздействие размещаемых объектов капитального строительства (жилых районов, объектов производства, объектов транспортной и инженерной инфраструктуры) на окружающую среду. 

Проектное функциональное зонирование территории МО Тельмановское сельское (городское) поселение будет способствовать эффективному градостроительному развитию в сочетании с рациональным использованием природных ресурсов и оздоровлению окружающей среды. 

В настоящее время более 80% площади муниципального образования занято землями  сельскохозяйственного назначения низкой кадастровой стоимости. Площадь  естественных природных ландшафтов незначительна и занимает менее 1% территории, земли  лесного фонда отсутствуют.

В соответствии с проектными решениями настоящего Генерального плана к расчетному сроку большая часть территории сельскохозяйственного назначения переводится в категорию земель населенных пунктов и становится составной частью территории города Тельмана, где будет освоено под застройку 50% сельскохозяйственных угодий. Остальные 7-8% застроенных территорий будут размещены на свободных, реконструируемых и территориях садоводств.

В результате предложенного функционального зонирования территория поселения перераспределяется следующим образом:

- доля площади рекреационной зоны возрастет практически с нуля до 17% (719 га); 

- доля площади земель сельскохозяйственного использования сократится до 15% (657 га);

- доля площади жилой и общественно-деловой застройки возрастет до 26% (1107 га);

- доля площади производственной застройки составит 20% (возрастет до 850 га).

Территория водного фонда МО Тельмановское СП сохранится и  составит 2% от площади муниципального образования. 

Для охраны водных объектов на территории МО Тельмановское сельское (городское) поселение предусматривается организация водоохранных зон, прибрежных защитных полос и береговых зон общего пользования. 

Зона сельскохозяйственного использования МО Тельмановское сельское (городское) поселение составит 768га или 18% территории и предназначена для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства и личного подсобного хозяйства.

Зоны рекреационного назначения. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых озелененными территориями общего пользования (парками, скверами, бульварами), а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

При создании рекреационных зон в проекте учитывались уже сложившиеся места отдыха, в том числе, на берегах реки Ижоры, и в южной части территории, занятой лесной растительностью, и формирование новых рекреационных территорий. 

Проектом предусмотрено: 

- сохранение и благоустройство зоны лесов;

- формирование благоустроенной зоны отдыха на берегах реки Ижоры – зоны зеленых насаждений общего пользования, а также размещение объектов массового отдыха и досуга, физкультуры и спорта;

 - организация зоны спортивных сооружений и объектов в южной части поселения;

- создание учреждений отдыха и туризма (турбазы, детский парк развлечений, малые комплексы со встроенными учреждениями обслуживания).

Производственная зона. Планировочная организация производственной зоны территории МО Тельмановское сельское (городское) поселение основана на создании кластерной схемы размещения предприятий с учетом их санитарных характеристик. 

Проектом предлагается:

-постепенная диверсификация части территории, занимаемой ЗАО «Племхоз им. Тельмана», 

-формирование двух производственных зон для размещения производственных объектов III и IV-V классов санитарной опасности в соответствии с кластерной системой,
-формирование транспортно-логистической зоны, расположенной на территории, прилегающей к существующим и проектируемым транспортным магистралям. 

Негативное воздействие на окружающую среду формируемых производственных зон не будет сказываться на качестве окружающей среды и здоровье населения при соблюдении современных технологий производства, санитарных требований по установлению размеров санитарно-защитных зон и нормативных показателей количества вредных выбросов в окружающую среду города. 
В результате перспективного расширения производства Колпинского ЛПУ МГ количество источников выбросов возрастет до 43 (на 4 организованных и 3 неорганизованных источника). Произведенный расчет рассеивания вредных выбросов в атмосферный воздух  с учетом перспективы предприятия при условии одновременного работы всех источников, показал, что максимальные концентрации загрязняющих веществ на границе промплощадки не превышают санитарных норм.

Расчет шумового воздействия на границах предприятия и на территории ближайшей жилой застройки не превышает предельно-допустимого уровня (ПДУ). 
В результате Экспертного заключения НИИ экологии человека и гигиены окружающей среды им. А.Н.Сысина от 02.02.2011 №25/5/18-11 предварительная (расчетная) единая санитарно-защитная зона проходит по границам предприятия. 
Настоящим генеральным планом  выносится рекомендация по выносу  базы Колпинского ЛПУ МГ с территории МО Тельмановское СП  к  истечению расчётного срока. До выноса предприятия предусмотреть реализацию мероприятий по снижению санитарной опасности и уменьшению территории санитарно-защитной зоны.
При размещении новых предприятий проектом предлагаются мероприятия по организации санитарно-защитных зон производственных зон и предприятий:

- разработка проектов по установлению объединенных санитарно-защитных зон (СЗЗ) формируемых производственных зон,

- выполнение санитарных требований по организации объединенных СЗЗ предприятий, номенклатура которых в производственных зонах к настоящему времени не определена, по включению границы СЗЗ в пределы производственных зон, за исключением средозащитного озеленения,

- размещение предприятий пищевой промышленности вне границ санитарно-защитных зон непищевого профиля.
Жилая зона. Развитие жилой зоны предполагается за счет строительства новой жилой застройки площадью 446 га: многоэтажной 9эт. и выше (60%), среднеэтажной 4-8эт. (5%), малоэтажной 1-3эт.(10%), индивидуальной с участками (25%) в основном на бывших сельскохозяйственных землях.

Большую часть территории нового жилищного строительства (60%) занимает многоэтажная многоквартирная застройка (9эт. и более), малоэтажная и индивидуальная застройка с участками площадью 363 га занимает 35% территории.

Основные районы многоэтажной и среднеэтажной застройки приближены к г.Колпино, районы индивидуальной и малоэтажной жилой застройки расположены в соответствии с комплексным и взаимоувязанным развитием территории с  объектами жилого, общественно-делового и рекреационного назначения.
Развитие нового индивидуального жилищного строительства предусмотрено при условии ликвидации боксовых гаражей 
Негативное воздействие на окружающую среду нового жилищного строительства будет минимизировано за счет комплексного освоения новых площадок, которое предполагает:

-обустройство территории новой жилой застройки необходимой инфраструктурой - транспортом, коммунальными объектами и социальной инфраструктурой (школы, детские сады и т.д.) с соблюдением нормативных разрывов до жилых домов; 

- организация и благоустройство территорий общего пользования, обеспечивающие все условия для комфортного проживания (зеленые насаждения, проезды, парковки, детские площадки и т.д.); 

- увеличение площади зеленых насаждений общего пользования, благоустройство озелененных территорий общего пользования за счет организации прогулочных аллей, пешеходных дорожек, организации системы велосипедных дорожек.

Общественно-деловая зона. Проектом предусматривается общегородская система обслуживания. Формирование крупных общественно-деловых зон предусматривается на территориях, освобождаемых от сельскохозяйственных функций. 

Зона инженерно-транспортной инфраструктуры. Площадь инженерно-транспортной инфраструктуры с учетом территории, занимаемой железнодорожным транспортом, на расчетный срок составит порядка 183 га или 4% площади МО Тельмановское сельское (городское) поселение. 

Территорию поселения будут пересекать линейные объекты федерального и регионального значения:

- транспортные коммуникации федерального и регионального значения: высокоскоростная железнодорожная магистраль (ВСМ) Москва – Санкт-Петербург, скоростная платная автомобильная дорога (СПАД) Москва – Санкт-Петербург, которые пройду параллельно Московскому шоссе (М10, Е105);

- объекты инженерной инфраструктуры – магистральные трубопроводы (газопроводы, нефтепроводы, водовод, воздушные линии электропередач).

1.Развитие транспортной инфраструктуры предполагает:
· четкое дифференцирование улично-дорожной сети по значению и выделение системы магистральных улиц и дорог, проходящих в направлении основных пассажиропотоков с пропуском общественного и легкового транспорта;

· вывод грузового движения за пределы жилых территорий;
· ликвидацию существующих гаражных кооперативов с преимущественной застройкой гаражами-боксами;
· дублирование наиболее загруженных магистралей;

· улучшение организации массовых пассажирских перевозок на общественном транспорте путем оптимизации маршрутной сети;

· строительство новых искусственных сооружений на пересечении автодороги М-10 «Россия», скоростной магистрали (СПАД) Москва – Санкт-Петербург с проектируемыми автомобильными магистралями поселения и мостовых переходов через р. Ижора.

Протяженность улично-дорожной сети в границах МО Тельмановское сельское (городское) поселение на расчетный срок составит 138 км, в том числе в селитьбе – 103 км, по населенным пунктам - п. Тельмана  81,5 км; п. Войскорово 18,5км; д. Ям-Ижора 30,4 км; д. Пионер 7,5 км;

2. Развитие инженерной инфраструктуры предполагает: 

· совершенствование централизованной системы водоснабжения населенных пунктов со строительством трассы дублирующего водовода Большого Невского водопровода и вводов от него;

· строительство четырех электроподстанций - 110 кВ «Северная», 330 кВ в районе п.Войскорово, 110 кВ «Центральная», 110 кВ «Южная»; 

· формирование системы теплоснабжения с учетом типа застройки: промышленного и административно-делового, группового или автономного теплоснабжения (строительство трёх котельных мощностью каждой 70 Гкал/ч, автономных модульных котельных); 

· совершенствование системы газоснабжения со строительством двух ГРС «Тельмана-2», «Шоссейная-2», трёх ГРП высокого давления; газораспределительных сетей высокого и среднего давления;

· организация системы водоотведения с территории проектируемых объектов многоэтажной, малоэтажной, индивидуальной застройки, сетей и сооружений коммунальной и хозяйственно-бытовой канализации, строительство новых канализационных очистных сооружений в южной части территории с выпуском очищенных сточных вод в р.Ижору;

· организация системы обращения с промышленными отходами и ТБО. Вывоз отходов на новый полигон ТБО, площадка для которого зарезервирована  для нужд МО Тельмановское сельское (городское) поселение площадью 3,23 га (в настоящее время местоположение территории размещения нового полигона с дальнейшей переработкой мусора не выбрано).

Мероприятия по охране окружающей среды

Негативное воздействие на окружающую среду вносят выбросы в атмосферный воздух загрязняющих веществ, сбросы загрязняющих веществ и микроорганизмов в поверхностные и подземные водные объекты и на водосборные площади, загрязнение почв, размещение отходов производства и потребления, загрязнение шумом, теплом, электромагнитными, ионизирующими и другими видами физических воздействий.

Мероприятия по охране окружающей среды должны решаться на региональном уровне с разработкой экономического и правового механизма, обеспечивающего эффективное управление природоохранной деятельностью, создание системы мониторинга.

К таким мероприятиям относятся:

- стандартизационные, включающие разработку методических документов местного использования в ранге стандарта предприятия;

- организационные по созданию систем контроля за выбросами и сбросами вредных веществ в атмосферу и состоянию воздушного и водного бассейна;

- правовые, направленные на организацию системы предупредительных, запретительных, контрольных и поощрительных законодательных мер по улучшению качества природной среды;

- экономические, предполагающие развитие системы экономического стимулирования природоохранной деятельности путем налоговых льгот и льготного кредитования; применение поощрительных цен и надбавок за экологически чистую продукцию; создание акционерного страхового общества (финансовый фонд), занимающегося страхованием от экологических катастроф и отдельных аварий, а также связанного с экологической экспертизой, контролем и сертификацией используемых технологий и оборудования.

Для минимизации негативного воздействия на окружающую среду при размещении объектов капитального строительства настоящим генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия:

1.В соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» и ликвидации негативного влияния химического загрязнения, вибрации и электромагнитных излучений на прилегающие территории жилых и общественных зон, проектом предусмотрено:

-установление санитарно-защитных зон промышленных предприятий и объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, при условии включения их в состав производственных зон. В настоящем генеральном плане границы объединенных санитарно-защитных зон от предприятий, вид деятельности которых в настоящее время не установлен, проходят по внешним границам производственных зон. Кроме того, предусмотрены буферные зоны зеленых насаждений между жилыми и производственными территориями,
-установление зон санитарных разрывов вдоль автомобильных и железнодорожных магистралей, трасс высоковольтных линий электропередач (ВЛ), магистральных нефтепроводов, газопроводов с целью уменьшения химического, физического воздействия до значений гигиенических нормативов на прилегающие селитебные районы.  
2.Вынос предприятий, расположенных в жилой застройке для создания благоприятных условий на территориях существующих и проектируемых жилых кварталов:

- в п. Тельмана перенос основного производства ЗАО «Племхоз им. Тельмана» на новые участки и жилищное строительство на освобождаемых территориях  с развитием общественно-деловых и парковых зон.

-в д. Пионер перенос основного производства ЗАО «Племхоз им. Тельмана» на новые участки и размещение предприятий IV – V класса опасности на освобождаемых территориях, организация средозащитного озеленения.
3. Отселение граждан, проживающих в охранной зоне магистрального газопровода в д. Ям-Ижора в соответствии с требованиями СНиП 2.05.06-85* “Магистральные трубопроводы”.

4. Ликвидация негативного влияния автомобильного транспорта на территориях существующих и проектируемых жилых кварталов: 

· вывод грузового движения из центральной части поселения;

· снижение вредного воздействия грузового автотранспорта на условия проживания населения;

· распределение потоков грузового и пассажирского транспорта;

· осуществление грузоперевозок по магистралям преимущественно грузового движения;

· направление грузопотоков с минимальной дальностью перевозки и временем.

5.Соблюдение нормативных санитарных разрывов и осуществление шумозащитных мероприятий (установка звукопоглощающих конструкций и экранов, размещаемых между источником шума и жилой застройкой; посадка зеленых насаждений со стороны селитебных территорий) при строительстве новых магистралей внешнего транспорта Москва–Санкт-Петербург: высокоскоростной железнодорожной магистрали ОАО «РЖД» и скоростной платной автомобильной дороги (СПАД).
6. Ликвидации негативного влияния от объектов теплоснабжения и газоснабжения:

- вывод из эксплуатации морально устаревшего и физически изношенного оборудования теплоисточников;

- строительство котельных для новых районов капитальной застройки, 

- обеспечение теплоснабжения новой индивидуальной застройки от бытовых газовых отопительных котлов малой мощности,

- строительство новых магистральных сетей для проектируемых и существующих потребителей.
7.Ликвидация негативного влияния отходов производства и потребления:

- полный охват планово-регулярной схемой очистки всех домовладений жилищного фонда и общественных зданий;

- сбор ТБО в индивидуальной застройке в бумажные или пластмассовые сборники, которые будут загружаться в кузов собирающего мусоровоза;

- сбор ТБО в многоквартирной застройке на контейнерных площадках по системе сменяемых контейнеров;

- договорная схема сбора и вывоза ТБО для предприятий;

- осуществление сбора и транспортировки отходов специализированными организациями,

- вывоз промышленных и бытовых отходов поселения на полигон н.п. Куньголово. 

8.Ликвидация негативного влияния системы водоотведения:

- организация централизованной раздельной системы канализации с отведением стоков на новые очистные сооружения в самотечно-напорном режиме с помощью канализационных насосных станций;

-очистка сточных вод до нормативного качества на новых канализационных очистных сооружениях с выпуском в р. Ижору. 

- отведение поверхностных (дождевых и талых) вод системой дождевой канализации,

- строительство новых канализационных  очистных сооружений.

9. Формирование природоохранного и средозащитного каркаса территории

- организация системы рекреационных  зон отдыха вдоль долины реки Ижоры (зеленых насаждений общего пользования, объектов спорта в пределах рекреационных территорий),

-формирование средозащитного озеленения территории объединенной санитарно-защитной зоны промрайонов, зоны размещения транспортно-логистических объектов, территорий санитарно-защитных зон предприятий, в границах санитарных разрывов магистральных трубопроводов;

- сохранение и развитие запретных полос лесов, расположенных по берегам реки Ижоры.

- сохранение и развитие защитных полос лесов вдоль ж/д магистралей, автомобильных дорог федерального и областного значения.

10 .Мероприятия по инженерной подготовке и благоустройству территории:

- организация отвода дождевых и талых вод с застраиваемых территорий с помощью самотечных локальных водосточных сетей;

- выпуск поверхностных стоков с предварительной очисткой на локальных очистных сооружениях в реки Ижору и Малую Ижорку, а также в водосборный бассейн р. Поповой Ижорки,


- местоположение локальных очистных сооружений дождевой канализации должно определяться с учетом особенностей рельефа водосборной площади, последовательности строительства,

- благоустройство хвостовой части Ижорского пруда, русла рек Ижоры и Малой Ижорки,

- на территориях проектируемой застройки, где расположены участки с отвершками оврагов, предлагается их частичная засыпка с прокладкой по тальвегу водоотводных лотков или труб,

-защита от подтопления грунтовыми водами на участках с высоким уровнем стояния грунтовых вод (оборудование зданий с подвалами прифундаментным или пластовым дренажом),

- выторфовка и при необходимости замена слабых грунтов основания зданий и проездов минеральным грунтом для освоения заторфованных участков под застройку. 
Выводы 

1.В настоящее время в целом состояние окружающей среды МО Тельмановское СП характеризуется как «умеренно напряженное». 

Уровень загрязнения воздушного бассейна в пределах санитарных норм, возможно повышенный фон загрязнения в местах размещения ЗАО “Племхоз им. Тельмана” и фермы “Центр” с навозохранилищами, а также вдоль федеральной автомобильной магистрали «Россия». По качеству воды река Ижора относится к категории «загрязненная». Радиационный фон в пределах допустимых норм.

Отразить негативное влияние на окружающую среду существующих источников загрязнения в числовом и графическом виде не представляется возможным из-за неполноценности исходных данных статистики по выбросам и сбросам загрязняющих веществ в окружающую среду от предприятий и автотранспорта. 

2. При размещении объектов капитального строительства решениями генерального плана в МО Тельмановское сельское (городское) поселение более 3 тыс.га сельскохозяйственных земель низкой кадастровой стоимости переводятся в земли населенных пунктов, в том числе, территорий жилой застройки, производственных и общественно-деловых зон, озелененных территорий общего пользования, сельскохозяйственного использования (садоводств, дачных и личных подсобных хозяйств и т.п.).

В результате этого:

-площадь рекреационных зон увеличится с 4,5 га до 720 га, в том числе, озелененных территорий общего пользования, лесных участков, защитных лесных полос, объектов отдыха и спорта,

-площадь территорий сельскохозяйственного использования для ведения сельского и дачного  хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства увеличится с 170 до 750 га.

3.В соответствии с функциональным зонированием в Генеральном плане МО Тельмановское сельское (городское) поселение удельный вес территорий, имеющих негативное воздействие на окружающую среду, составляет 60-65%. 

Удельный вес незастроенных территорий с соответствующим видом благоустройства и нивелирующих это негативное влияние (лесных площадей, земель водного фонда, зеленых насаждений общего пользования, рекреационных зон и объектов, санитарно-защитного озеленения и прочих озелененных участков), составляет 35-40%.

4.Таким образом, учетом перечисленных выше мероприятий по рациональному использованию природных ресурсов и охране окружающей среды, можно сделать вывод о том, что при градостроительном развитии МО Тельмановское сельское поселение в рамках, намеченных проектом настоящего генерального плана, экологическое и санитарно-гигиеническое благополучие жителей поселения не будет вызывать опасений.

3.10. Защита от опасных природных и техногенных факторов, инженерная подготовка территории

Рельеф проектируемой территории слабохолмистый, с наличием плоских участков. Вся незастроенная часть территории покрыта сетью осушительных канав. Территорию пересекает река Ижора, в границах проектирования расположена часть Ижорского пруда. В западной части расположена часть осушительной системы бассейна р. Поповой Ижорки, а в северо-восточной части находится исток р. Малой Ижорки. При подъеме воды на 2,5 м (с учетом ледяных заторов) во время паводка повторяемостью 1 раз в 100 лет ни существующая, ни проектируемая застройка затоплению не подвергается.

Береговые склоны р. Ижоры имеют высоту от 2-5 м в районе пруда и до 10-15 м выше по течению.

В районе истока р. Малой Ижорки на участке выработанных торфяников могут встретиться заторфованные грунты. В д. Пионер имеется несанкционированная свалка ТБО.
Проектом предусматриваются: организация поверхностного стока, благоустройство водотоков и оврагов, мероприятия по освоению заторфованных участков.

Организация поверхностного стока

Для отвода дождевых и талых вод с застраиваемых территорий предусматривается организация самотечных локальных водосточных сетей с выпуском поверхностных стоков после очистки в реки Ижору и Малую Ижорку, а также в водосборный бассейн р. Поповой Ижорки. При проектировании поверхностного водоотвода определены основные направления отвода поверхностных вод. Существующие осушительные сети по мере переключения стоков в дождевую канализацию должны быть ликвидированы.

Все поверхностные стоки, питающие р. Малую Ижорку, будут перехвачены водосточными сетями, поэтому участок русла в пределах границы промышленной зоны предлагается засыпать.

Устройство децентрализованной системы водоотвода позволяет:

· осуществлять строительство сетей дождевой канализации на отдельных застраиваемых участках, в зависимости от очередности строительства;

· поэтапно вводить в строй 23 объекта локальных очистных сооружений поверхностного стока, что обеспечит возможность постепенного улучшения качества воды в водоприемниках. 
Начальные участки водостоков могут быть выполнены в виде грунтовых лотков трапецеидального сечения с укреплением откосов георешетками (в зонах усадебной застройки и зонах зеленых насаждений) или в виде лотков постоянного или переменного сечения из бетона или новых конструктивных материалов, перекрытых дождеприемными решетками или тротуарными плитами. Из лотков поверхностные стоки будут поступать или непосредственно в водотоки, или в коллекторы закрытой дождевой канализации.

Перед выпуском в водоемы предусматривается очистка стоков на локальных очистных сооружениях. Местоположение локальных очистных сооружений дождевой канализации должно определяться с учетом особенностей рельефа водосборной площади, последовательности строительства или реконструкции проездов. На чертеже «Схема планируемого размещения объектов капитального строительства: объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения. Схема существующих и планируемых границ земель промышленности, энергетики, транспорта, связи. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» показаны основные направления отвода поверхностных стоков вдоль улиц и 23 объекта локальных сооружений очистки поверхностных стоков.
При проектировании локальных очистных сооружений дождевой канализации предлагается применять современные и перспективные технологии и материалы, сооружения должны быть компактны, обладать высокой степенью очистки.

Промышленные предприятия должны производить очистку поверхностного стока со своих участков на собственных очистных сооружениях (с учетом специфики загрязнения) и использовать часть очищенного стока в оборотном техническом водоснабжении.

Для утилизации снежных и ледовых масс, собираемых и вывозимых с территории поселения, проектом намечается использование снегоплавильных камер, расположенных на канализационных коллекторах с использованием теплоты канализационных стоков. Возможно применение перемещаемых, мобильных снегоплавильных установок. Применение такой системы позволит исключить дополнительную нагрузку на транспортную систему поселения в результате перевозки снега в зимний период.

Конкретизация технологии утилизации снежных и ледовых масс и выбор типа применяемых установок  предусматриваются на следующих этапах проектирования.
Благоустройство водотоков и оврагов

Проектом предлагается дноуглубление мелководной хвостовой части Ижорского пруда. Русло реки Ижоры намечено расчистить от мусора и наносов, а берега благоустроить. Предусматривается уполаживание крутых, обрывистых участков береговых и овражных склонов, выборочная подсыпка заболоченных участков поймы и тальвегов оврагов с последующим озеленением нарушенных участков, прокладкой пешеходных дорожек, устройством лестниц, мостиков. Размываемые участки берегов могут быть укреплены с помощью откосных берегоукрепительных устройств, низких вертикальных стенок из бетона или крупного камня.

Русло реки Малой Ижорки предлагается расчистить, а берега благоустроить.

На территориях проектируемой застройки, где расположены участки с отвершками оврагов, предлагается их частичная засыпка с прокладкой по тальвегу водоотводных лотков или труб.

Защита от подтопления грунтовыми водами 

На участках с высоким уровнем стояния грунтовых вод здания с подвалами должны быть оборудованы прифундаментным или пластовым дренажом. Для предотвращения попадания воды в грунт от протечек из водонесущих коммуникаций предусматривается прокладка вдоль них сопутствующего дренажа. Выпуск дренажных вод намечается производить в водотоки и колодцы дождевой канализации.


Освоение заторфованных территорий и рекультивация нарушенных территорий
Для освоения заторфованных участков под застройку предлагается выторфовка и при необходимости замена слабых грунтов основания зданий и проездов минеральным грунтом. Озеленяемые участки могут быть освоены методом пригрузки торфов минеральным грунтом слоем не менее 1 м.
К территориям, подлежащим рекультивации, условно можно отнести участки выработанных торфяников в районе истока р. Малая Ижорка. Мероприятия по освоению заторфованных территорий (т.е. по рекультивации нарушенных территорий).
4. Основные технико-экономические показатели МО Тельмановское сельское (городское) поселение Таблица 3.33

	№ п/п
	Показатели
	Ед.изм.
	Современ-ное положение
	I очередь
	Расчет-ный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Территория
	
	
	
	

	
	Всего в границах муниципального образования (округл.),

в том числе в границах населенных пунктов*):
	га
	4304,0
	4304,0
	4304,0

	
	пгт.Тельмана
	га
	433,0
	3856
	3856

	
	п.Войскорово
	га
	149,8
	149,8
	149,8

	
	д.Ям-Ижора
	га
	124,4
	124,4
	124,4

	
	д.Пионер
	га
	173,8
	173,8
	173,8

	
	за границами населенных пунктов
	га
	3571
	-
	-

	1.1
	Жилая застройка, 

из нее:
	га
	200,7
	393,0
	647,0

	
	многоэтажная 
	га
	61,2
	92,0
	134,0

	
	среднеэтажная
	га
	30,8
	35,0
	41,0

	
	малоэтажная 
	га
	5,6
	21,0
	41,0

	
	индивидуальная с участком
	га
	103,1
	245,0
	431,0

	1.2
	Общественно-деловая застройка
	га
	2,7
	120,0
	342,0

	1.3

	Производственная застройка, 

из нее:
	га
	42,4
	266,0
	606,0

	
	промышленная застройка
	га
	42,4
	266,0
	483,0

	
	транспортно-логистические и складские объекты
	га
	-
	-
	123,0

	1.4
	Инженерно-транспортная инфраструктура 
	га
	45,3
	65,4
	72,6

	1.5
	Территория объектов железнодорожного транспорта
	га
	73,1
	110,15
	110,15

	1.6
	Сельскохозяйственного использования, 

из нее:
	га
	3837,5**)
	1820
	768,2

	
	сельскохозяйственные угодия (пашни, сенокосы, залежи)
	га
	3667,7
	1637,3
	14,6

	
	садоводства, дачные и подсобные личные хозяйства
	га
	169,8
	182,79
	753,6

	1.7
	Территории рекреационного назначения,
	га
	4,5
	523,4
	719,3

	1.8.
	Территория улично-дорожной сети
	га
	22,2
	230,9
	263,6

	1.9.
	Территории специального назначения 
	га
	3,4
	184,7
	199,5

	1.10
	Территории водных объектов
	га
	72,7
	72,7
	72,7

	2.
	Население
	
	
	
	

	2.1.
	В границах МО Тельмановское сельское (городское) поселение
	тыс. чел.
	11,2
	24,0
	43,0

	2.2
	Коэффициент естественного прироста (+), убыли (-) на 1000 человек населения
	-
	-7,0
	-5,0
	+1,0

	2.3.
	Миграционный прирост (+), убыль(-) населения (на 10 000 человек)
	чел.
	нет свед.
	+5,8
	+3,7

	2.4.
	Занято в экономике
	тыс.чел.
	1,6*
	11
	16-17

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилищного фонда
	тыс.кв.м
	297
	810
	1505

	3.2
	Средняя жилищная обеспеченность
	кв.м/чел общей площади
	27
	30
	35


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	3.3.
	Расчетная плотность населения в жилой застройке, в том числе: 
	
	
	
	

	
	многоэтажная
	чел./га
	-
	10000
	10000

	
	среднеэтажная
	чел./га
	-
	6100
	6100

	
	малоэтажная
	чел./га
	-
	3500
	3500

	
	индивидуальная
	чел./га
	-
	900-1000
	900-1000

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	300
	1779
	3011

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	-"-
	1350
	2754
	5186

	4.3.
	Больницы
	коек
	0
	300
	500

	4.4.
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	Посещений  в смену
	200
	340
	700

	4.5.
	Предприятия розничной торговли
	кв.м торг.пло-щади
	н/д
	8100
	13000

	4.6.
	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	н/д
	1 080
	1 720

	4.7.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	н/д
	200
	301

	4.8.
	Учреждения культуры и искусства
	
	

	
	Клубы и учреждения клубного типа
	зрит. место
	400
	4 050
	6 450

	
	Кинотеатры
	место
	900
	810
	1 300

	
	Детские школы искусства, школы эстетического воспитания
	объект
	1
	2
	2

	
	Библиотеки
	объект
	1
	1
	1

	4.9
	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	

	 
	Территории (стадионы и спортивные площадки)
	га
	-
	20
	30,1

	
	Спортивные залы
	кв.м пола
	н/д
	1900
	3010

	
	Бассейны
	кв.м зеркала воды
	нет
	700
	860

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	5.1.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	-
	31
	50

	5.2.
	Протяженность магистральных улиц и дорог / в селитьбе
	км
	-
	58 / 32
	71,4 / 50

	5.3.
	Плотность магистральных улиц и дорог
	км/га
	
	1,8
	2,1

	5.4.
	Общая протяженность улично-дорожной сети / в селитьбе
	-"-
	-
	109,4 / 72,2
	137,9 / 106,5

	5.6.
	Плотность улично-дорожной сети в селитьбе
	км/га
	-
	4,8
	4,3

	5.7.
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в селитьбе
	км/км2
	-
	1,7
	1,9

	5.8.

 
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	Автомо-билей
	-
	350
	400

	
	Количество индивидуального автотранспорта
	-"-
	-
	9625
	17200

	5.9.
	АЗС
	шт./ га
	2
	5 / 0,5
	7 / 0,7

	5.10
	СТО
	шт./ га
	-
	4 / 5,0
	7 / 9,5

	5.11
	Паркинги на количество мест
	маш-мест 
	-
	8400
	15200

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	
	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	6.1.1.

 
	Водопотребление, всего, в том числе:
	тыс. куб.м/сут
	1,5
	9,7
	14,7

	
	на хозяйственно-питьевые нужды населения
	-"-
	1,4
	5,9
	9,5

	
	на нужды промышленности
	-"-
	0,1
	2,3
	2,7

	6.1.2.
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут. на чел.
	183
	230
	230

	6.2.
	Канализация
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	6.2.1.

 
	Общее поступление сточных вод, всего, в том числе:
	тыс. куб.м/сут
	0,9
	9,7
	14,7

	
	хозяйственно-бытовые сточные воды
	-"-
	0,8
	5,9
	9,5

	
	производственные сточные воды
	-"-
	0,1
	2,3
	2,7

	6.2.2.
	Производительность очистных сооружений канализации
	-"-
	-
	16,4
	40,5

	6.3.
	Энергоснабжение
	
	
	
	

	6.3.1.
	Максимальная электрическая нагрузка
	МВт
	32
	188,1
	233

	6.4.
	Максимальная тепловая нагрузка
	Гкал/час
	46
	157,9
	235

	6.5.
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.5.1.
	Потребление газа
	тыс.куб. в год
	29
	110
	159

	6.5.2.
	Максимальный расход газа
	куб.м/час
	5,5
	21,7
	31,6

	6.6.
	Санитарная очистка территорий
	
	
	
	

	6.6.1.
	Объем бытовых отходов
	тыс.т/год
	-
	12
	20

	7.
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	
	

	7.1.
	Общее количество кладбищ
	га
	4
	8
	13


Примечание:


*) – без учета земель сельскозозяйственного использования, включенных в раздел 1.6


**) – включая земли сельскозозяйственного использования, в границах населенных пуктов и земли, не прошедшие кадастровый учет

5. Проектное предложение по изменению целевого назначения земель МО Тельмановское СП 

Таблица 3.34

	Наименование населенного пункта
	Кадастровый номер
	Площадь участка, прошед-шего кадастро-вый учет
	Назначение земель

	
	
	
	Существующее положение на 2010 г.
	Проектное предложение по изменению целевого назначения

	
	
	
	земли населенных пунктов прошедшие кадастровый учет
	земли сельскохозяй-ственного назначения, прошедшие кадастровый учет
	земли промышлен-ности и связи, прошедшие кадастровый учет
	земли лесного фонда
	водный фонд
	земли населенных пунктов
	Сельско-хозяйст-венное назначе-ние
	земли промыш-ленности и связи
	земли лесного фонда
	вод-ный фонд

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	Поселок  Тельмана

	пос.-Тельмана,-ул.-Красноборская,-д.3
	47:26:02-01-001:0001
	4,36
	4,36
	0
	0
	0
	0
	4,36
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Красноборская,-д.7
	47:26:02-01-001:0003
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.50
	47:26:02-01-001:0004
	0,14
	0,14
	0
	0
	0
	0
	0,14
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-участок-№-2
	47:26:02-01-001:0006
	21,93
	21,93
	0
	0
	0
	0
	21,93
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-участок-№-3
	47:26:02-01-001:0007
	4,78
	4,78
	0
	0
	0
	0
	4,78
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-участок-№4
	47:26:02-01-001:0008
	3,77
	3,77
	0
	0
	0
	0
	3,77
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-уч.1/2
	47:26:02-01-001:0010
	8,72
	8,72
	0
	0
	0
	0
	8,72
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-уч.1/3
	47:26:02-01-001:0011
	24,9
	24,9
	0
	0
	0
	0
	24,9
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-уч.1/4
	47:26:02-01-001:0012
	30,81
	30,81
	0
	0
	0
	0
	30,81
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-уч.1/1-1
	47:26:02-01-001:0013
	3,65
	3,65
	0
	0
	0
	0
	3,65
	0
	0
	0
	0


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	пос.-Тельмана,-уч.1/1-2
	47:26:02-01-001:0014
	11,86
	11,86
	0
	0
	0
	0
	11,86
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-участок-№2
	47:26:02-01-001:0015
	13,95
	13,95
	0
	0
	0
	0
	13,95
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-б-р-Ладожский,-Микрорайон-1,-д.7
	47:26:02-01-001:0016
	0,66
	0,66
	0
	0
	0
	0
	0,66
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-Микрорайон1,-корпус1
	47:26:02-01-001:0018
	2,15
	2,15
	0
	0
	0
	0
	2,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-Микрорайон-1,-корпус
	47:26:02-01-001:0019
	1,59
	1,59
	0
	0
	0
	0
	1,59
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-Микрорайон-1,корпус5
	47:26:02-01-001:0020
	0,95
	0,95
	0
	0
	0
	0
	0,95
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-Микрорайон1,корпус12
	47:26:02-01-001:0021
	1,3
	1,3
	0
	0
	0
	0
	1,3
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-Микрорайон1,корпус13
	47:26:02-01-001:0022
	1,76
	1,76
	0
	0
	0
	0
	1,76
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-уч.1/1-2/1
	47:26:02-01-001:0023
	4,02
	4,02
	0
	0
	0
	0
	4,02
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-уч.1/1-2/2
	47:26:02-01-001:0024
	7,84
	7,84
	0
	0
	0
	0
	7,84
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Набережная,-д.3а
	47:26:02-01-002:0001
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.у-№8
	47:26:02-01-002:0003
	0,0052
	0,0052
	0
	0
	0
	0
	0,0052
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.у-№16
	47:26:02-01-002:0004
	0,0016
	0,0016
	0
	0
	0
	0
	0,0016
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-у-д.26
	47:26:02-01-002:0005
	0,02
	0,02
	0
	0
	0
	0
	0,02
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-поз.25
	47:26:02-01-002:0006
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.у-№8
	47:26:02-01-002:0007
	0,016
	0,016
	0
	0
	0
	0
	0,016
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-уч.1
	47:26:02-01-002:0008
	0,79
	0,79
	0
	0
	0
	0
	0,79
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-002:0009
	0,09
	0,09
	0
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.37
	47:26:02-01-002:0010
	0,34
	0,34
	0
	0
	0
	0
	0,34
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.1
	47:26:02-01-002:0011
	0,53
	0,53
	0
	0
	0
	0
	0,53
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.30а
	47:26:02-01-002:0012
	1,48
	1,48
	0
	0
	0
	0
	1,48
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.14а
	47:26:02-01-002:0013
	0,57
	0,57
	0
	0
	0
	0
	0,57
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.10а
	47:26:02-01-002:0015
	0,39
	0,39
	0
	0
	0
	0
	0,39
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.4
	47:26:02-01-002:0016
	0,047
	0,047
	0
	0
	0
	0
	0,047
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.2
	47:26:02-01-002:0017
	0,0425
	0,0425
	0
	0
	0
	0
	0,0425
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.у-№-20
	47:26:02-01-002:0017
	0,0419
	0,0419
	0
	0
	0
	0
	0,0419
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-поз.-9-Г
	47:26:02-01-002:0018
	0,0065
	0,0065
	0
	0
	0
	0
	0,0065
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.50а
	47:26:02-01-002:0019
	0,4503
	0,4503
	0
	0
	0
	0
	0,4503
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.52
	47:26:02-01-002:0019
	0,4503
	0,4503
	0
	0
	0
	0
	0,4503
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-002:0020
	0,9182
	0,9182
	0
	0
	0
	0
	0,9182
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.25а
	47:26:02-01-002:0022
	1,1621
	1,1621
	0
	0
	0
	0
	1,1621
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-поз.23-в
	47:26:02-01-002:0023
	0,3976
	0,3976
	0
	0
	0
	0
	0,3976
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-у-д.-№-46
	47:26:02-01-002:0024
	0,7056
	0,7056
	0
	0
	0
	0
	0,7056
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-002:0025
	0,18
	0,18
	0
	0
	0
	0
	0,18
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-002:0026
	0,2
	0,2
	0
	0
	0
	0
	0,2
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-002:0027
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-002:0028
	56,9146
	56,9146
	0
	0
	0
	0
	56,9146
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.28а
	47:26:02-01-002:0029
	0,089
	0,089
	0
	0
	0
	0
	0,089
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Красноборская,-д.6
	47:26:02-01-002:0030
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-д.5
	47:26:02-01-002:0031
	0,5704
	0,5704
	0
	0
	0
	0
	0,5704
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-у-д.26
	47:26:02-01-002:0033
	0,0052
	0,0052
	0
	0
	0
	0
	0,0052
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-002:0034
	3,63
	3,63
	0
	0
	0
	0
	3,63
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.18
	47:26:02-01-003:0001
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.1
	47:26:02-01-003:0002
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.5
	47:26:02-01-003:0003
	0,1518
	0,1518
	0
	0
	0
	0
	0,1518
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.4
	47:26:02-01-003:0004
	0,1502
	0,1502
	0
	0
	0
	0
	0,1502
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.5
	47:26:02-01-003:0005
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.3
	47:26:02-01-003:0006
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.1
	47:26:02-01-003:0007
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.3
	47:26:02-01-003:0008
	0,1527
	0,1527
	0
	0
	0
	0
	0,1527
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.4
	47:26:02-01-003:0009
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.5
	47:26:02-01-003:0010
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.6
	47:26:02-01-003:0011
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.7
	47:26:02-01-003:0012
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.8
	47:26:02-01-003:0013
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.9
	47:26:02-01-003:0014
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.10
	47:26:02-01-003:0015
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.11
	47:26:02-01-003:0016
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.12
	47:26:02-01-003:0017
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.14
	47:26:02-01-003:0018
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.15
	47:26:02-01-003:0019
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.16
	47:26:02-01-003:0020
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.2
	47:26:02-01-003:0021
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.3
	47:26:02-01-003:0022
	0,1518
	0,1518
	0
	0
	0
	0
	0,1518
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.4
	47:26:02-01-003:0023
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.4
	47:26:02-01-003:0023
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.6
	47:26:02-01-003:0024
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.7
	47:26:02-01-003:0025
	0,1512
	0,1512
	0
	0
	0
	0
	0,1512
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.-8
	47:26:02-01-003:0026
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.9
	47:26:02-01-003:0027
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.10
	47:26:02-01-003:0028
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.12
	47:26:02-01-003:0029
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.13
	47:26:02-01-003:0030
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.14
	47:26:02-01-003:0031
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.15
	47:26:02-01-003:0032
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.2
	47:26:02-01-003:0033
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.4
	47:26:02-01-003:0034
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.6
	47:26:02-01-003:0035
	0,1517
	0,1517
	0
	0
	0
	0
	0,1517
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.8
	47:26:02-01-003:0036
	0,1517
	0,1517
	0
	0
	0
	0
	0,1517
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.10а
	47:26:02-01-003:0037
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.12
	47:26:02-01-003:0038
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.14
	47:26:02-01-003:0039
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.1
	47:26:02-01-003:0040
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.2
	47:26:02-01-003:0041
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-учд.3
	47:26:02-01-003:0042
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.4
	47:26:02-01-003:0043
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.5
	47:26:02-01-003:0044
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.6
	47:26:02-01-003:0045
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.7
	47:26:02-01-003:0046
	0,1551
	0,1551
	0
	0
	0
	0
	0,1551
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.8
	47:26:02-01-003:0047
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.9
	47:26:02-01-003:0048
	0,1551
	0,1551
	0
	0
	0
	0
	0,1551
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.13
	47:26:02-01-003:0050
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.14
	47:26:02-01-003:0051
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.15
	47:26:02-01-003:0052
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.17
	47:26:02-01-003:0053
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.19
	47:26:02-01-003:0054
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.21
	47:26:02-01-003:0055
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.1
	47:26:02-01-003:0056
	0,1535
	0,1535
	0
	0
	0
	0
	1535
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.2
	47:26:02-01-003:0057
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.-6
	47:26:02-01-003:0058
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.8
	47:26:02-01-003:0059
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.10
	47:26:02-01-003:0060
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.11
	47:26:02-01-003:0061
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.12
	47:26:02-01-003:0062
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.13
	47:26:02-01-003:0063
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.14
	47:26:02-01-003:0064
	0,1517
	0,1517
	0
	0
	0
	0
	0,1517
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.15
	47:26:02-01-003:0065
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.16
	47:26:02-01-003:0066
	0,149
	0,149
	0
	0
	0
	0
	0,149
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.17
	47:26:02-01-003:0067
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.2
	47:26:02-01-003:0068
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.4
	47:26:02-01-003:0069
	0,1525
	0,1525
	0
	0
	0
	0
	0,1525
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.8
	47:26:02-01-003:0070
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.10
	47:26:02-01-003:0071
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.12
	47:26:02-01-003:0072
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.16
	47:26:02-01-003:0073
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.-9
	47:26:02-01-003:0074
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.10
	47:26:02-01-003:0075
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.7
	47:26:02-01-003:0076
	0,1535
	0,1535
	0
	0
	0
	0
	0,1535
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.6
	47:26:02-01-003:0077
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.10
	47:26:02-01-003:0078
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Красноборская,-д.10
	47:26:02-01-003:0079
	0,0841
	0,0841
	0
	0
	0
	0
	0,0841
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.8-б
	47:26:02-01-003:0080
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.14
	47:26:02-01-003:0081
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.13
	47:26:02-01-003:0082
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Красноборская,-д.1а
	47:26:02-01-003:0083
	6,5988
	6,5988
	0
	0
	0
	0
	6,5988
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.11
	47:26:02-01-003:0084
	0,1502
	0,1502
	0
	0
	0
	0
	0,1502
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.12а
	47:26:02-01-003:0085
	0,075
	0,075
	0
	0
	0
	0
	0,075
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Центральная,-д.12
	47:26:02-01-003:0086
	0,075
	0,075
	0
	0
	0
	0
	0,075
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Красноборская,-д.12
	47:26:02-01-003:0087
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.32
	47:26:02-01-004:0001
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.34
	47:26:02-01-004:0002
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.13
	47:26:02-01-004:0003
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.18
	47:26:02-01-004:0004
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.16
	47:26:02-01-004:0005
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.7
	47:26:02-01-004:0006
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.31
	47:26:02-01-004:0007
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.16
	47:26:02-01-004:0008
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.24
	47:26:02-01-004:0009
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.5
	47:26:02-01-004:0010
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.30
	47:26:02-01-004:0011
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.-№31
	47:26:02-01-004:0012
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.-23
	47:26:02-01-004:0013
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.-4а
	47:26:02-01-004:0014
	0,1193
	0,1193
	0
	0
	0
	0
	0,1193
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.18
	47:26:02-01-004:0015
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.15
	47:26:02-01-004:0016
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.-№-1
	47:26:02-01-004:0017
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.11
	47:26:02-01-004:0018
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.20
	47:26:02-01-004:0019
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.26
	47:26:02-01-004:0020
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.28
	47:26:02-01-004:0021
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.20
	47:26:02-01-004:0022
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.33
	47:26:02-01-004:0023
	0,1192
	1192
	0
	0
	0
	0
	1192
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.21
	47:26:02-01-004:0024
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.19
	47:26:02-01-004:0025
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.29
	47:26:02-01-004:0026
	0,1202
	0,1202
	0
	0
	0
	0
	0,1202
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.-19
	47:26:02-01-004:0027
	0,1204
	0,1204
	0
	0
	0
	0
	0,1204
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.17
	47:26:02-01-004:0028
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.30
	47:26:02-01-004:0029
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.31
	47:26:02-01-004:0030
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.29
	47:26:02-01-004:0031
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-2а
	47:26:02-01-004:0032
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.22
	47:26:02-01-004:0033
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.25а
	47:26:02-01-004:0034
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.-39
	47:26:02-01-004:0035
	0,07
	0,07
	0
	0
	0
	0
	0,07
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.-8
	47:26:02-01-004:0036
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.12а
	47:26:02-01-004:0037
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.15
	47:26:02-01-004:0038
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.24
	47:26:02-01-004:0039
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.13
	47:26:02-01-004:0040
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.16
	47:26:02-01-004:0041
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.28
	47:26:02-01-004:0042
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.27
	47:26:02-01-004:0043
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.24
	47:26:02-01-004:0044
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.25
	47:26:02-01-004:0045
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.28
	47:26:02-01-004:0046
	0,1055
	0,1055
	0
	0
	0
	0
	0,1055
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.30
	47:26:02-01-004:0047
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.25
	47:26:02-01-004:0048
	0,116
	0,116
	0
	0
	0
	0
	0,116
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.35
	47:26:02-01-004:0049
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.12
	47:26:02-01-004:0050
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.21
	47:26:02-01-004:0051
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.19
	47:26:02-01-004:0052
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.33
	47:26:02-01-004:0053
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.20
	47:26:02-01-004:0054
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.4
	47:26:02-01-004:0055
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.6
	47:26:02-01-004:0056
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.22
	47:26:02-01-004:0057
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.3
	47:26:02-01-004:0058
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.20
	47:26:02-01-004:0059
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.-6а
	47:26:02-01-004:0060
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.36
	47:26:02-01-004:0061
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.37
	47:26:02-01-004:0062
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.27
	47:26:02-01-004:0063
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.-38
	47:26:02-01-004:0064
	0,06
	0,06
	0
	0
	0
	0
	0,06
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.23
	47:26:02-01-004:0065
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.21
	47:26:02-01-004:0066
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.21
	47:26:02-01-004:0067
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.33
	47:26:02-01-004:0068
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.22
	47:26:02-01-004:0069
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.39
	47:26:02-01-004:0070
	0,13
	0,13
	0
	0
	0
	0
	0,13
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.-№-23
	47:26:02-01-004:0071
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.9
	47:26:02-01-004:0072
	0,1055
	0,1055
	0
	0
	0
	0
	0,1055
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.17
	47:26:02-01-004:0073
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.9
	47:26:02-01-004:0074
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.1
	47:26:02-01-004:0075
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.29
	47:26:02-01-004:0076
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.2
	47:26:02-01-004:0077
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-19
	47:26:02-01-004:0077
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.35
	47:26:02-01-004:0078
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Железнодорожная,-д.36
	47:26:02-01-004:0079
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.24
	47:26:02-01-004:0080
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.17
	47:26:02-01-004:0081
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.36
	47:26:02-01-004:0082
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.26
	47:26:02-01-004:0083
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.10
	47:26:02-01-004:0084
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.22
	47:26:02-01-004:0085
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.11
	47:26:02-01-004:0086
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.22
	47:26:02-01-004:0087
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.5
	47:26:02-01-004:0088
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.32
	47:26:02-01-004:0089
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.2
	47:26:02-01-004:0090
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.32
	47:26:02-01-004:0091
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.34
	47:26:02-01-004:0092
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.18
	47:26:02-01-004:0093
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Колпинская,-д.27
	47:26:02-01-004:0094
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Садовая,-д.14
	47:26:02-01-004:0095
	0,125
	0,125
	0
	0
	0
	0
	0,125
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Зелёная,-д.38
	47:26:02-01-004:0096
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.30
	47:26:02-01-004:0097
	3,453
	3,453
	0
	0
	0
	0
	3,453
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.28
	47:26:02-01-004:0098
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Полевая,-д.34
	47:26:02-01-004:0099
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана,-ул.-Луговая,-д.25
	47:26:02-01-004:0100
	0,956
	0,956
	0
	0
	0
	0
	0,956
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-004:0101
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-01-004:0105
	1,8303
	1,8303
	0
	0
	0
	0
	1,8303
	0
	0
	0
	0

	пос.-Тельмана
	47:26:02-20-001:0013
	0,06
	0,06
	0
	0
	0
	0
	0,06
	0
	0
	0
	0

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	258
	258
	0
	0
	0
	0
	258
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	28
	28
	0
	0
	0
	5
	28
	0
	0
	0
	5

	Земли, расположенные до принятия генерального плана вне границ населенных пунктов

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-36-001:0011
	2,2138
	0
	0
	2,2138
	0
	0
	2,2138
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0003
	2,0335
	нет данных
	2,0335
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0034
	0,9517
	0
	0,9517
	0
	0
	0
	0,9517
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0038
	8,1858
	0
	8,1858
	0
	0
	0
	8,1858
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0037
	2,8
	0
	2,8
	0
	0
	0
	2,8
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0162
	18,5029
	0
	18,5029
	0
	0
	0
	18,5029
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0140
	8,6818
	0
	8,6818
	0
	0
	0
	8,6818
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0142
	81,3033
	0
	81,3033
	0
	0
	0
	81,3033
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0124
	3,3659
	0
	3,3659
	0
	0
	0
	3,3659
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0112
	87,5637
	0
	87,5637
	0
	0
	0
	87,5637
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0170
	90,2639
	0
	90,2639
	0
	0
	0
	90,2639
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0168
	2,91631
	0
	2,91631
	0
	0
	0
	2,91631
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0111
	39,6572
	0
	39,6572
	0
	0
	0
	39,6572
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0134
	105,3143
	0
	105,3143
	0
	0
	0
	105,314
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0138
	78,8144
	0
	78,8144
	0
	0
	0
	78,8144
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0137
	48,9868
	0
	48,9868
	0
	0
	0
	48,9868
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0117
	1,5709
	0
	1,5709
	0
	0
	0
	1,5709
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0176
	117,0624
	0
	117,0624
	0
	0
	0
	117,062
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0119
	69,0373
	0
	69,0373
	0
	0
	0
	69,0373
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0115
	9,6719
	0
	9,6719
	0
	0
	0
	9,6719
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0143
	184,4058
	0
	184,4058
	0
	0
	0
	184,406
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0120
	59,1767
	0
	59,1767
	0
	0
	0
	59,1767
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0123
	5,5144
	0
	5,5144
	0
	0
	0
	5,5144
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0149
	9,7926
	0
	9,7926
	0
	0
	0
	9,7926
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0002
	0,2485
	нет данных
	0,2485
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0007
	8,1
	0
	8,1
	0
	0
	0
	8,1
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0016
	0,8704
	нет данных
	0,8704
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0017
	0,6696
	нет данных
	0,6696
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0027
	0,0715
	нет данных
	0,0715
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0026
	2,8627
	нет данных
	2,8627
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0155
	84,6445
	0
	84,6445
	0
	0
	0
	84,6445
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0154
	19,4248
	0
	19,4248
	0
	0
	0
	19,4248
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0156
	30,5566
	0
	30,5566
	0
	0
	0
	30,5566
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0157
	41,1585
	0
	41,1585
	0
	0
	0
	41,1585
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0152
	104,7752
	0
	104,7752
	0
	0
	0
	104,775
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0158
	30,1649
	0
	30,1649
	0
	0
	0
	30,1649
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0159
	38,9169
	0
	38,9169
	0
	0
	0
	38,9169
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0181
	1,0309
	0
	1,0309
	0
	0
	0
	1,0309
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0182
	10,6806
	0
	10,6806
	0
	0
	0
	10,6806
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0108
	0,0697
	0
	0,0697
	0
	0
	0
	0,0697
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0153
	49,5216
	0
	49,5216
	0
	0
	0
	49,5216
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0141
	10,9999
	0
	10,9999
	0
	0
	0
	10,9999
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0135
	12,1942
	0
	12,1942
	0
	0
	0
	12,1942
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0012
	1,709
	нет данных
	1,709
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0029
	26,8779
	0
	26,8779
	0
	0
	0
	26,8779
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0110
	9,5884
	0
	9,5884
	0
	0
	0
	9,5884
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0169
	5,5621
	0
	5,5621
	0
	0
	0
	5,5621
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0107
	24,7818
	0
	24,7818
	0
	0
	0
	24,7818
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0109
	5,2325
	0
	5,2325
	0
	0
	0
	5,2325
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0179
	75,6876
	0
	75,6876
	0
	0
	0
	75,6876
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0180
	38,2403
	0
	38,2403
	0
	0
	0
	38,2403
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0139
	23,2222
	0
	23,2222
	0
	0
	0
	23,2222
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0028
	15,4074
	нет данных
	15,4074
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0027
	24,9428
	нет данных
	24,9428
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0066
	1,8152
	нет данных
	1,8152
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0064
	6,6416
	нет данных
	6,6416
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0094
	4,4628
	нет данных
	4,4628
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0067
	5,64
	нет данных
	5,64
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0033
	20,463
	0
	20,463
	0
	0
	0
	20,463
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0129
	82,6568
	0
	82,6568
	0
	0
	0
	82,6568
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0118
	16,1248
	0
	16,1248
	0
	0
	0
	16,1248
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0172
	0,3764
	0
	0,3764
	0
	0
	0
	0,3764
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0175
	41,2468
	0
	41,2468
	0
	0
	0
	41,2468
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0147
	57,2891
	0
	57,2891
	0
	0
	0
	57,2891
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0145
	104,8725
	0
	104,8725
	0
	0
	0
	104,873
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0116
	38,4557
	0
	38,4557
	0
	0
	0
	38,4557
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0114
	20,6785
	0
	20,6785
	0
	0
	0
	20,6785
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0121
	6,0959
	0
	6,0959
	0
	0
	0
	6,0959
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0176
	117,0624
	0
	117,0624
	0
	0
	0
	117,062
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0113
	62,6721
	0
	62,6721
	0
	0
	0
	62,6721
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0151
	69,2561
	0
	69,2561
	0
	0
	0
	69,2561
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0133
	87,794
	0
	87,794
	0
	0
	0
	87,794
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0177
	92,1273
	0
	92,1273
	0
	0
	0
	92,1273
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0025
	0,3035
	нет данных
	0,3035
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0328
	4,5246
	0
	4,5246
	 
	0
	0
	4,5246
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0126
	4,9669
	0
	4,9669
	0
	0
	0
	4,9669
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0167
	94,7364
	нет данных
	94,7364
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0195
	39,2633
	нет данных
	39,2633
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0203
	3,2509
	нет данных
	3,2509
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0202
	3,2008
	нет данных
	3,2008
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0204
	3,1765
	нет данных
	3,1765
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:01-08-001:0198
	12,4784
	нет данных
	12,4784
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0132
	1,7535
	0
	1,7535
	0
	0
	0
	1,7535
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0125
	66,198
	0
	66,198
	0
	0
	0
	66,198
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0136
	94,0522
	0
	94,0522
	0
	0
	0
	94,0522
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0148
	10,7657
	0
	10,7657
	0
	0
	0
	10,7657
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0173
	1,4885
	0
	1,4885
	0
	0
	0
	1,4885
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0035
	1,5001
	0
	1,5001
	0
	0
	0
	1,5001
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0174
	21,5516
	0
	21,5516
	0
	0
	0
	21,5516
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0171
	14,2434
	0
	14,2434
	0
	0
	0
	14,2434
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0183
	77,481
	0
	77,481
	0
	0
	0
	77,481
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:0220001:0107
	24,7818
	0
	24,7818
	0
	0
	0
	24,7818
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0122
	57,8148
	0
	57,8148
	0
	0
	0
	57,8148
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0178
	1,7452
	0
	1,7452
	0
	0
	0
	1,7452
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0150
	0,2635
	0
	0,2635
	0
	0
	0
	0,2635
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0130
	3,4201
	0
	3,4201
	0
	0
	0
	3,4201
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0144
	0,8785
	0
	0,8785
	0
	0
	0
	0,8785
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0164
	0,0882
	0
	0,0882
	0
	0
	0
	0,0882
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0165
	0,1371
	0
	0,1371
	0
	0
	0
	0,1371
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0166
	0,1255
	0
	0,1255
	0
	0
	0
	0,1255
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0167
	0,7253
	0
	0,7253
	0
	0
	0
	0,7253
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0131
	0,8838
	0
	0,8838
	0
	0
	0
	0,8838
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0163
	0,469
	0
	0,469
	0
	0
	0
	0,469
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0128
	4,5085
	0
	4,5085
	0
	0
	0
	4,5085
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0186
	57,562
	0
	57,562
	0
	0
	0
	57,562
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0161
	2,3281
	0
	2,3281
	0
	0
	0
	2,3281
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-2-0001:0159
	38,9169
	0
	38,9169
	0
	0
	0
	38,9169
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0146
	62,9725
	0
	62,9725
	0
	0
	0
	62,9725
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0193
	1,8391
	0
	1,8391
	0
	0
	0
	1,8391
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0192
	8,5102
	0
	8,5102
	0
	0
	0
	8,5102
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0191
	2,4704
	0
	2,4704
	0
	0
	0
	2,4704
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0190
	12,4067
	0
	12,4067
	0
	0
	0
	12,4067
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0189
	0,1924
	0
	0,1924
	0
	0
	0
	0,1924
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0198
	0,3866
	0
	0,3866
	0
	0
	0
	0,3866
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0197
	0,2572
	0
	0,2572
	0
	0
	0
	0,2572
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0196
	2,7546
	0
	2,7546
	0
	0
	0
	2,7546
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0195
	4,5118
	0
	4,5118
	0
	0
	0
	4,5118
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0194
	4,596
	0
	4,596
	0
	0
	0
	4,596
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0203
	0,1819
	0
	0,1819
	0
	0
	0
	0,1819
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0202
	4,9329
	0
	4,9329
	0
	0
	0
	4,9329
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0201
	4,4736
	0
	4,4736
	0
	0
	0
	4,4736
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0200
	1,5033
	0
	1,5033
	0
	0
	0
	1,5033
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0199
	7,1464
	0
	7,1464
	0
	0
	0
	7,1464
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0188
	0,3153
	0
	0,3153
	0
	0
	0
	0,3153
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0204
	0,2842
	0
	0,2842
	0
	0
	0
	0,2842
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение
	47:26:02-20-001:0205
	10,2933
	0
	10,2933
	0
	0
	0
	10,2933
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0014
	0,0919
	0
	0,0919
	0
	0
	0
	0,0919
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0007
	0,1193
	0
	0,1193
	0
	0
	0
	0,1193
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0008
	0,1131
	0
	0,1131
	0
	0
	0
	0,1131
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0066
	0,1672
	0
	0,1672
	0
	0
	0
	0,1672
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0021
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0024
	0,0921
	0
	0,0921
	0
	0
	0
	0,0921
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0027
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0028
	0,0921
	0
	0,0921
	0
	0
	0
	0,0921
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0002
	0,0901
	0
	0,0901
	0
	0
	0
	0,0901
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0003
	0,135
	0
	0,135
	0
	0
	0
	0,135
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0007
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0036
	0,113
	0
	0,113
	0
	0
	0
	0,113
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0042
	0,908
	0
	0,908
	0
	0
	0
	0,908
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0010
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0013
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0008
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0016
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0017
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0011
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0012
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0004
	0,13
	0
	0,13
	0
	0
	0
	0,13
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0056
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0025
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0004
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0029
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0035
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0038
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0046
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0049
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0006
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0005
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0061
	0,065
	0
	0,065
	0
	0
	0
	0,065
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0062
	0,0719
	0
	0,0719
	0
	0
	0
	0,0719
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0066
	0,0772
	0
	0,0772
	0
	0
	0
	0,0772
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0069
	5,4821
	0
	5,4821
	0
	0
	0
	5,4821
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0070
	2,88
	0
	2,88
	0
	0
	0
	2,88
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0133
	3,6728
	0
	3,6728
	0
	0
	0
	3,6728
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0137
	6,0103
	0
	6,0103
	0
	0
	0
	6,0103
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0138
	10,1838
	0
	10,1838
	0
	0
	0
	10,1838
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0134
	6,7496
	0
	6,7496
	0
	0
	0
	6,7496
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0135
	5,9041
	0
	5,9041
	0
	0
	0
	5,9041
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0136
	12
	0
	12
	0
	0
	0
	12
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-08-001:0146
	1
	0
	1
	0
	0
	0
	1
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0064
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0005
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-001:0015
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Тельмановское-сельское-поселение (садоводство)
	47:26:01-03-002:0006
	0,09
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	3409
	0
	3409
	3,4
	0
	0
	3409
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	161
	0
	161
	3,4
	0
	88
	161
	0
	0
	0
	88

	деревня Ям-Ижора

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.7
	47:26:02-02-001:0002
	0,115
	0,115
	0
	0
	0
	0
	0,115
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.18
	47:26:02-02-001:0003
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-02-001:0004
	0,1904
	0,1904
	0
	0
	0
	0
	0,1904
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.5
	47:26:02-02-001:0005
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-ориентир
	47:26:02-02-001:0006
	0,045
	0,045
	0
	0
	0
	0
	0,045
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.18-а
	47:26:02-02-001:0007
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.17
	47:26:02-02-001:0008
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.8
	47:26:02-02-001:0009
	0,154
	0,154
	0
	0
	0
	0
	0,154
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.-6а
	47:26:02-02-001:0010
	0,1514
	0,1514
	0
	0
	0
	0
	0,1514
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.10
	47:26:02-02-001:0011
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.11
	47:26:02-02-001:0012
	0,17
	0,17
	0
	0
	0
	0
	0,17
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.23
	47:26:02-02-001:0013
	0,3
	0,3
	0
	0
	0
	0
	0,3
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.1-а
	47:26:02-02-001:0014
	0,0888
	0,0888
	0
	0
	0
	0
	0,0888
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.10
	47:26:02-02-001:0015
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.2
	47:26:02-02-001:0016
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.16-А
	47:26:02-02-001:0017
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.19а
	47:26:02-02-001:0018
	0,187
	0,187
	0
	0
	0
	0
	0,187
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.2
	47:26:02-02-001:0019
	0,3
	0,3
	0
	0
	0
	0
	0,3
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.7
	47:26:02-02-001:0020
	0,16
	0,16
	0
	0
	0
	0
	0,16
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.1
	47:26:02-02-001:0021
	0,2
	0,2
	0
	0
	0
	0
	0,2
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-02-001:0022
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.32
	47:26:02-02-001:0023
	0,1647
	0,1647
	0
	0
	0
	0
	0,1647
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.16
	47:26:02-02-001:0024
	0,24
	0,24
	0
	0
	0
	0
	0,24
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.16
	47:26:02-02-001:0024
	0,24
	0,24
	0
	0
	0
	0
	0,24
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.14
	47:26:02-02-001:0025
	0,2005
	0,2005
	0
	0
	0
	0
	0,2005
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.15
	47:26:02-02-001:0026
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.16
	47:26:02-02-001:0027
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.19
	47:26:02-02-001:0028
	0,998
	0,998
	0
	0
	0
	0
	0,998
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.21
	47:26:02-02-001:0029
	0,217
	0,217
	0
	0
	0
	0
	0,217
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.14/уч.6
	47:26:02-02-001:0030
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.10
	47:26:02-02-001:0031
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.26
	47:26:02-02-001:0032
	0,2144
	0,2144
	0
	0
	0
	0
	0,2144
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская
	47:26:02-02-001:0033
	0,29
	0,29
	0
	0
	0
	0
	0,29
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.20
	47:26:02-02-001:0034
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.14а-(уч.18)
	47:26:02-02-001:0035
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.-28
	47:26:02-02-001:0036
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.22/уч.24
	47:26:02-02-001:0037
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.21
	47:26:02-02-001:0038
	0,2059
	0,2059
	0
	0
	0
	0
	0,2059
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.15-а
	47:26:02-02-001:0039
	0,2099
	0,2099
	0
	0
	0
	0
	0,2099
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.22
	47:26:02-02-001:0040
	0,1434
	0,1434
	0
	0
	0
	0
	0,1434
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.20
	47:26:02-02-001:0041
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.11
	47:26:02-02-001:0042
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.12
	47:26:02-02-001:0043
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.2
	47:26:02-02-001:0044
	0,24
	0,24
	0
	0
	0
	0
	0,24
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.26
	47:26:02-02-001:0045
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.25
	47:26:02-02-001:0046
	0,2
	0,2
	0
	0
	0
	0
	0,2
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.27
	47:26:02-02-001:0047
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.12а
	47:26:02-02-001:0048
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.32
	47:26:02-02-001:0049
	0,2294
	0,2294
	0
	0
	0
	0
	0,2294
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.-24
	47:26:02-02-001:0050
	0,1493
	0,1493
	0
	0
	0
	0
	0,1493
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.5
	47:26:02-02-001:0051
	0,1424
	0,1424
	0
	0
	0
	0
	0,1424
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.26
	47:26:02-02-001:0052
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.4а
	47:26:02-02-001:0053
	0,1282
	0,1282
	0
	0
	0
	0
	0,1282
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.12
	47:26:02-02-001:0054
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.2
	47:26:02-02-001:0055
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.1
	47:26:02-02-001:0056
	0,1463
	0,1463
	0
	0
	0
	0
	0,1463
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.4
	47:26:02-02-001:0057
	0,2158
	0,2158
	0
	0
	0
	0
	0,2158
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.25
	47:26:02-02-001:0058
	0,1904
	0,1904
	0
	0
	0
	0
	0,1904
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.16
	47:26:02-02-001:0059
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.8-а
	47:26:02-02-001:0060
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.17
	47:26:02-02-001:0061
	0,1649
	0,1649
	0
	0
	0
	0
	0,1649
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.4
	47:26:02-02-001:0062
	0,2205
	0,2205
	0
	0
	0
	0
	0,2205
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.2
	47:26:02-02-001:0063
	0,3372
	0,3372
	0
	0
	0
	0
	0,3372
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.14-"уч.1"
	47:26:02-02-001:0064
	0,193
	0,193
	0
	0
	0
	0
	0,193
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.14-(уч.2)
	47:26:02-02-001:0065
	0,57
	0,57
	0
	0
	0
	0
	0,57
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.-6
	47:26:02-02-001:0066
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.9
	47:26:02-02-001:0067
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.20
	47:26:02-02-001:0068
	0,1415
	0,1415
	0
	0
	0
	0
	0,1415
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-02-001:0069
	0,2164
	0,2164
	0
	0
	0
	0
	0,2164
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.-№-9
	47:26:02-02-001:0070
	0,31
	0,31
	0
	0
	0
	0
	0,31
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.18
	47:26:02-02-001:0071
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.10а
	47:26:02-02-001:0072
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.24
	47:26:02-02-001:0073
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.-14
	47:26:02-02-001:0074
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.-№-6
	47:26:02-02-001:0075
	0,1854
	0,1854
	0
	0
	0
	0
	0,1854
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.7
	47:26:02-02-001:0076
	0,1221
	0,1221
	0
	0
	0
	0
	0,1221
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.4
	47:26:02-02-001:0077
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.8
	47:26:02-02-001:0078
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.20а
	47:26:02-02-001:0079
	0,1501
	0,1501
	0
	0
	0
	0
	0,1501
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.9а
	47:26:02-02-001:0080
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.6
	47:26:02-02-001:0081
	0,2074
	0,2074
	0
	0
	0
	0
	0,2074
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-02-001:0082
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.17а
	47:26:02-02-001:0083
	0,2116
	0,2116
	0
	0
	0
	0
	0,2116
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-ориентир
	47:26:02-02-001:0084
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.-№-1
	47:26:02-02-001:0085
	0,1508
	0,1508
	0
	0
	0
	0
	0,1508
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.-№-12
	47:26:02-02-001:0087
	0,1143
	0,1143
	0
	0
	0
	0
	0,1143
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.-№-10
	47:26:02-02-001:0088
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.-№-5
	47:26:02-02-001:0089
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.23
	47:26:02-02-001:0092
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.16
	47:26:02-02-001:0093
	0,2095
	0,2095
	0
	0
	0
	0
	0,2095
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.11
	47:26:02-02-001:0094
	0,224
	0,224
	0
	0
	0
	0
	0,224
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.13
	47:26:02-02-001:0095
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.-№-15
	47:26:02-02-001:0096
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.17
	47:26:02-02-001:0097
	0,17
	0,17
	0
	0
	0
	0
	0,17
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.28
	47:26:02-02-001:0098
	0,1541
	0,1541
	0
	0
	0
	0
	0,1541
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.22
	47:26:02-02-001:0099
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.28
	47:26:02-02-001:0100
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.3
	47:26:02-02-001:0101
	0,2122
	0,2122
	0
	0
	0
	0
	0,2122
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.9
	47:26:02-02-001:0102
	0,4734
	0,4734
	0
	0
	0
	0
	0,4734
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.29
	47:26:02-02-001:0103
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.13
	47:26:02-02-001:0104
	0,219
	0,219
	0
	0
	0
	0
	0,219
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.30
	47:26:02-02-001:0105
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.18
	47:26:02-02-001:0106
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.34
	47:26:02-02-001:0107
	0,149
	0,149
	0
	0
	0
	0
	0,149
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская-2,-д.25
	47:26:02-02-001:0108
	0,0981
	0,0981
	0
	0
	0
	0
	0,0981
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.19
	47:26:02-02-001:0109
	0,1972
	0,1972
	0
	0
	0
	0
	0,1972
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.3
	47:26:02-02-001:0110
	4,2855
	4,2855
	0
	0
	0
	0
	4,2855
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.30
	47:26:02-02-001:0111
	0,1551
	0,1551
	0
	0
	0
	0
	0,1551
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская
	47:26:02-02-001:0112
	0,1622
	0,1622
	0
	0
	0
	0
	0,1622
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Павловская,-д.3
	47:26:02-02-001:0113
	0,1966
	0,1966
	0
	0
	0
	0
	0,1966
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.15
	47:26:02-02-001:0114
	0,2232
	0,2232
	0
	0
	0
	0
	0,2232
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.19
	47:26:02-02-001:0115
	0,204
	0,204
	0
	0
	0
	0
	0,204
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.13
	47:26:02-02-001:0116
	0,2312
	0,2312
	0
	0
	0
	0
	0,2312
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Пушкинская,-д.12
	47:26:02-02-001:0117
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.19
	47:26:02-02-002:0001
	0,1075
	0,1075
	0
	0
	0
	0
	0,1075
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.24
	47:26:02-02-002:0002
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.28
	47:26:02-02-002:0003
	0,1886
	0,1886
	0
	0
	0
	0
	0,1886
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.26
	47:26:02-02-002:0004
	1,2265
	1,2265
	0
	0
	0
	0
	1,2265
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.26а
	47:26:02-02-002:0005
	0,1226
	0,1226
	0
	0
	0
	0
	0,1226
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.18
	47:26:02-02-002:0007
	0,11
	0,11
	0
	0
	0
	0
	0,11
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.-1-а
	47:26:02-02-002:0008
	0,0986
	0,0986
	0
	0
	0
	0
	0,0986
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.6
	47:26:02-02-002:0009
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.49
	47:26:02-02-002:0010
	0,1201
	0,1201
	0
	0
	0
	0
	0,1201
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.22
	47:26:02-02-002:0011
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.36
	47:26:02-02-002:0013
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.42
	47:26:02-02-002:0014
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д,2
	47:26:02-02-002:0015
	0,1997
	0,1997
	0
	0
	0
	0
	0,1997
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.10
	47:26:02-02-002:0016
	0,14
	0,14
	0
	0
	0
	0
	0,14
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.20
	47:26:02-02-002:0017
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.21
	47:26:02-02-002:0018
	0,08
	0,08
	0
	0
	0
	0
	0,08
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.16
	47:26:02-02-002:0019
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.22
	47:26:02-02-002:0020
	0,13
	0,13
	0
	0
	0
	0
	0,13
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.24
	47:26:02-02-002:0021
	0,113
	0,113
	0
	0
	0
	0
	0,113
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.25
	47:26:02-02-002:0022
	0,27
	0,27
	0
	0
	0
	0
	0,27
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.12
	47:26:02-02-002:0023
	0,1175
	0,1175
	0
	0
	0
	0
	0,1175
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.13
	47:26:02-02-002:0024
	0,1154
	0,1154
	0
	0
	0
	0
	0,1154
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.15
	47:26:02-02-002:0025
	0,2
	0,2
	0
	0
	0
	0
	0,2
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.23
	47:26:02-02-002:0026
	0,14
	0,14
	0
	0
	0
	0
	0,14
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.1
	47:26:02-02-002:0027
	0,0987
	0,0987
	0
	0
	0
	0
	0,0987
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.18-а
	47:26:02-02-002:0028
	0,1
	0,1
	0
	0
	0
	0
	0,1
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.22
	47:26:02-02-002:0029
	0,1195
	0,1195
	0
	0
	0
	0
	0,1195
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.30
	47:26:02-02-002:0030
	0,2
	0,2
	0
	0
	0
	0
	0,2
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.44
	47:26:02-02-002:0031
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.53-а
	47:26:02-02-002:0032
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.23а
	47:26:02-02-002:0033
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.52а
	47:26:02-02-002:0034
	0,095
	0,095
	0
	0
	0
	0
	0,095
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.23
	47:26:02-02-002:0035
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.27
	47:26:02-02-002:0036
	0,1622
	0,1622
	0
	0
	0
	0
	0,1622
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.64
	47:26:02-02-002:0037
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.41
	47:26:02-02-002:0038
	0,4
	0,4
	0
	0
	0
	0
	0,4
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.41
	47:26:02-02-002:0038
	0,4
	0,4
	0
	0
	0
	0
	0,4
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.54
	47:26:02-02-002:0039
	0,2
	0,2
	0
	0
	0
	0
	0,2
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.14
	47:26:02-02-002:0040
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.22
	47:26:02-02-002:0041
	0,1295
	0,1295
	0
	0
	0
	0
	0,1295
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-60
	47:26:02-02-002:0042
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.48
	47:26:02-02-002:0043
	0,1381
	0,1381
	0
	0
	0
	0
	0,1381
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.16
	47:26:02-02-002:0044
	0,1541
	0,1541
	0
	0
	0
	0
	0,1541
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.53
	47:26:02-02-002:0045
	0,22
	0,22
	0
	0
	0
	0
	0,22
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.-4
	47:26:02-02-002:0046
	0,09
	0,09
	0
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.39
	47:26:02-02-002:0047
	0,13
	0,13
	0
	0
	0
	0
	0,13
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.-37
	47:26:02-02-002:0048
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.18
	47:26:02-02-002:0049
	0,3552
	0,3552
	0
	0
	0
	0
	0,3552
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.40а
	47:26:02-02-002:0050
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.2а
	47:26:02-02-002:0051
	0,1862
	0,1862
	0
	0
	0
	0
	0,1862
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.25
	47:26:02-02-002:0052
	0,0708
	0,0708
	0
	0
	0
	0
	0,0708
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.8
	47:26:02-02-002:0053
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.14
	47:26:02-02-002:0054
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.10
	47:26:02-02-002:0055
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-ориентир
	47:26:02-02-002:0056
	0,17
	0,17
	0
	0
	0
	0
	0,17
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-46-а
	47:26:02-02-002:0057
	0,1266
	0,1266
	0
	0
	0
	0
	0,1266
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.4
	47:26:02-02-002:0058
	0,1742
	0,1742
	0
	0
	0
	0
	0,1742
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.9
	47:26:02-02-002:0059
	0,13
	0,13
	0
	0
	0
	0
	0,13
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.35
	47:26:02-02-002:0060
	0,178
	0,178
	0
	0
	0
	0
	0,178
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.-№-43
	47:26:02-02-002:0061
	0,15
	0,15
	0
	0
	0
	0
	0,15
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.32
	47:26:02-02-002:0062
	0,24
	0,24
	0
	0
	0
	0
	0,24
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.32
	47:26:02-02-002:0062
	0,24
	0,24
	0
	0
	0
	0
	0,24
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.-№-51
	47:26:02-02-002:0063
	0,2128
	0,2128
	0
	0
	0
	0
	0,2128
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.-№-50
	47:26:02-02-002:0064
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.52
	47:26:02-02-002:0065
	0,09
	0,09
	0
	0
	0
	0
	0,09
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.62
	47:26:02-02-002:0066
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.30
	47:26:02-02-002:0067
	0,1562
	0,1562
	0
	0
	0
	0
	0,1562
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.7
	47:26:02-02-002:0068
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.29
	47:26:02-02-002:0069
	0,2066
	0,2066
	0
	0
	0
	0
	0,2066
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.28
	47:26:02-02-002:0070
	0,2548
	0,2548
	0
	0
	0
	0
	0,2548
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.34
	47:26:02-02-002:0071
	0,1758
	0,1758
	0
	0
	0
	0
	0,1758
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.47
	47:26:02-02-002:0072
	0,16
	0,16
	0
	0
	0
	0
	0,16
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.17
	47:26:02-02-002:0073
	0,1157
	0,1157
	0
	0
	0
	0
	0,1157
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.5
	47:26:02-02-002:0074
	0,08
	0,08
	0
	0
	0
	0
	0,08
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.11
	47:26:02-02-002:0075
	0,12
	0,12
	0
	0
	0
	0
	0,12
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Тельмана,-д.4а
	47:26:02-02-002:0076
	0,3491
	0,3491
	0
	0
	0
	0
	0,3491
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Ленинградская,-д.24
	47:26:02-02-002:0077
	0,1545
	0,1545
	0
	0
	0
	0
	0,1545
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора,-ул.-Набережная,-д.2
	47:26:02-02-002:0078
	0,084
	0,084
	0
	0
	0
	0
	0,084
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-03-001:0002
	0,0495
	0,0495
	0
	0
	0
	0
	0,0495
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-03-001:0010
	0,049
	0,049
	0
	0
	0
	0
	0,049
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-03-001:0017
	0,01
	0,01
	0
	0
	0
	0
	0,01
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-03-001:0029
	0,0986
	0,0986
	0
	0
	0
	0
	0,0986
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-03-001:0030
	0,1174
	0,1174
	0
	0
	0
	0
	0,1174
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-03-001:0033
	0,0542
	0,0542
	0
	0
	0
	0
	0,0542
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-03-001:0049
	0,0626
	0,0626
	0
	0
	0
	0
	0,0626
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-03-001:0053
	0,0989
	0,0989
	0
	0
	0
	0
	0,0989
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-20-001:0010
	0,711
	0,711
	0
	0
	0
	0
	0,711
	0
	0
	0
	0

	дер.-Ям-Ижора
	47:26:02-20-001:0030
	0,0288
	0,0288
	0
	0
	0
	0
	0,0288
	0
	0
	0
	0

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	39
	39
	0
	0
	0
	0
	39
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	86
	86
	0
	0
	0
	12
	86
	0
	0
	0
	12

	Поселок Войскорово

	пос.-Войскорово,-во-дворе-д.№2
	47:26:02-04-001:0001
	0,06
	0,06
	0
	0
	0
	0
	0,06
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0002
	0,02
	0,02
	0
	0
	0
	0
	0,02
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.1-а
	47:26:02-04-001:0003
	0,1164
	0,1164
	0
	0
	0
	0
	0,1164
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.12
	47:26:02-04-001:0004
	4,0072
	4,0072
	0
	0
	0
	0
	4,0072
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0005
	0,1783
	0,1783
	0
	0
	0
	0
	0,1783
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.11
	47:26:02-04-001:0006
	0,0787
	0,0787
	0
	0
	0
	0
	0,0787
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.3
	47:26:02-04-001:0007
	2,2284
	2,2284
	0
	0
	0
	0
	2,2284
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0008
	0,025
	0,025
	0
	0
	0
	0
	0,025
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0009
	43,1946
	43,1946
	0
	0
	0
	0
	43,1946
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0010
	6,8217
	6,8217
	0
	0
	0
	0
	6,8217
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0011
	0,042
	0,042
	0
	0
	0
	0
	0,042
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0012
	0,0429
	0,0429
	0
	0
	0
	0
	0,0429
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.14-в
	47:26:02-04-001:0013
	1,9088
	1,9088
	0
	0
	0
	0
	1,9088
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.12-а
	47:26:02-04-001:0014
	0,1388
	0,1388
	0
	0
	0
	0
	0,1388
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.14-б
	47:26:02-04-001:0016
	1,2231
	1,2231
	0
	0
	0
	0
	1,2231
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0017
	0,61
	0,61
	0
	0
	0
	0
	0,61
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-у--д.1
	47:26:02-04-001:0018
	0,0039
	0,0039
	0
	0
	0
	0
	0,0039
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.13
	47:26:02-04-001:0019
	1,7641
	1,7641
	0
	0
	0
	0
	1,7641
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.15
	47:26:02-04-001:0020
	0,4137
	0,4137
	0
	0
	0
	0
	0,4137
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-001:0021
	0,0372
	0,0372
	0
	0
	0
	0
	0,0372
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Заречная,-д.4
	47:26:02-04-002:0001
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Заречная,-д.9
	47:26:02-04-002:0002
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Заречная,-д.6
	47:26:02-04-002:0003
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Заречная,-д.3
	47:26:02-04-002:0004
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.-7
	47:26:02-04-002:0005
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Заречная,-д.5
	47:26:02-04-002:0006
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.14
	47:26:02-04-002:0007
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.5
	47:26:02-04-002:0008
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.6
	47:26:02-04-002:0009
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.8
	47:26:02-04-002:0010
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.11
	47:26:02-04-002:0011
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.-9
	47:26:02-04-002:0012
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.8
	47:26:02-04-002:0013
	0,25
	0,25
	0
	0
	0
	0
	0,25
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.-16
	47:26:02-04-002:0014
	0,2
	0,2
	0
	0
	0
	0
	0,2
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.10
	47:26:02-04-002:0015
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.10
	47:26:02-04-002:0015
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.10
	47:26:02-04-002:0015
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.10
	47:26:02-04-002:0015
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.1
	47:26:02-04-002:0016
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.2
	47:26:02-04-002:0017
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.3
	47:26:02-04-002:0018
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Луговая,-д.4
	47:26:02-04-002:0019
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Заречная,-д.1
	47:26:02-04-002:0020
	0,31
	0,31
	0
	0
	0
	0
	0,31
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Заречная,-д.7
	47:26:02-04-002:0021
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-д.-№-14-г
	47:26:02-04-002:0022
	0,16
	0,16
	0
	0
	0
	0
	0,16
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.-№-1
	47:26:02-04-002:0023
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.5
	47:26:02-04-002:0024
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.2
	47:26:02-04-002:0025
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.3
	47:26:02-04-002:0026
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-4
	47:26:02-04-002:0027
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.2а
	47:26:02-04-002:0028
	0,24
	0,24
	0
	0
	0
	0
	0,24
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.11
	47:26:02-04-002:0029
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.11
	47:26:02-04-002:0029
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.18
	47:26:02-04-002:0030
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.17
	47:26:02-04-002:0031
	0,2
	0,2
	0
	0
	0
	0
	0,2
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово,-ул.-Полевая,-д.10
	47:26:02-04-002:0032
	0,35
	0,35
	0
	0
	0
	0
	0,35
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-20-001:0025
	0,0429
	0,0429
	0
	0
	0
	0
	0,0429
	0
	0
	0
	0

	пос.-Войскорово
	47:26:02-04-002:0035
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	80
	80
	0
	0
	0
	 
	80
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	70
	70
	0
	0
	0
	22
	70
	0
	0
	0
	22

	деревня Пионер

	дер.-Пионер,-д.4
	47:26:02-05-001:0001
	0,8938
	0,8938
	0
	0
	0
	0
	0,8938
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-д.11
	47:26:02-05-001:0002
	0,5558
	0,5558
	0
	0
	0
	0
	0,5558
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-д.5
	47:26:02-05-001:0004
	2,4533
	2,4533
	0
	0
	0
	0
	2,4533
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер
	47:26:02-05-001:0005
	0,3038
	0,3038
	0
	0
	0
	0
	0,3038
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер
	47:26:02-05-001:0006
	0,2528
	0,2528
	0
	0
	0
	0
	0,2528
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-д.6
	47:26:02-05-001:0008
	1,5084
	1,5084
	0
	0
	0
	0
	1,5084
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-д.1
	47:26:02-05-001:0009
	23,8764
	23,8764
	0
	0
	0
	0
	23,8764
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-д.9
	47:26:02-05-001:0010
	0,4972
	0,4972
	0
	0
	0
	0
	0,4972
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-д.7
	47:26:02-05-001:0011
	0,2192
	0,2192
	0
	0
	0
	0
	0,2192
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер
	47:26:02-05-002:0001
	36,3
	36,3
	0
	0
	0
	0
	36,3
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-массив--Самсоновка,-ул.-Основная-часть,-уч.15
	47:26:02-05-002:0002
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-массив-''Самсоновка'',-СНТ-Микрорайон-Самсоновка,-ул.-СТН-Микрорайон-Самсоновка
	47:26:02-05-002:0003
	16,1122
	16,1122
	0
	0
	0
	0
	16,1122
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-массив-Самсоновка,-ул.-Основная-часть,-уч.12
	47:26:02-05-002:0004
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-массив--Самсоновка,-ул.-Основная-часть,-уч.12
	47:26:02-05-002:0004
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-массив--Самсоновка,-ул.-Основная-часть,-уч.13
	47:26:02-05-002:0005
	0,5001
	0,5001
	0
	0
	0
	0
	0,5001
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер
	47:26:02-20-001:0127
	3,765
	3,765
	0
	0
	0
	0
	3,765
	0
	0
	0
	0

	дер.-Пионер,-массив--Самсоновка,-ул.-Основная-часть,-уч.14
	47:26:02-05-002:0006
	0,5
	0,5
	0
	0
	0
	0
	0,5
	0
	0
	0
	0

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	89
	89
	0
	0
	0
	0
	89
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	85
	85
	0
	0
	61,8
	16
	85
	0
	0
	61,8
	16

	Всего по Тельмановскому сельскому поселению
	4304
	4304
	0
	3,4
	61,8
	143
	4304
	0
	0
	61,8
	143


6.Проектные предложения по изменению использования земель в МО Тельмановское СП 

Таблица 3.35

	Кадастровый учет земель Тельмановского сельского поселения
	Площадь в га.
	Назначение земель

	
	
	Существующее положение на 2010 г.
	Проектное предложение по изменению целевого назначения

	
	
	земли населенных пунктов
	земли сельскохо-зяйственного назначения
	земли промыш-ленности и связи
	земли лесного фонда
	водный фонд
	земли населенных пунктов
	сельскохо-зяйствен-ное назначение
	земли промыш-ленности и связи
	земли лесного фонда
	водный фонд

	Поселок Тельмана

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	258
	258
	0
	0
	0
	0
	258
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	22
	28
	0
	0
	0
	5
	28
	0
	0
	0
	5

	Земли, расположенные до принятия генерального плана вне границ населенных пунктов

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	3409
	0
	3409
	3,4
	0
	0
	3409
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	161
	0
	161
	3,4
	61,8
	88
	161
	0
	0
	61,8
	88

	деревня Ям-Ижора

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	39
	39
	0
	0
	0
	0
	39
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	86
	86
	0
	0
	0
	12
	86
	0
	0
	0
	12

	Поселок Войскорово

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	80
	80
	0
	0
	0
	
	80
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	70
	70
	0
	0
	0
	22
	70
	0
	0
	0
	22

	деревня Пионер

	Земли, прошедшие кадастровый учет, всего
	89
	89
	0
	0
	0
	0
	89
	0
	0
	0
	0

	Земли, не прошедшие кадастровый учет
	85
	85
	0
	0
	
	16
	85
	0
	0
	
	16

	Всего по Тельмановскому сельскому поселению
	4304
	4304
	0
	3,4
	61,8
	143
	4304
	0
	0
	61,8
	143


7. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
В соответствии с "ГОСТ Р 22.0.05-94. Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Техногенные чрезвычайные ситуации. Термины и определения": «...3.3.2. Обеспечение пожарной безопасности: принятие и соблюдение нормативных правовых актов, правил и требований пожарной безопасности, а также проведение противопожарных мероприятий...3.3.7. Противопожарное мероприятие: мероприятие организационного и (или) технического характера, направленное на соблюдение противопожарного режима, создание условий для заблаговременного предотвращения и (или) быстрого тушения пожара. ...». 

На последующих стадиях проектирования должны выполняться требования пожарной безопасности в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
Мероприятия гражданской обороны и оценка объектов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера содержатся в материалах Тома 5  «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций». Исходные данные для разработки раздела предоставлены Главным Управлением МЧС России по Ленинградской области (№ 524-2-4-3 от 14.04.2009). Том 5 согласован Управлением МЧС по Санкт-Петербургу и Ленинградской области.
7.1 Места дислокации подразделений пожарной охраны

Существующее положение

В настоящее время на территории муниципального образования пожарные депо отсутствуют. Пожаротушение осуществляется пожарной частью (ПЧ № 111), расположенной на южной окраине г. Никольское. При этом расстояние по дорожной сети от ПЧ до проектируемой территории составляет более 15 км.

Проектные предложения.

В целях обеспеченности поселения объектами пожарной охраны в проекте предусмотрены территории для размещения пожарных депо:

· в производственной зоне у пос. Тельмана (№1);

· в районе д. Ям-Ижоры (№2);

· в районе проектируемой жилой застройки  на левом берегу р. Ижоры (№3).

На схеме дислокации подразделений пожарной охраны (М 1:10000) показаны возможные пути подъезда пожарных машин от территорий, предусмотренных для размещения пожарных депо, до наиболее удаленных территорий муниципального образования. При этом территория МО Тельмановское СП условно поделена на три зоны обслуживания каждым из пожарных депо. 

Расчет времени прибытия (подъезда) подразделения пожарной охраны к наиболее удаленным территориям выполнен исходя из кратчайшего расстояния до них по улично-дорожной сети (УДС) и средней скорости движения пожарного автомобиля – 40 км/ч. Время прибытия определено с точностью до одной минуты (с округлением в большую сторону). Результаты расчета представлены в приведенной ниже таблице.

Таблица 3.36

	Пожарное депо
	Расстояние до наиболее удаленных территорий в соответствии со схемой дислокации подразделений пожарной охраны, км
	Время прибытия (подъезда), мин 

	№1
	2,6
	4

	
	3,4
	6

	
	3,7
	6

	
	4,8
	8

	№2
	3,0
	5

	
	4,6
	7

	№3
	2,4
	4

	
	3,2
	5

	
	4,0
	6

	
	5,3
	8

	
	7,0
	10-11


Как следует из таблицы, время прибытия (подъезда) подразделений пожарной охраны к наиболее удаленным территориям составляет менее 10 минут ( за исключением одной точки ) в границах муниципального образования, что соответствует требованиям Статьи 76 Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" для городских округов.

7.2 Противопожарное водоснабжение

Противопожарное водоснабжение поселений и городских округов должно производиться в соответствии с требованиями Технического регламента о требованиях пожарной безопасности. 

7.2.1 Система водоснабжения

Существующее положение

В настоящее время хозяйственно-питьевое водоснабжение населенных пунктов МО Тельмановское СП осуществляется из р. Невы от системы Большого Невского водопровода (БНВ). Водозаборные и водоочистные сооружения БНВ расположены в Санкт-Петербурге, посёлке Понтонном (мкр.Корчмино). Проектная производительность сооружений составляет 100,0 тыс.куб.м/сут, фактическая - 40-50 тыс.куб./сут. Подача воды потребителям (населенные пункты Тосненского, Гатчинского и Ломоносовского муниципальных районов, Санкт-Петербург) производится по двум водоводам диаметром 1200 мм, один из которых проходит по северо-западной части территории муниципального образования. 

Централизованным водоснабжением охвачено более 60 % жителей поселения, при этом удельное водопотребление на 1 жителя в сутки в домах, обеспеченных централизованным горячим водоснабжением, достигает 300 л/сут. С учетом потерь в сетях удельное водопотребление составит 225 л/сут на человека.

Население индивидуального жилого сектора снабжается водой из водоразборных колонок. Норма отпуска воды на одного жителя частного сектора из водоразборных колонок 40л/сут на человека.

В среднем удельное водопотребление на 1 жителя по всему поселению составляет 170л/сут на человека.

Водопроводная сеть в поселках, в основном тупиковая, выполнена из труб диаметром 50-200 мм. Материал труб – сталь, чугун и полиэтилен. Сети водоснабжения самортизированы на 70-80%, находятся в неудовлетворительном состоянии и требуют реконструкции и замены.

Проектные предложения.

Удельное водопотребление на одного жителя в сутки принято на I-ую очередь строительства и на расчетный срок соответственно:

· для населения, проживающего в домах с централизованным горячим водоснабжением, 230 л;

· для населения, проживающего в домах с местными водонагревателями, 160 л.

Среднее удельное водопотребление на 1 жителя составит 222 л/сутки на I-ую очередь строительства и на расчетный срок.

Предлагаемая настоящим генеральным планом система водоснабжения МО Тельмановское сельское (городское) поселение предусматривает сохранение существующей схемы централизованного водоснабжения населенных пунктов муниципального образвоания от системы Большого Невского водопровода (БНВ). При этом, в связи с тем, что БНВ по надежности относится к 3-ей категории (перерыв в подаче воды может достигать 48 часов), для обеспечения гарантированного водоснабжения всех потребителей в населенных пунктах поселения предлагается строительство дополнительных сетей водоснабжения и резервуаров запаса чистой воды.

Схема водоснабжения предусматривается однозонная.

В восточной части территории располагаются резервуары чистой воды. Резервуары чистой воды должны обеспечивать пожарный и регулирующий объем воды.

Требуемый объем резервуаров с учетом пожарных и регулирующих емкостей на I очередь строительства и расчетный срок составят порядка 3000 и 3500 куб.м соответственно. 

На I очередь предусматривается строительство 3-х резервуаров чистой воды (3х1000 куб.м), на расчетный срок – строительство 1-ого резервуара (1х1000 куб.м).

Проектом предусматривается строительство новых магистральных сетей для проектируемых и существующих потребителей и замена пришедших в негодность.

Сети водоснабжения должны быть закольцованы с установкой на них необходимой арматуры и пожарных гидрантов, обеспечивающих подачу воды для тушения возможных пожаров.

Расстановка пожарных гидрантов на водопроводной сети должна обеспечивать пожаротушение любого обслуживаемого данной сетью здания, сооружения, строения или их части не менее чем от 2 гидрантов при расходе воды на наружное пожаротушение 15 и более литров в секунду, при расходе воды менее 15 литров в секунду - 1 гидрант.

Запроектированная система позволит обеспечить хозяйственно-питьевое водоснабжение жилых и общественных зданий, производственно-питьевые и технологические нужды коммунально-бытовых и промышленных предприятий, а также поливку зеленых насаждений и проездов, расходы воды на пожаротушение.

7.2.2 Расходы воды на пожаротушение и свободные напоры

Противопожарный водопровод принимается объединённым с хозяйственно-питьевым. 

Расход воды на наружное пожаротушение и расчётное количество пожаров определяется согласно СНиП 2.04.02-84 в зависимости от этажности застройки и расчётной численности населения по этапам проектирования. В расчётное количество одновременных пожаров включены пожары на промышленных предприятиях.

При количестве жителей 25-50 тыс. человек и застройке зданиями 3 этажа и выше независимо от степени их огнестойкости принимаются 2 одновременных пожара. Расход воды на наружное пожаротушение на оба срока проектирования на 1 пожар 25л/сек., на внутреннее пожаротушение - 2 струи по 2,5л/сек. каждая. Продолжительность тушения пожара 3 часа.

Потребный расход воды на пожаротушение на оба срока проектирования составит:

(2,5*2+25)*2*3*3600/1000=650м3
Хранение противопожарного запаса воды предусматривается вместе с аварийным объёмом в резервуарах чистой воды и обеспечивается от системы БНВ. Максимальный срок восстановления пожарного объёма не должен превышать 24 часа.

При максимальном хозяйственно-питьевом водопотреблении минимальный свободный напор в сети на вводе в здание должен быть не менее 10 м на первый этаж. На каждый последующий этаж добавляется 4 м. При пожаротушении повышение напора производится передвижными автонасосами. Максимальный свободный напор в сети не должен превышать 60 м.

7.2.3  Водные объекты, используемые для целей пожаротушения

К рекам и водоемам должна быть предусмотрена возможность подъезда для забора воды пожарной техникой в соответствии с требованиями нормативных документов по пожарной безопасности.

Для обеспечения пожаротушения, при отсутствии централизованного водоснабжения, на территории общего пользования садоводческого, дачного объединения должны предусматриваться противопожарные водоемы или резервуары вместимостью, м3, при числе участков: до 300 - не менее 25, более 300 - не менее 60 (каждый с площадками для установки пожарной техники, с возможностью забора воды насосами и организацией подъезда не менее двух пожарных автомобилей).

Число водоемов (резервуаров) и их расположение определяются требованиями СП 31.13330 (СНиП 2.04.02-84*Водоснабжение. Наружные сети и сооружения).

Садоводческие, дачные объединения, включающие до 300 садовых участков, в противопожарных целях должны иметь переносную мотопомпу; при числе участков от 301 до 1000 - прицепную мотопомпу; при числе участков более 1000 - не менее двух прицепных мотопомп.

Для хранения мотопомп обязательно строительство специального помещения.

7.3. Противопожарные расстояния 

Противопожарные расстояния от магистральных трубопроводов (газопроводов и нефтепродуктопроводов) до границ поселений и отдельных объектов, зданий и сооружений не должны быть менее приведенных в СНиП 2.05.06-85*.

Противопожарные расстояния от границ застройки городских поселений до лесных массивов должны быть не менее 50 метров, а от границ застройки городских и сельских поселений с одно-, двухэтажной индивидуальной застройкой до лесных массивов - не менее 15 метров.
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