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1.Общие положения

Настоящий проект генерального плана муниципального образования Тельмановского сельского поселения Тосненского муниципального района Ленинградской области выполнен ООО «Институт строительных проектов» (Санкт-Петербург) на основании муниципального контракта от 11.02.2009 № 01/09, заключенного с институтом администрацией Тельмановского сельского поселения и задания на его подготовку (Приложение №1 к муниципальному контракту).

Подготовка и заключение контракта осуществлены на основании Постановления администрации Тельмановского сельского поселения от 05.11.2008 № 81 «О подготовке проекта генерального плана Тельмановского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области». 

Наименование муниципального образования в текстовых и графических материалах настоящего проекта соответствует областному закону от 22.12.2004 № 116-оз и заданию на проектирование – Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области, сокращенное наименование – Тельмановское сельское поселение.

Проект разработан на всю территорию Тельмановского сельского поселения в границах, установленных законом Ленинградской области от 22.12.2004 № 116-оз (в ред. закона Ленинградской области от 06.05.2010 № 17-оз) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Тосненский муниципальный район и муниципальных образований в его составе». 

На территории Тельмановского сельского поселения расположены населённые пункты - п. Тельмана, п. Войскорово, д. Пионер, д. Ям-Ижора.

Генеральный план разработан применительно к территории всех вышеперечисленных населённых пунктов.
Административный центр Тельмановского сельского поселения – п. Тельмана. 

Площадь территории поселения составляет 4208 га, численность населения на 01.07.2010 – 11181 чел. Экономика поселения имеет выраженную аграрно-промышленную специализацию. 

1.1. При осуществлении территориального планирования Тельмановского сельского поселения, применительно к территории населённых пунктов п. Тельмана, п. Войскорово, д. Пионер, д. Ям-Ижора, учтены интересы Российской Федерации по реализации полномочий федеральных органов государственной власти на территории поселения, а также необходимость создания благоприятных условий для реализации приоритетных национальных проектов «Доступное и комфортное жильё – гражданам России», «Образование», «Здоровье» и других федеральных целевых программ.

1.2. При осуществлении территориального планирования Тельмановского сельского поселения, применительно к территории населённых пунктов п. Тельмана, п. Войскорово, д. Пионер, д. Ям-Ижора, учтены интересы Ленинградской области по реализации полномочий органов государственной власти Ленинградской области на территории поселения, а также необходимость создания благоприятных условий реализации «Схемы территориального планирования Ленинградской области» (утверждена постановлением Правительства Ленинградской области от 29.12.2012 № 460) и долгосрочных региональных целевых программ - «Современное образование Ленинградской области» (постановление Правительства Ленинградской области от 14.11.2013 № 398), «Развитие здравоохранения Ленинградской области» (постановление Правительства Ленинградской области от 14.11.2013 № 405), «Развитие культуры в Ленинградской области (постановление Правительства Ленинградской области от 14.11.2013 № 404), а также областного закона «О концепции социально-экономического развития Ленинградской области на период до 2015 г.» (утвержден 28.06.2013 №45-оз).

1.3. При осуществлении территориального планирования Тельмановского сельского поселения применительно к территории населённых пунктов п. Тельмана, п. Войскорово, д. Пионер, д. Ям-Ижора, учтены интересы Тосненского муниципального района по реализации полномочий органов местного самоуправления Тосненского муниципального района, а также необходимость создания благоприятных условий для реализации «Схемы территориального планирования Тосненского муниципального района» (утверждена решением совета депутатов Тосненского муниципального района от 24.05.2011 №104) и муниципальных целевых программ.

1.4. При проектировании объектов, предусмотренных настоящим генеральным планом, следует учитывать потребности маломобильных групп населения, престарелых и инвалидов в беспрепятственном доступе к объектам обеспечения жизнедеятельности, в соответствии с действующими нормативными актами.

В настоящее время в Государственную думу Российской Федерации внесен законопроект о реформе местного самоуправления, который призван повысить заинтересованность местных органов власти районного уровня в привлечении инвестиций и развитии бизнеса.

Критерием оценки работы глав муниципальных образований станут прежде объемы привлеченных инвестиций, собираемость налогов, строительство жилых и общественных зданий, промышленных объектов и создание новых рабочих мест, обеспеченность муниципального образования объектами социальной инфраструктуры.

Планируемые к размещению объекты капитального строительства регионального значения Тосненского муниципального района не относятся к мероприятиям территориального планирования Тельмановского сельского поселения.

Проект генерального плана Тельмановского сельского поселения разработан в соответствии с:

· Градостроительным кодексом Российской Федерации в редакции Федерального закона от 20.03.2011 № 41-ФЗ;

· методическими рекомендациями по разработке генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных приказом Министерства регионального развития от 13.11.2010 № 492; 

· актуализированной редакцией СНиП 2.07.01.-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· иными действующими законодательными и нормативными документами, регламентирующими градостроительную деятельность на территории Российской Федерации, Ленинградской области и муниципального образования; 

· заданием на подготовку настоящего проекта (приложение №1 к муниципальному контракту), в части, не противоречащей вышеуказанным документам.
Сроки реализации решений генерального плана:
1 очередь – 2020 г.
Расчетный срок – 2030 г.

В основу проектных решений генерального плана положен оптимистический вариант развития Тельмановского сельского поселения, основанный на инвестиционной привлекательности территории для реализации крупных инвестиционных проектов. При этом учитывался пространственный аспект – непосредственная близость территории сельского поселения к Санкт-Петербургу, наличие территориальных и других ресурсов, способствующих принятию реальных инвестиционных решений по размещению производственных объектов и созданию новых рабочих мест.

Прогнозируемая численность населения Тельмановского сельского поселения, на конец расчетного срока должна составить 43 тыс. жителей, в том числе на первую очередь - 27 тыс. жителей.

Из четырех населенных пунктов, входящих в Тельмановское сельское поселение, преимущественное развитие получит п. Тельмана (до 40-41 тыс. жителей). Численность населения в других населенных пунктах существенно не изменится, некоторое увеличение от 0,2 до 0,3 тыс. жителей можно ожидать только в д. Пионер за счет индивидуального жилищного строительства. 
При принятых проектом показателях:

 средней обеспеченности жильём:
-на 1 очередь 2010 г.) – 31 кв. м/чел. 
-к расчетному сроку (2030 г.) - 36-37 кв. м/чел, 
общая площадь жилищного фонда с 0,3 млн. кв. м (2010 г.) увеличится: 
-на 1 очередь - до 0,8 млн. кв. м  
-к расчетному сроку - до 1,6 млн. кв. м.

К 2020 г. предполагается полная ликвидация аварийного и ветхого жилищного фонда, существенное повышение качества и комфортности жилья. 
Перечень принятых сокращений:

АЗС – автозаправочная станция,

а/д – автомобильная дорога,

а/м – автомобиль,

ВЛ – высоковольтная линия электропередач,

ВСМ – высокоскоростная железнодорожная магистраль Москва – Санкт-Петербург,

г. - город,

ГВС – горячее водоснабжение,

ГРС – газораспределительная станция,

д. – деревня,

ж.д. – железная дорога,

КАД – кольцевая автомобильная дорога вокруг Санкт-Петербурга,

КАД- 2 – проектируемая автомобильная дорога вокруг Санкт-Петербурга,

КНС – канализационная насосная станция,

КОС – канализационные очистные сооружения,

ЛЭП – линия электропередач,

ПС – электрическая подстанция,

п. – поселок,

р. – река,

СЗЗ – санитарно-защитная зона,

СНТ – садоводческое некоммерческое товарищество,

СТО – станция технического обслуживания,

СПАД – скоростная платная автомобильная дорога Москва – Санкт-Петербург,
СПб – Санкт-Петербург.
2. Учет интересов Российской Федерации и размещение объектов федерального значения  при осуществлении градостроительной деятельности на территории муниципального образования «Тельмановское сельское поселение»
Обеспечение выполнения на территории Тельмановского сельского поселения ряда федеральных и региональных функций на основе развития существующих и размещения новых объектов федерального и регионального уровня, в том числе:

2.1. Развитие транспортных связей Тельмановского сельского поселения с районами Ленинградской области, Санкт-Петербургом и другими регионами Российской Федерации за счет:

· выхода на федеральную трассу М-10 «Россия» посредством развязок;

· выходов на внешнюю сеть по кратчайшему расстоянию.

2.2. Формирование транспортного коридора, образованного существующими и проектируемыми скоростными автомобильными магистралями Московским шоссе (М10 «Россия»), СПАД и железнодорожной магистралью ВСМ.

2.3. Изменение категорий земель в пределах границ Тельмановского сельского поселения  за счет расширения земель населенного пункта – поселка Тельмана. 

2.4. Изменение статуса Тельмановского сельского поселения на Тельмановское городское поселение за счет развития территории п. Тельмана, который становится городским поселком. 

2.5. В границах населённых пунктов Тельмана, Войскорово в настоящее время имеется объект федерального значения автомагистраль М10 Москва – Санкт-Петербург. В соответствии федеральной программой развития автомобильных дорог и программой развития железнодорожного транспорта предусмотрено строительство следующих объектов федерального значения – железнодорожная высокоскоростная магистраль (ВСМ) сообщения Санкт-Петербург – Москва, скоростная платная автодорога (СПАД) сообщения Москва – Тверь – Великий Новгород – Санкт-Петербург.

Других объектов федерального значения на территории Тельмановского сельского поселения документами территориального планирования в настоящее время не предусматривается.

3. Размещение объектов регионального значения на территории Тельмановского сельского поселения в соответствии с планами и программами развития отдельных отраслей экономики, программ социально-экономического развития Ленинградской области, инвестиционных программ субъектов естественных монополий

Схемой территориального планирования Ленинградской области предусмотрено сооружение объектов регионального значения:

3.1. В сфере промышленного производства:

· организация технопарка «Тельмана» на территории площадью 4 га с размещением производственных предприятий, по санитарной классификации относящихся II, III и IV классам опасности.

3.2.В сфере газификации:

- строительство межпоселковых газопроводов:

· ГРС «Тельмана» – д. Ям-Ижора;

· п. Войскорово – д. Пионер.
3.3. В сфере здравоохранения:

· строительство амбулатории на 50 посещений в п. Войскорово (срок 2015 г.);

· строительство поликлиники в п. Тельмана (срок до 2025 г.);
· строительство больничного стационара на 580 коек в п. Тельмана (срок до 2030 г.).
4. Размещение объектов местного значения  муниципального района на территории Тельмановского сельского поселения в соответствии с планами и программами социально-экономического развития, проектом схемы территориального планирования Тосненского района

4.1. В сфере физкультуры и спорта:

· строительство спортивного центра с универсальным игровым залом и плоскостными сооружениями (срок до 2015 г.).

4.2. В сфере социальной защиты:

· строительство центра социального обслуживания граждан пожилого возраста и инвалидов на дому (срок до 2025 г.).

4.3. В сфере образования:
     -строительство школы на 820 мест в 1 микрорайоне посёлка Тельмана;
- строительство 2-х детских садов общей вместимостью 280 мест.
4.4. В сфере общего и дополнительного образования

· строительство школы искусств на 200 мест; (срок до 2020 г.)

5. Мероприятия по размещению объектов местного значения Тельмановского сельского поселения и последовательность их выполнения
На застроенных территориях Тельмановского сельского поселения строительство жилья и объектов социальной инфраструктуры будет обеспечиваться за счет частных инвестиций. В перспективе для строительства социальных объектов, в том числе – объектов регионального значения и объектов местного значения Тосненского муниципального района, будут привлекаться бюджетные средства разных уровней, и реализовываться схемы государственно-частного партнерства.

Дополнительные по отношению к существующим объёмы строительства объектов здравоохранения, образования, спорта и культуры настоящим проектом предусмотрено осуществлять за счёт инвестиционного финансирования, в том числе за счёт государственно-частного партнёрства.
5.1. Генеральным планом определены границы функциональных зон на территории Тельмановского сельского поселения в границах территории проектирования:

Жилая зона

- многоэтажной застройки;

- среднеэтажной застройки;

- малоэтажной застройки;

- индивидуальной застройки;

- иные жилые зоны (зона дошкольного и общего образования).

Общественно-деловая зона

- зона всех видов общественно-деловой застройки;

- зона объектов здравоохранения;

- зона объектов производственно-делового назначения;
- зона объектов дорожного сервиса.
Производственная зона.

- промышленных предприятий II и III классов санитарной опасности и объектов коммунально-складского назначения;

- промышленных предприятий IV и V классов санитарной опасности и объектов коммунально-складского назначения;

- зона объектов транспортно-логистического, складского назначения с включением  объектов производственной деятельности;

Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

- зона объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

- зона  объектов железнодорожного транспорта.
Зона рекреационного назначения

- зеленых насаждений общего пользования;

- спортивных сооружений.
Зона сельскохозяйственного назначения
- сельскохозяйственных угодий;

- сельскохозяйственных предприятий;

- садоводческих товариществ.
Зона специального назначения

- кладбищ.
5.2. Мероприятия в сфере экономического развития
Укрепление экономической базы: развитие и создание новых рабочих мест предлагается обеспечить за счёт размещения производственных объектов следующих видов экономической деятельности.
На 1 очередь (до 2020 г.)

· В производственной зоне № 1обеспечить размещение производства машин и оборудования, электрооборудования, электронного и технического оборудования, транспортных средств между проектируемой скоростной платной автомобильной дорогой Санкт-Петербург - Москва и автомобильной дорогой на Павловск. Общая площадь 173 га, ориентировочная численность занятых – 3,0-3,5 тыс. чел.

· В производственной зоне № 2, расположенной в северной части Тельмановского сельского поселения, организовать производства готовых металлических изделий (включая металлоконструкции), полиграфической продукции, текстильных и швейных изделий. Общая площадь производственной зоны 159 га, ориентировочная численность занятых 600 чел.

· В производственной зоне № 5, расположенной в южной части п. Войскорово, организовать размещение производства строительных изделий и материалов. Общая площадь производственной зоны 18 га, численность занятых – до 300 чел. 

На расчётный срок (до 2030 г.)
· В производственной зоне № 4, расположенной в юго-западной части Тельмановского сельского поселения, обеспечить размещение производства оборудования транспортного и коммунального назначения. Общая площадь производственной зоны 26 га, численность занятых 200-300 человек.

Реализация предложений генерального плана по активизации производственной деятельности позволит создать в Тельмановском сельском поселении к расчётному сроку 15-16 тыс. новых рабочих мест, в том числе в производственной сфере численность работающих составит порядка 5-6 тыс. человек.
5.3. Мероприятия в сфере жилищного строительства

Проектом генерального плана предусматривается ввод жилья:

На 1 очередь (до 2020 г.)

· 54 тыс. кв. м/год;

На расчётный срок (до 2030 г.)

· 74 тыс. кв. м/год или порядка 1,7-2,0 кв. м на одного человека.

Удельный вес многоквартирной жилой застройки достигнет показателя 75-78 % от  общей площади нового жилищного фонда. Доля территорий под индивидуальную жилую застройку составит 58-60 % от всего предполагаемого прироста земель для нового жилищного строительства.

Расчётная плотность нового жилищного строительства (в кв. м/га) принята в соответствии с параметрами Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденными постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2013 №83.
Многоквартирную застройку предлагается сконцентрировать в северо-восточной и юго-западной части территории п. Тельмана, индивидуальную усадебную застройку (с участками)  - преимущественно в районе д. Пионер (160 га) и в п. Тельмана (136 га).

На застроенных территориях Тельмановского сельского поселения жилищное строительство будет обеспечиваться за счет частных инвестиций, в перспективе также будут привлекаться бюджетные средства разных уровней и реализовываться схемы государственно-частного партнерства.

5.4. Мероприятия в сфере социального и культурно-бытового обслуживания

5.4.1.Образование

Проектом генерального плана предусматривается как строительство новых, так и реконструкция существующих объектов. 
п. Тельмана:

· строительство одиннадцати детских садов на 2100 мест;

· строительство пяти общеобразовательных школ на 2963 учащихся.

п. Войскорово:

· строительство детского сада на 190 мест.
5.4.2.Здравоохранение

Организация предоставления скорой медицинской помощи, первичной медико-санитарной помощи в больничных учреждениях предусматривается за счет реконструкции и нового строительства объектов здравоохранения.
п. Тельмана:

· больничный комплекс на 580 коек;

· два амбулаторно-поликлинических учреждения на 600 посещений в смену;

· 2 аптеки;
·  2 станции скорой помощи.
п. Войскорово:

· поликлиническое отделение на 50 посещений в смену;

· станция скорой помощи;
· аптека

д. Ям-Ижора:
· пост скорой помощи на 1 автомобиль.

д.Пионер 

- пост скорой помощи на 1 автомобиль

5.4.3. Социальное обслуживание

· учреждение социального обслуживания для престарелых, инвалидов на 129 мест;

· учреждение социального обслуживания для семьи и детей на 80 мест;

5.4.4.Культура, искусство и молодежная политика

Обеспечение населения муниципального образования услугами культурного воспитания, организации досуга планируется путем реконструкции и нового строительства объектов культуры и искусства.
п. Тельмана:

· детская школа искусств;

· культурно-развлекательный центр с кинотеатром на 500 мест;

· кинотеатр на 800 мест;

· концертный зал;
· выставочный зал

· библиотека.

п. Войскорово:

· культурно-досуговый центр; 

·  библиотека;

· выставочный зал.

д.Пионер 

- молодёжный клуб.
5.4.5.Физическая культура и спорт

Обеспечение условия для развития физической культуры и массового спорта на территории муниципального образования посредством реконструкции и нового строительства объектов физической культуры и спорта.
п. Тельмана:

· объекты спортивных центров с универсальным залом и плоскостными сооружениями на 1 очередь и расчетный срок;

· стадион.
п. Войскорово:

· бассейн на 250 кв. м зеркала воды;

· спортивный зал площадью пола 260 кв. м.

д. Ям-Ижора:

· спортивный зал площадью пола 260 кв. м.

5.4.6. Предприятия жилищно-коммунального хозяйства и бытового обслуживания

Обеспечение населения учреждениями бытового обслуживания, жилищно-коммунального хозяйства посредством нового строительства объектов бытового обслуживания.
п. Тельмана:

·  торгово-развлекательный комплекс;

· комплекс коммунально-бытового обслуживания (прачечная, химчистка, бытовое обслуживание);

· предприятия общественного питания;

· отделение Сбербанка;

· бани;

· гостиницы;

· пожарное депо.

· контейнерные площадки для сбора твердых бытовых отходов.

п. Войскорово:

· комплекс коммунально-бытового обслуживания (прачечная,  химчистка, бытовое обслуживание);

· предприятия общественного питания;

· отделение Сбербанка;

· гостиница.

· контейнерные площадки для сбора твердых бытовых отходов.

д. Ям- Ижора:

· комплекс коммунально-бытового обслуживания (прачечная,  химчистка, бытовое обслуживание);

· баня;

· отделение Сбербанка.
· контейнерные площадки для сбора твердых бытовых отходов.

д. Пионер:

· предприятия общественного питания.

· контейнерные площадки для сбора твердых бытовых отходов.

5.4.7. Предприятия торговли и общественного питания
Обеспечение населения предприятиями торговли и общественного питания посредством строительства площадей для размещения данных объектов планируется во всех населенных пунктах Тельмановского сельского поселения.
5.4.8. Объекты туристического бизнеса и отдыха

п. Тельмана:

· туристическая база в (площадь земельного участка - 10 га);

· детский парк.

5.4.9. Организации и учреждения управления, органов охраны правопорядка и предприятия связи

п. Тельмана:

· отделения полиции;

· предприятие связи.

п. Войскорово:

· отделения полиции;

· предприятие связи.

д. Пионер:

· предприятие связи.

На застроенных территориях Тельмановского сельского поселения строительство объектов социальной инфраструктуры будет обеспечиваться за счет частных инвестиций. В перспективе для строительства социальных объектов будут привлекаться бюджетные средства разных уровней, и реализовываться схемы государственно-частного партнерства.

6. Развитие транспортной инфраструктуры

Основными задачами при разработке транспортной схемы Тельмановского сельского поселения являются:

· обеспечение развития промышленных территорий, крупных логистических комплексов, зон общественно-деловой застройки;

· создание устойчивых связей внутри Тельмановского сельского поселения с основными внешними магистралями с учетом перспективы развития территории.

При разработке настоящего генерального плана были учтены проектные решения в части транспортной инфраструктуры:

· Проект по строительству скоростной платной автомобильной дороги Москва – Санкт-Петербург (СПАД), разработанный ЗАО «Петербург-Дорсервис»;

· Проект по строительству высокоскоростной железнодорожной магистрали Москва – Санкт-Петербург (ВСМ), разработанный ОАО «Ленгипротранс»;

· Проект реконструкции участка автомобильной дороги Москва – Санкт-Петербург М-10 «Россия» со строительством путепроводов и развязок, разработанный ООО «ГЕО-ПРОЕКТ» по заданию ФКУ «Севзапуправтодор», 2013 г.


Проектом генерального плана предусмотрены следующие основные мероприятия по развитию внешних автомобильных дорог:

· строительство 6-полосной скоростной платной автомобильной дороги Москва – Санкт-Петербург (СПАД) 1-й категории, протяженностью в границах Тельмановского сельского поселения – 6,2 км, проходящей по территории поселения на 6 эстакадах и имеющей пересечения с существующими и проектируемыми транспортными магистралями в разных уровнях; 

· строительство кольцевой автомобильной дороги (КАД-2), (трасса дороги представлена в соответствии с вариантом, разработанным институтом  ЗАО «Петербург-Дорсервис») протяженностью в границах поселения 7,8 км с пересечением транспортных магистралей в разных уровнях; 

· строительство линии высокоскоростной железнодорожной магистрали (ВСМ) в направлении Москва – Санкт-Петербург;
· строительство эстакад на участках ВСМ и СПАД на пересечении с транспортными магистралями: дорогой №1, Павловской ул. и дорогой на Пушкин;

· реконструкция 6,2 км федеральной трассы М-10 «Россия», проходящей по территории поселения;

· строительство транспортных развязок на пересечениях с автодорогой М-10 «Россия» в разных уровнях: 

· полная транспортная развязка на пересечении с КАД-2; 

· двухуровневая развязка типа «Клеверный лист», расположенная южнее действующего кладбища;  

· кольцевая развязка на пересечении с Ям-Ижорским шоссе и подъездом к деревне Фёдоровское от  автодороги Москва – Санкт-Петербург;

· разворотный путепровод в районе северной части д. Ям-Ижора;
· строительство двухуровневой развязки на пересечении продолжения Оборонной ул. с железнодорожными путями железнодорожной линии Москва – Санкт-Петербург;

· реконструкция и ремонт автомобильных дорог общего пользования регионального значения – 5,4 км;

· строительство дорог общего пользования местного значения – 17,0 км.
· В части развития улично-дорожной сети проектом генерального плана предусмотрены следующие мероприятия:

· четкое дифференцирование улично-дорожной сети по значению и выделение системы магистральных улиц и дорог, проходящих в направлении основных пассажиропотоков с пропуском общественного и легкового транспорта;

· вывод грузового движения за пределы жилых территорий;

· дублирование наиболее загруженных магистралей;

· улучшение организации массовых пассажирских перевозок на общественном транспорте путем оптимизации маршрутной сети и совершенствования нормативно-правовой базы, определяющей порядок взаимоотношений пассажирских перевозчиков различной формы собственности и администрации поселения, как собственника маршрутов пассажирского транспорта.

В соответствии с проектным решением улицы и дороги обеспечивают связи п. Тельмана с населенными пунктами Колпино, Пушкин, Павловск, Фёдоровское и Никольское, пересекая Московское шоссе, ВСМ и СПАД в разных уровнях. 

Проектируемая улично-дорожная сеть обеспечит:

· развитие промышленных территорий, крупных логистических комплексов и зон общественно-деловой застройки;

· транспортную связь Тельмановского сельского поселения с основными магистралями с учетом перспективы развития поселения;

· оптимальные способы доставки грузов и пассажиров.

Реконструкция и развитие технической базы:

· строительство автостанции для обслуживания автобусных маршрутов, как местного, так и межселенного типа;

· строительство 6 АЗС и 6 СТО.

7. Развитие и размещение объектов инженерной инфраструктуры

Проектирование и строительство объектов энергообеспечения Тельмановского сельского поселения будет осуществляться за счет инвестиционного финансирования, в том числе, государственно-частного партнерства.

7.1.Электроснабжение
п. Тельмана:

· перевод питающих сетей 35 кВ на напряжение 110 кВ;

· перевод питающей подстанции 35 кВ «Тельмана» на напряжение 110 кВ;

· реконструкция и строительство распределительных сетей 10 кВ, 0,4 кВ;

· реконструкция и строительство трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.

д. Ям-Ижора:

· реконструкция распределительных сетей 10 кВ с подключением к ПС «Тельмана»;

· реконструкция и строительство трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.

п. Войскорово и д. Пионер:

· реконструкция распределительных сетей 10 кВ с подключением к ПС «Поповка»;

· реконструкция и строительство трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.

Период 2020-2030 гг.

Тельмановское сельское поселение

· строительство трех новых электрических подстанции 110 кВ;

· строительство воздушных и кабельных линий электропередач 110 кВ до новых подстанций;

· строительство воздушных линий 330 кВ;

· строительство распределительных сетей 10 кВ, 0,4 кВ;

· строительство трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.

7.2. Теплоснабжение

Период 2010-2030 гг.

п. Тельмана:

· строительство источников теплоснабжения (блок-модульных котельных, встроенных, пристроенных, крышных, отдельно стоящих);

· реконструкция существующих распределительных сетей теплоснабжения;

· реконструкция морально устаревшего оборудования;

· проведение работ по дополнительному утеплению тепловых сетей и внутридомовых конструкций зданий свыше 2-х этажей.

д. Ям-Ижора:

· строительство источников теплоснабжения (блок-модульных котельных встроенных, пристроенных, крышных, отдельно стоящих);

· строительство тепловых сетей;

· строительство распределительной тепловой сети (20 км).

п. Войскорово и д. Пионер:

· строительство источников теплоснабжения (блок-модульных котельных, встроенных, пристроенных, крышных, отдельно стоящих);

· реконструкция существующих распределительных сетей теплоснабжения;

· реконструкция морально устаревшего оборудования;

· проведение работ по дополнительному утеплению тепловых сетей и внутридомовых конструкций зданий свыше 2-х этажей.

Период 2020-2030 гг.

Тельмановское сельское поселение:

· строительство источников теплоснабжения, локальных и кустовых (блок-модульных котельных, встроенных, пристроенных, крышных, отдельно стоящих);

· строительство магистральных и внутриквартальных тепловых сетей.
7.3. Газоснабжение

Период 2010-2020 гг.

п. Тельмана:

· строительство распределительных сетей среднего давления;

· строительство распределительных сетей высокого давления;

· газификация индивидуальной застройки и строительство сетей низкого давления.

д. Ям-Ижора:

· строительство распределительных сетей среднего давления;

· строительство газопровода к д. Ям-Ижора;

· газификация индивидуальной застройки и строительство сетей низкого давления;

· строительство газораспределительных пунктов высокого давления.

п. Войскорово и д. Пионер:

· строительство газопровода к д. Пионер;

· строительство распределительных сетей среднего давления

· строительство распределительных сетей высокого давления;

· газификация индивидуальной застройки и строительство сетей низкого давления.

Период 2020-2030 гг.

Тельмановское сельское поселение:

· строительство газораспределительных станций (ГРС «Шоссейная-2» и ГРС «Тельмана-2»); 

· строительство распределительных сетей среднего давления;

· строительство распределительных сетей высокого давления;

· строительство газораспределительных пунктов высокого давления.

7.4. Связь и информация

Период 2010-2030 гг.

Тельмановское сельское поселение:

· строительство оптико-волоконного кабеля;

· строительство автоматических телефонных станций;

· строительство распределительной сети низкого напряжения.

7.5. Показатели инженерных нагрузок

Потребление электроэнергии
Перспективное централизованное электроснабжение по всей территории поселения составит 1750 кВт·ч/год на человека.

	Показатели
	Ед. изм.
	Существующее
	Перспективное

	Централизованное электроснабжение (п. Тельмана)
	кВт·ч/год
	1150
	1750

>99



	Охват населения (п. Тельмана)
	%
	>99
	

	Централизованное электроснабжение (д. Ям-Ижора)
	кВт·ч/год
	750
	

	Охват населения  (д. Ям-Ижора)
	%
	>95
	

	Централизованное электроснабжение (п. Войскорово и д. Пионер)
	кВт·ч/год
	1150
	

	Охват населения (п. Войскорово и д. Пионер)
	%
	>98
	


Потребление тепловой энергии для нужд отопления, вентиляции и горячего водоснабжения

Перспективное централизованное теплоснабжение по всей территории поселения составит 0,34 Гкал/год на кв. м (с ГВС).

	Показатели
	Ед. изм.
	Существующее
	Перспективное

	Централизованное теплоснабжение (с ГВС) (п. Тельмана)
	Гкал/год
на кв. м
	0,39
	0,34

>95

	Охват населения (п. Тельмана)
	%
	>85
	

	Централизованное теплоснабжение (с ГВС) (д.Ям-Ижора)
	Гкал/год
на кв. м
	-
	

	Охват населения (д. Ям-Ижора)
	%
	-
	

	Централизованное теплоснабжение (п. Войскорово и д.Пионер)
	Гкал/год
на кв. м
	0,39
	

	Охват населения (п. Войскорово и д. Пионер)
	%
	>75
	


Газоснабжение (приготовление пищи)

Перспективное газоснабжение по всей территории поселения составит 75 куб.м/год на 1 жителя.

	Показатели
	Ед. изм.
	Существующее
	Перспективное

	Газоснабжение (п. Тельмана)
	куб. м/год
на 1 жителя
	50
	75

>99



	Охват населения (п.Тельмана)
	%
	>55
	

	Газоснабжение (д. Ям-Ижора)
	куб. м/год
на 1 жителя
	-
	

	Охват населения (д. Ям-Ижора) 
	%
	-
	

	Газоснабжение (п. Войскорово и  д.Пионер)
	куб. м/год
на 1 жителя
	50
	

	Охват населения (п. Войскорово и д. Пионер)
	%
	>85
	

	Газоснабжение
	куб. м/год
на 1 жителя
	50
	40

	Охват населения
	%
	>85
	>98


Телефонная связь

Перспективный охват населения стационарными телефонами по всей территории поселения составит 250 номеров на 1000 жителей.

	Показатели
	Ед. изм.
	Существующее
	Перспективное

	Стационарные телефоны (п. Тельмана)
	номер на 1000 жителей
	120
	250

>95



	Охват населения (п. Тельмана)
	%
	>80
	

	Стационарные телефоны (д. Ям-Ижора)
	номер на 1000 жителей
	50
	

	Охват населения (д. Ям-Ижора)
	%
	>40
	

	Стационарные телефоны (п. Войскорово и д. Пионер)
	номер на 1000 жителей
	80
	

	Охват населения (п. Войскорово и д. Пионер)
	%
	>65
	


7.6. Водоснабжение 

На 1 очередь (до 2020 г.)

Тельмановское сельское поселение:
· строительство резервуаров чистой воды, объемом 3х1000 куб. м;

· строительство водопроводной насосной станции.

п. Тельмана:

· строительство внутриквартальных водопроводных сетей.

д. Ям-Ижора:

· строительство внутриквартальных водопроводных сетей.

п. Войскорово и д. Пионер:

· реконструкция сетей водоснабжения;

· строительство внутриквартальных водопроводных сетей.

На расчётный срок (до 2030 г.)

Тельмановское сельское поселение:

· перекладка водоводов водоснабжения от п. Понтонный (Санкт-Петербург) до д. Ям-Ижора ввиду их изношенности;

· прокладка дублирующего магистрального водовода вдоль существующего;

· строительство резервуара чистой воды, объемом 1х1000 куб. м.

п. Тельмана, д. Ям-Ижора, п. Войскорово и д. Пионер:

· строительство новых сетей водоснабжения.

7.7. Водоотведение

На 1 очередь (до 2020 г.)

Тельмановское сельское поселение:

· реконструкция сетей канализации;

· строительство новых сетей канализации;

· строительство канализационной насосной станции № 3;

· строительство канализационных очистных сооружений.

п. Тельмана:

· реконструкция сетей канализации;

· строительство канализационной насосной станции № 1;

· строительство новых сетей канализации.

д. Ям-Ижора:

· строительство внутриквартальных канализационных сетей.

п. Войскорово и д. Пионер:

· строительство канализационной насосной станции № 2;

· реконструкция сетей канализации.

На расчётный срок (до 2030 г.)

Тельмановское сельское поселение:

· реконструкция сетей канализации;

· строительство новых сетей канализации.
 п. Тельмана:

· строительство канализационной насосной станции № 4;

· строительство новых сетей канализации.

п. Войскорово и д. Пионер:

· строительство новых сетей канализации.

8. Мероприятия по охране окружающей среды

В настоящее время в целом состояние окружающей среды Тельмановского сельского поселения  характеризуется как «умеренно напряженное». 

Уровень загрязнения воздушного бассейна в пределах санитарных норм, возможно повышенный фон загрязнения в местах размещения ЗАО “Племхоз им. Тельмана” и фермы “Центр” с навозохранилищами, а также вдоль федеральной автомобильной магистрали «Россия». По качеству воды река Ижора относится к категории «загрязненная». Радиационный фон в пределах допустимых норм.

Для минимизации негативного воздействия на окружающую среду при размещении объектов капитального строительства настоящим проектом генерального плана предусмотрены следующие мероприятия:

8.1. При размещении новых предприятий в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» проектом предлагаются мероприятия по организации санитарно-защитных зон производственных зон и предприятий:

· разработка проектов по установлению объединенных санитарно-защитных зон (СЗЗ) формируемых производственных зон, при условии включения их в состав производственных зон;

· разработка проектов по сокращению санитарно-защитных зон предприятий, границы которых распространяются на существующую и проектируемую жилую застройку;

· выполнение санитарных требований по организации объединенных СЗЗ предприятий, номенклатура которых в производственных зонах к настоящему времени не определена, по включению границы СЗЗ в пределы производственных зон, за исключением средозащитного озеленения,

· установление охранных зон и санитарных разрывов вдоль автомобильных и железнодорожных магистралей, трасс высоковольтных линий электропередач (ВЛ), магистральных нефтепроводов, газопроводов с целью уменьшения химического, физического воздействия до значений гигиенических нормативов на прилегающие селитебные районы.  

8.2. Соблюдение нормативных санитарных разрывов и осуществление шумозащитных мероприятий (установка звукопоглощающих конструкций и экранов, размещаемых между источником шума и жилой застройкой; посадка зеленых насаждений со стороны селитебных территорий) при строительстве новых магистралей внешнего транспорта Москва – Санкт-Петербург: высокоскоростной железнодорожной магистрали ОАО «РЖД» и скоростной платной автомобильной дороги (СПАД).

8.3. В части совершенствования инженерной инфраструктуры: 

· вывод из эксплуатации морально устаревшего и физически изношенного оборудования теплоисточников;

· строительство котельных для новых районов капитальной застройки, 

· обеспечение теплоснабжения новой индивидуальной застройки от бытовых газовых отопительных котлов малой мощности,

· строительство новых магистральных сетей для проектируемых и существующих потребителей.

8.4. В части совершенствования системы обращения с отходами производства и потребления:

· полный охват планово-регулярной схемой очистки всех домовладений жилищного фонда и общественных зданий;

· сбор ТБО в индивидуальной застройке в бумажные или пластмассовые сборники, которые будут загружаться в кузов собирающего мусоровоза;

· сбор ТБО в многоквартирной застройке на контейнерных площадках по системе сменяемых контейнеров;

· договорная схема сбора и вывоза ТБО для предприятий;

· осуществление сбора и транспортировки отходов специализированными организациями,

· вывоз промышленных и бытовых отходов поселения на полигон населенного пункта Куньголово. 

8.5. В части совершенствования системы водоотведения:

· организация централизованной раздельной системы канализации с отведением стоков на новые очистные сооружения в самотечно-напорном режиме с помощью канализационных насосных станций;

· очистка сточных вод до нормативного качества на новых канализационных очистных сооружениях с выпуском в р. Ижора. 

· отведение поверхностных (дождевых и талых) вод системой дождевой канализации,

· строительство новых канализационных  очистных сооружений.

Выводы 

При размещении объектов капитального строительства решениями генерального плана в Тельмановском сельском поселении доля рекреационных зон составит 16 % общей площади поселения, доля жилой застройки - 17 %, доля производственных территорий - 10 %, доля объектов инженерно-транспортной инфраструктуры – 18% площади поселения. Удельный вес территорий, имеющих негативное воздействие на окружающую среду, составляет 40-45 %.
Соответственно, удельный вес незастроенных территорий с соответствующим видом благоустройства и нивелирующих это негативное влияние (лесных площадей, земель водного фонда, зеленых насаждений общего пользования, рекреационных зон и объектов, санитарно-защитного озеленения и прочих озелененных участков), составляет 55-60 %.

С учетом перечисленных выше мероприятий по рациональному использованию природных ресурсов и охране окружающей среды, можно сделать вывод о том, что при градостроительном развитии Тельмановского сельского поселения в рамках, намеченных проектом настоящего генерального плана, экологическое и санитарно-гигиеническое благополучие жителей поселения не будет вызывать опасений.

9. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий

В связи с планируемым размещением на территории Тельмановского сельского поселения объектов местного значения настоящим генеральным планом предусматривается установление зон с особыми условиями использования территории.

9.1. Санитарно-защитные зоны производственных предприятий и объектов

В переделах Тельмановского сельского поселения настоящим проектом генерального плана намечено разместить производственные зоны и зону транспортно-логистического назначения, для которых требуется установление единых санитарно-защитных зон.

Зона П.1.1. Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения, по санитарной классификации относящихся к IV-V классу санитарной опасности.

Зона П.1.2. Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения, по санитарной классификации относящихся II-III классам санитарной опасности.

Зона П.2. Зона объектов транспортно-логистического и складского назначения с включением объектов производственной деятельности.

Ориентировочные размеры СЗЗ от границы предприятия до границы производственной зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», должны выдерживаться в следующих параметрах:

· для зоны П.1.1. – не более 100 м;

· для зоны П.1.2. – не более 500 м;

· для зоны П.2. – не более 50 м.

Ориентировочный размер единых санитарно-защитных зон от предприятий производственных зон и зоны транспортно-логистического назначения должны быть обоснованы проектами СЗЗ с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и уровней физического воздействия и согласованы службами Роспотребнадзора (получение санитарно-эпидемиологического заключения). 

Поскольку номенклатура промышленных предприятий в производственных зонах еще не определена, необходима такая планировочная организация территорий производственных зон, которая была бы основана:

- на создании кластерной схемы размещения предприятий с учетом их санитарных характеристик, что будет способствовать улучшению санитарно-гигиенических условий и обеспечит сокращение территорий санитарно-защитных зон;

- на соблюдении требований по размещению новых предприятий при условии организации санитарно-защитных зон, размеры которых должны быть установлены в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.1./2.1.1.1200-03, при этом границы санитарно-защитных зон не должны выходить за пределы производственных зон.

Действующие предприятия Тельмановского сельского поселения сохраняются в существующем виде при условии отсутствия их влияния на жилую застройку населенных пунктов. В случае если жилые дома населенных пунктов попадают в границы санитарно-защитных зон предприятий, то для данных производственных объектов требуется разработка проектов сокращения размеров СЗЗ за счет модернизации технологических процессов и перераспределения производственных мощностей.

9.2. Охранные зоны и санитарные разрывы от линейных техногенных объектов

Размеры санитарных разрывов от магистральных трубопроводов составили:

· газопровода Серпухов-Ленинград диаметром 720 мм – по 200 м в каждую сторону от оси;  

· лупинга 1 к ГРС Шоссейная диаметром 530 мм – по 150 м в каждую сторону от оси;  

· лупинга 2 к ГРС Шоссейная диаметром 1020 мм – по 300 м в каждую сторону от оси;  

· отвода к ГРС Войскорово диаметром 108 мм – по100 м, в каждую сторону от оси;  

· нефтепродуктопроводов – по 150 м в каждую сторону от оси;
· ЛЭП 330 кВ – 20 м в каждую сторону от крайнего провода.
Размер охранных зон трубопроводов принят в соответствии со СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы» и составил по 25 м в каждую сторону от оси трубопровода.

Охранные зоны высоковольтных линий (ВЛ), напряжением 330 кВ установлены в размере  30 м в каждую сторону от крайнего провода.

9.3. Придорожные полосы автомобильных дорог установлены вне границ населенных пунктов размером:

· автомобильных дорог федерального значения – 100 м в каждую сторону от границ отвода (для подъездных дорог, соединяющих города федерального значения Москву и Санкт-Петербург);

· автомобильных дорог регионального значения Никольское – Ям-Ижора и подъезд к д. Фёдоровское – по 75 м в каждую сторону от границ отвода.

Санитарные разрывы от железнодорожных линий – 100 м.

10. Мероприятия по защите территории от опасных природных процессов, благоустройство территории

10.1. Организация поверхностного стока для отвода дождевых и талых вод с застраиваемых территорий: 

· устройство децентрализованной системы водоотвода канализации на отдельных застраиваемых участках в зависимости от очередности строительства, что обеспечит возможность постепенного улучшения качества воды в водоприемниках,

· организация самотечных локальных водосточных сетей с выпуском поверхностных стоков после очистки в р. Ижора и р. Малая Ижорка, а также в водосборный бассейн р. Поповая Ижорка,

· ликвидация существующих осушительных сетей по мере переключения стоков в дождевую канализацию,

· засыпка участка русла р. Малая Ижорка в пределах границы проектирования,

· очистка стоков перед выпуском в водоемы на специальных очистных сооружениях (20 объектов), 

· очистка поверхностного стока с участков промышленных предприятий на собственных очистных сооружениях с учетом специфики загрязнения и использование части очищенного стока в оборотном техническом водоснабжении.

10.2.Благоустройство водотоков и оврагов:

· дноуглубление мелководной хвостовой части Ижорского пруда,

· расчистка от мусора и наносов русла реки Ижора, благоустройство берегов. 

10.3. Защита от подтопления грунтовыми водами: 

· оборудование прифундаментным или пластовым дренажом участков с высоким уровнем стояния грунтовых вод,

· выпуск дренажных вод в водотоки и колодцы дождевой канализации. 

10.4.Освоение нарушенных территорий:

· выторфовка заторфованных территорий и при необходимости замена слабых грунтов основания зданий и проездов минеральным грунтом,

· озеленение заторфованных участков методом пригрузки торфов минеральным грунтом слоем не менее 1 м,

· рекультивация несанкционированной свалки ТБО в д. Пионер.

11. Мероприятия по сохранению объектов историко-культурного наследия

Основными мероприятиями государственной охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Тельмановского сельского поселения, направленными на сохранение, использование и популяризацию объектов культурного наследия, являются: 

· разработка проектов зон охраны объектов культурного наследия, а также зон регулирования застройки и хозяйственной деятельности и зон охраняемого природного ландшафта;

· для большинства объектов культурного наследия проведение ремонтно-реставрационных работ и комплексного благоустройства; 

· до разработки проектов ремонтно-реставрационных работ обеспечение физической сохранности (предотвращение разрушения) памятников историко-культурного и археологического наследия;

· согласованию проектов ремонтно-реставрационных работ с органами охраны объектов культурного наследия;

· установка на объекте культурного наследия – памятнике археологии, информационных надписей и обозначений;

· в случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, в проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов до включения данных объектов в реестр. На основании проведения историко-культурной экспертизы объект, обладающий признаками объекта культурного наследия, вносится в государственный реестр в качестве выявленного объекта культурного наследия;

· выявленные объекты культурного наследия до принятия решения о включении их в реестр, либо об отказе включить их в реестр, подлежат государственной охране в соответствии с российским законодательством;

· уведомление собственника и пользователя земельного участка, в границах которого находится объект археологического наследия (п. Войскорово), о расположении археологического объекта на принадлежащем ему земельном участке, о требованиях к использованию данного земельного участка;

· отвод земельных участков без согласования с органами охраны объектов культурного наследия запрещается.

· проведение экспертизы в органах государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия на предмет уточнения фактических адресов объектов культурного наследия: «Рубеж обороны советских войск» (участок рубежа обороны, где сражались в 1941 г. воины 55-й армии), на северной окраине д. Ям-Ижора, 29 км «Московского ш. и Мемориал в память обороны города в 1941-1944 гг. – «Зеленый пояс Славы Ленинграда». «Ижорский таран», пос. Усть-Ижора, Октябрьская ж.д., 29-й км, магистраль на Тосно. Историко-культурная экспертиза проводится согласно Положению о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства от 15.07.2009 №569. Экспертиза проводится аттестованными Министерством культуры Российской Федерации экспертами, на основании задания, выданного госорганом охраны объектов культурного наследия, за счет средств заказчика.

· в случае нахождения на территории Тельмановского сельского поселения объектов, обладающих историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющих особое значение для истории и культуры муниципального образования, обозначить указанные объекты на генеральном плане. Рассмотреть вопрос о возможности направления в Комитет по культуре Ленинградской области по этим объектам документов, указанных в статье 17 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», с целью включения объектов в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в качестве объектов культурного наследия местного (муниципального) значения.

12. Параметры функциональных зон

Перечень и параметры функциональных зон, формируемых на территории Тельмановского сельского поселения
	Функциональная зона
	Назначение
	Параметр
	Значение

	1. Жилая зона

	Многоэтажной застройки
	Для застройки многоэтажными  жилыми домами 
	Этажность
	9-16 этажей

	
	
	Плотность застройки
	7600 кв. м общей площади/га

	Среднеэтажной застройки
	Для застройки домами средней этажности
	Этажность
	5-8 этажей

	
	
	Плотность застройки
	5000 кв. м общей площади/га

	Малоэтажной застройки
	Для застройки домами малой этажности квартирного типа
	Этажность
	до 4 этажей

	
	
	Плотность застройки
	3000 кв. м общей площади/га

	Индивидуальной застройки
	Для застройки индивидуальными жилыми домами, для ведения личного подсобного хозяйства
	Этажность
	до 3 этажей

	
	
	Плотность застройки
	900-1000 кв. м общей площади /га

	Иные жилые зоны (зона дошкольного и среднего образования)
	
	Этажность
	1-3 этажа

	
	
	
	5-15 кв. м  общей площади/га

	2. Общественно-деловая зона

	Всех видов общественно-деловой застройки
	Для размещения объектов культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, объектов делового финансового назначения, иных объектов, связанных с  обеспечением жизнедеятельности граждан
	Этажность
	1-8 этажей

	
	
	Плотность застройки
	5-15 кв. м общей площади/га

	Объектов здравоохранения
	Для размещения объектов здравоохранения (поликлиник, амбулаторий, стационаров, ФАП)
	Этажность
	1-4 этажа

	
	
	Плотность застройки
	5-15 кв. м общей площади/га

	Объектов производственно-делового назначения
	Для размещения индустриальных парков, технопарков, иных объектов, совмещающих производственную, конструкторско-исследовательскую и управленческую деятельность
	Этажность
	1-8 этажей

	
	
	Плотность застройки
	-

	Объектов дорожного сервиса
	Для размещения объектов придорожного обслуживания (АЗС, СТО, торговля, общепит)
	Этажность
	1-2 этажа

	
	
	Плотность застройки
	-

	3. Производственная зона

	Объекты федерального и регионального значения

	Промышленных предприятий не выше III класса санитарной опасности
	Для размещения промышленных предприятий  II-III класса санитарной опасности, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов.
	Максимальный коэффициент застройки
	60 %

	
	
	Класс санитарной опасности и размер санитарно-защитной зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03
	СЗЗ – 300-500 м – в пределах производственной зоны

	Объекты местного значения 

	Промышленных предприятий IV класса санитарной опасности.

Промышленных предприятий V класса санитарной опасности
	Для размещения промышленных предприятий IV –V классов  опасности, установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов.
	Максимальный коэффициент застройки
	60 %

	
	
	Класс санитарной опасности и размер санитарно-защитной зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03
	CЗЗ – 50 -100 м,
в пределах производственной зоны

	Объектов  транспортно-логистического, складского назначения с включением объектов производственной деятельности
	Для размещения складских объектов, мест отстоя и движения транспорта, размещения объектов первичной переработки и перевалки грузов.
	Максимальный коэффициент застройки
	-

	
	
	Класс санитарной опасности и размер санитарно-защитной зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03
	CЗЗ – 50 -100 м,
в пределах производственной зоны

	4. Зона инженерно-транспортной инфраструктуры

	Объектов инженерной инфраструктуры
	Для размещения объектов  электроснабжения, теплофикации, газоснабжения, связи, водоснабжения и водоотведения
	-
	-

	Объектов транспортной инфраструктуры
	Для размещения объектов обслуживания транспортных средств, предприятий автотранспорта, мест хранения личного транспорта, улично-дорожной сети


	-
	-

	5. Зона рекреационного назначения

	Зелёных насаждений общего пользования
	Для размещения парков, скверов, набережных, других мест кратковременного отдыха населения и территорий зелёных насаждений
	Для размещения парков, скверов, набережных, других мест кратковременного отдыха населения и территорий зелёных  насаждений
	Не более 100 чел./га

	
	
	Размещение временных построек
	Допускается размещение временных построек

	Спортивных объектов
	Для размещения плоскостных спортивных объектов (спортивных полей, площадок, дорожек)
	-
	-

	6. Зона сельскохозяйственного назначения

	Сельскохозяйственных угодий
	Для  размещения сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли под многолетними насаждениями, фруктовые сады)
	-
	-

	Сельскохозяйственных предприятий III класса санитарной опасности
	Для размещения сельскохозяйственных предприятий
	Класс санитарной опасности и размер СЗЗ в соответствии с классификацией СанПиН 2.2.1/2.2.1.1200-03
	III класс санитарной опасности -300 м



	Садоводств
	Для размещения садоводческих товариществ, возделывания огородов
	-
	-

	7. Зона специального назначения

	Кладбищ
	Для размещения кладбищ
	Класс опасности и  размер СЗЗ в соответствии с классификацией СанПиН 2.2.1/2.2.1.1200-03
	V класс, СЗЗ - 50 м


13. Сведения об объектах, планируемых для размещения в функциональных зонах 
13.1. Сведения о планируемых для размещения объектах местного значения в производственных зонах
	№ п/п
	Местоположение
	Планируемые для

размещения объекты
	Площадь

размещаемых

объектов (га)
	Сроки строительства

(диверсификации)

	Производственные зоны

	I
	Производственная  зона №1 (между СПАД и дорогой на Павловск)
	1.Производство машин и оборудования, электрооборудования, электронного и технического оборудования, транспортных средств
	89*)
	I очередь 

	
	
	
	84**) 
	

	2
	Производственная  зона №2 (в северной части Тельмановского сельского поселения между КАД-2 и проектируемой дорогой № 6)
	2.Производство готовых металлических изделий (включая металлоконструкции) 
	159
	I очередь

	
	
	3.Производство полиграфической продукции и издательская деятельность
	
	

	
	
	4.Текстильное и швейное производство
	
	

	3
	Производственная зона №3 (восточнее существующей жилой застройки п. Войскорово)
	Производство предметов потребления (изделий из пластика и др.)
	12
	Существующая промзона

	4
	Производственная  зона №4 (в юго-западной части Тельмановского сельского поселения между СПАД и р. Ижора)
	Производство оборудования транспортного и коммунального назначения
	26
	расчетный срок

	5
	Производственная зона № 5 в южной части п. Войскорово (в районе примыкания КАД-2 к а/д Красный Бор - Аннолово)
	Производство строительных изделий и материалов
	18
	1 очередь

	6
	Производственная  зона  (примыкает к ж.д. СПб - Москва и КАД-2) 
	Производство неметаллических минеральных продуктов (производство строительных изделий из бетона, гипса, цемента, глины и т.д.) 
	110
	отвод на перспективу

	
	
	
	103
	

	Примечание:  *) – вне границ населенных пунктов,       **) – в том числе, вне границ населенных пунктов – 84 га, в границах населенных пунктов -32 га


13.2. Сведения о планируемых для размещения объектах местного значения в жилых зонах

	№ п/п
	Местоположе-ние
	Планируемые для

размещения объекты
	Площадь

размещаемых

объектов (га)
	Сроки строительства

(диверсификации)

	Жилые зоны

	1
	п. Тельмана
	многоквартирная многоэтажная застройка (9-12 эт.)
	32
	1очередь - 243 тыс. кв. м

	
	
	многоквартирная среднеэтажная застройка (5-8 эт.)
	65/19*
	325/106*тыс. кв. м

	
	
	малоэтажная застройка (до 4 эт.)
	69/28
	207/84* 

	
	
	индивидуальная усадебная застройка (с участками)
	78/8
	73/8*тыс. кв. м

	
	Итого
	244/87*
	848/441*тыс. кв. м

	2
	п. Войскорово
	многоквартирная среднеэтажная застройка (5-8 эт.)
	18/5*
	90/10*тыс. кв. м

	
	
	индивидуальная усадебная застройка (с участками)
	36/4*
	34/4*тыс. кв. м

	
	
	Итого
	54/9*
	124/14* тыс. кв. м

	3
	д. Ижора
	индивидуальная усадебная застройка (с участками)
	23/2*
	22/2*тыс. кв. м

	4
	д. Пионер
	многоквартирная среднеэтажная застройка (5-8 эт.)
	27/8*
	135/4*тыс. кв. м

	
	
	малоэтажная застройка (до 4 эт.)
	2/1*
	6/3*тыс. кв. м

	
	
	индивидуальная усадебная застройка (с участками)
	160/105*
	168/77*тыс. кв. м

	
	
	Итого
	189/114
	291/84*тыс. кв. м

	Всего по жилым зонам
	510/212*
	1285/541*тыс. кв. м

	* всего на расчетный срок / в т.ч. 1 очередь


13.3. Сведения о планируемых для размещения объектах местного значения в рекреационных зонах

	№ п/п
	Местоположение
	Планируемые для

размещения объекты
	Площадь

размещаемых

объектов (га)
	Сроки строительства

(диверсификации)

	Рекреационные зоны

	1
	п. Тельмана
	Парк на левом берегу р. Ижора
	17
	1очередь

	2
	Южнее п. Войскорово
	Спортивный парк
	150
	Расчетный срок


13.4. Сведения о планируемых для размещения объектах местного значения в зонах инженерной инфраструктуры

	№ п/п
	Местоположение
	Планируемые для

размещения объекты
	Площадь

размещаемых

объектов (га)
	Сроки строительства

(диверсификации)

	Зоны инженерной инфраструктуры

	1
	п. Тельмана
	2 подстанции 110 кВ
	0,5
	Расчетный срок

	
	
	Три групповые котельные
	0,2
	1 очередь

	
	
	ГРС «Тельмана-2»
	0,1
	1 очередь

	
	
	ГРС «Шоссейная-2»
	0,1
	1 очередь

	
	
	КНС
	0,02
	1 очередь

	
	
	КНС
	0,02
	Расчетный срок

	2
	п. Войскорово
	Подстанция 110 кВ
	0,5
	1 очередь

	
	
	КНС
	0,02
	1 очередь

	3
	д. Пионер
	КОС
	18
	1 очередь

	4
	Производствен-ная зона №3 (восточнее существующей жилой застройки п. Войскорово)
	КНС
	0,02
	1 очередь

	5
	В районе пересечения Московского шоссе и проектируемой КАД-2
	Водопроводная насосная станция с резервуарами чистой воды
	в составе промзоны
	1 очередь


13.5. Сведения о планируемых для размещения объектах местного значения в общественно-деловых зонах 

	№ п/п
	Местополо-жение
	Планируемые для

размещения объекты*)
	Площадь

размещаемых объектов (га)
	Сроки строительства

(диверсифи-кации)

	Общественно-деловые зоны и отдельно стоящие объекты

	1
	п. Тельмана
	Детские дошкольные учреждения - 11 объектов на 2100 мест 
	0,3х13
	I очередь

	
	
	
	
	Расчётный срок

	2
	п. Тельмана
	Общеобразовательные школы - 5 объектов на 2963 места 
	По заданию на проектирование
	I очередь

	
	
	
	
	Расчётный срок

	3
	п. Тельмана
	Школа искусств  1 объект на 200 мест
	0,2
	I очередь

	4
	п. Тельмана
	Больничный стационар со вспомогательными зданиями и сооружениями  

(580 коек)
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	5
	п. Тельмана
	Амбулаторно-поликлинические учреждения - 2 объекта на 600 посещений в смену
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	6
	п. Тельмана
	Станции скорой помощи - 2 а/м
	По заданию на проектирование
	I очередь

	
	
	
	
	Расчётный срок

	7
	п. Тельмана
	Аптеки 

-2 объекта
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	8
	п. Тельмана
	Дом-интернат для престарелых и инвалидов (129 мест)
	0,5
	Расчётный срок

	9
	п. Тельмана
	Учреждение социального обслуживания семьи и детей (80 мест)
	0,1
	I очередь

	10
	п. Тельмана
	Территории (стадионы и спортивные площадки)

- 2 объекта
	4,4


	1 очередь

	11
	п. Тельмана
	Объекты спортивных центров с универсальным залом и плоскостными сооружениями
	по заданию на проектирование 
	1 очередь Расчётный срок

	12
	п. Тельмана
	Культурно-досуговый молодежный центр 
	по заданию на проектирование 
	Расчётный срок

	13
	п. Тельмана
	Учреждение клубного типа
	0,3
	I очередь

	14
	п. Тельмана
	-Кинотеатры
2 объекта
	0,5-1,0
	I очередь

	15
	п. Тельмана
	Библиотека
	0,1-0,2х2
	I очередь

	16
	п. Тельмана
	Магазины*
Предприятия общественного питания*
	0,1-0,2
	I очередь

	17
	п. Тельмана
	Крытый рынок
	0,4
	Расчётный срок

	18
	п. Тельмана
	Гостиница
	По заданию на проектирование с учетом рыночного спроса
	I очередь

	19
	п. Тельмана
	Бани
	0,5
	I очередь

	20
	п. Тельмана
	Комплекс коммунально-бытового обслуживания:

(прачечная,  химчистка, бытовое обслуживание)
	0,5-0,6


	I очередь

	21
	п. Тельмана
	Пожарное депо
	0,05
	Расчётный срок

	22
	п. Тельмана
	Отделения связи
-1 объект
	По заданию на проектирование
	I очередь 

	23
	п. Тельмана
	Отделения банков

-1 объект
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	24
	п. Тельмана
	Туристическая база
	10
	Расчётный срок

	25
	п. Тельмана
	Детский парк
	2,5
	Расчётный срок

	26
	п. Войскорово
	Детское  дошкольное учреждение

(190 мест)
	0,9
	I очередь

	27
	п. Войскорово
	Амбулаторно-поликлиническое

учреждение

(50 посещений в смену)
	По заданию на проектирование
	I очередь

	28
	п. Войскорово
	Станция скорой помощи (1 а/м)
	По заданию на проектирование
	I очередь

	29
	п. Войскорово
	Аптека
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	30
	п. Войскорово
	Спортивный зал 

(площадью пола 260кв. м)
	По заданию на проектирование
	I очередь

	31
	п. Войскорово
	Бассейн

(250 кв.м зеркала воды)
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	32
	п. Войскорово
	Учреждение клубного типа
	0,5-1,0
	Расчётный срок

	33
	п. Войскорово
	Библиотека
	0,1-0,2
	I очередь

	34
	п. Войскорово
	Магазины**)

Предприятия общественного питания**)
	По заданию на проектирование с учетом рыночного спроса
	I очередь

	
	
	
	
	Расчётный срок

	35
	п. Войскорово
	Гостиница
	0,5-0,6
	Расчётный срок

	36
	п. Войскорово
	Комплекс коммунально-бытового обслуживания:

(прачечная,  химчистка, бытовое обслуживание)
	0,2
	Расчётный срок

	37
	п. Войскорово
	Отделение связи
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	38
	п. Войскорово
	Отделение банка
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	39
	д. Ям-Ижора
	Пост скорой помощи (1 а/м)
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	40
	д. Ям-Ижора
	Спортивный зал

(площадью пола 260 кв. м)
	По заданию на проектирование
	I очередь

	41
	д. Ям-Ижора
	Баня
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	42
	д. Ям-Ижора
	Комплекс коммунально-бытового обслуживания:

(прачечная,  химчистка, бытовое обслуживание)
	0,2
	Расчётный срок

	43
	д. Ям-Ижора
	Пожарное депо
	0,05
	Расчётный срок

	44
	д. Ям-Ижора
	Отделение банка
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	45
	д. Пионер
	Пост скорой помощи (1 а/м)
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	46
	д. Пионер
	Молодежный клуб
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок

	47
	д. Пионер
	Магазины*

Предприятия общественного питания*
	По заданию на проектирование с учетом рыночного спроса
	I очередь

	
	
	
	
	Расчётный срок

	48
	д. Пионер
	Отделение связи
	По заданию на проектирование
	Расчётный срок


Примечание:
*) – реализация проектов будет обеспечиваться преимущественно за счет внебюджетных источников финансирования и государственно-частного партнерства,
**) –.с учетом встроенных торговых площадей в составе торгово-развлекательных комплексов,
14. Проект границ Тельмановского сельского поселения и населенных пунктов, входящих в его состав
В настоящее время границы Тельмановского сельского поселения установлены в соответствии с  законом Ленинградской области от 22.12.2004 № 116-оз (в ред. закона Ленинградской области от 06.05.2010 № 17-оз) «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Тосненский муниципальный район и муниципальных образований в его составе», проходят по границе Ленинградской области (на северном участке) и по границам сопредельных муниципальных образований Тосненского муниципального района.
В период разработки проекта генерального плана Тельмановского сельского поселения границы между смежными с ним муниципальными образованиями Тосненского муниципального района (Фёдоровское сельское поселение и Красноборское городское поселение) были отрегулированы на основании обновлённой градостроительной и землеустроительной документации. 

На настоящий момент границу с сопредельными муниципальными образованиями следует считать устоявшейся и подлежащей координированию. 

14.1. Граница Тельмановского сельского поселения
По границе с Ленинградской областью

От пересечения автодорог Ям-Ижора – Павловск и Колпинского шоссе 2367,7 м (здесь и далее расстояние указано в соответствии с графическими материалами генерального плана Тельмановское сельское поселение) на северо-восток по границе Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области (западная граница кадастрового квартала 47:26:0220001), до Ям-Ижорского шоссе; далее 1916 м на восток по Ям-Ижорскому шоссе до пересечения с западной границей кадастрового квартала 47:26:0220001:117 и Ям-Ижорского шоссе; далее 625,2 м на северо-восток по западной границе кадастрового квартала 78:42:0018329, совпадающей с границей Тосненского муниципального района и Ленинградской области, до Московского шоссе (направление на Санкт-Петербург); далее 2240,6 м на северо-восток по границе Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области (северо-западная граница кадастрового квартала 47:26:0220001:453) до границы Ленинградской области, совпадающей с границей муниципального образования город Колпино; далее 2323,2 м на восток по границе Ленинградской области, совпадающей с границей муниципального образования город Колпино до пересечения с ул. Московская (западная граница кадастрового квартала 47:26:0201001); далее 515,5 м на север по границе Ленинградской области, совпадающей с границей муниципального образования город Колпино (по ул. Московская) до северной границы кадастрового квартала 47:26:0201001; далее 759,7 м (по спрямленному кадастру) по границе Ленинградской области, совпадающей с границей муниципального образования город Колпино (северная граница кадастрового квартала 47:26:0201001) до западной границы полосы отвода железнодорожной линии Москва – Санкт-Петербург; далее 1929,1 м (по спрямленному кадастру) на юго-восток по границе Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области, по западной границе полосы отвода железнодорожной линии Москва – Санкт-Петербург (восточная граница кадастровых кварталов 47:26:0201001; 47:26:0201004; 47:26:0220001) до участка границы Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области, расположенного под углом 80 градусов (северная граница массива «Лесхоз-полигон Красный Бор» (кадастровый квартал 47:26:0219001:3); далее 111,6 м на северо-восток по границе Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области, до пересечения с юго-восточной границей полосы отвода железнодорожной линии Москва – Санкт-Петербург.
По смежеству с Красноборским городским поселением:

Далее 2680,9 м на юго-восток по восточной границе полосы отвода железнодорожной линии Москва – Санкт-Петербург до пересечения с линией, расположенной под углом 79 градусов; далее 476,8 м на юго-запад по линии, расположенной под углом 79 градусов по отношении к границе полосы отвода железнодорожной линии Москва – Санкт-Петербург, до восточного угла массива «Тельмана», уч. «Подобедовка-Овощная» № 135 (кадастровый участок 47:26:0220001:137); далее 81 м на юг по восточной границе массива «Тельмана», уч. «Подобедовка-Овощная» № 135 (кадастровый участок 47:26:0220001:137) до южной границы кадастровых участков 47:26:0220001:137 и 47:26:0220001:138; далее 1941,4 м на юго-запад по южной границе кадастровых участков 47:26:0220001:137 и 47:26:0220001:138 до перпендикулярной линии восточной границы кадастрового участка 47:26:0220001:134 (автодорога к городу Никольское); далее 1660,4 м на юго-запад по южной границе кадастрового участка 47:26:0220001:134 до Московского шоссе (направление на Москву); далее 2386,7 м на юго-восток по Московскому шоссе (направление на Москву) до южной границы кадастрового участка 47:26:02-20-001:0162; далее 347 м на юго-запад по южной границе кадастрового участка 47:26:02-20-001:0162 до проектируемой дороги 6; далее 885,5 м по южной границе кадастрового участка 47:26:0220001:0143 до СПАД Москва – Санкт-Петербург (направление на Москву); далее 1323,6 м на юго-запад по проектируемой дороге, связывающей Павловск – Косые Мосты – Красный Бор (направление на Павловск) до проектируемой дороги КАД-2 (проектируемая кольцевая автомобильная дорога); далее 1548,1 м на юго-запад по северной границе территории Линейной диспетчерской станции перекачки нефтепродуктов до реки Винокурка. 

По смежеству с Фёдоровским сельским поселением:

Далее 748 м на северо-запад по реке Винокурка до реки Ижора; далее на северо-запад по прямой, пересекая земли АОЗТ «Фёдоровское» и земли ЗАО «Племхоз им. Тельмана», до исходной точки.

14.2. Границы населенных пунктов
Границы населенных пунктов определяются административно-планировочной структурой Тельмановского сельского поселения.

Проектом настоящего генерального плана на основании решений социально-экономического развития территории принята концепция территориального развития с изменением существующих границ населенных пунктов: поселка Тельмана, поселка Войскорово и деревни Пионер. Деревня Ям-Ижора сохраняет существующие территориальные границы.

В соответствии с положениями генерального плана предусматривается увеличение территории посёлка Тельмана к расчетному сроку - с 285 га до 1138 га. Прирост составит 853 га.

Территория посёлка Войскорово вырастет со 150 га до 353 га. 

Территория деревни Пионер вырастет с 69 га до 301 га. 

Деревня Ям-Ижора сохранит существующую территорию в 124 га.

Суммарная площадь территории населённых пунктов в составе Тельмановского сельского поселения составит 1916 га (45 % от  общей территории поселения). 

Граница поселка Тельмана 

От точки пересечения ул. Оборонной с ул. Московская 503,7 м (здесь и далее расстояние указано в соответствии с графическими материалами генерального плана Тельмановского сельского поселения) на север по границе Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области; далее 759,7 м (по спрямленному кадастру) по границе Ленинградской области, совпадающей с границей муниципального образования город Колпино (северная граница кадастрового квартала 47:26:0201001) до западной границы полосы отвода железнодорожной линии Москва – Санкт-Петербург; далее 1381,2 м (по спрямленному кадастру) на юго-восток по границе Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области, по западной границе полосы отвода железнодорожной линии Москва – Санкт-Петербург линии параллельной проектируемой дороги 4; далее 2673 м на юго-запад по прямой линии, параллельной проектируемой дороге 4, с точкой пересечения с Красноборской улицей; далее 1469,4 м на северо-запад от точки пересечения проектируемой дороги 4 с Красноборской улицей; далее 591 м в юго-западном направлении, по линии, расположенной под углом 87 градусов; далее 209,3 м в северо-восточном направлении, проходящей по проектируемой застройке малоэтажными жилыми домами; далее 300 м на юго-запад под прямым углом; далее на северо-восток 311 м под углом 100 градусов; далее на юго-запад 660 м; далее на северо-восток 614 м под прямым углом до проектируемой дороги 4; далее 593 м по проектируемой дороге 4 до Московского шоссе; далее 665,6 м по Московскому шоссе (направление на Санкт-Петербург); далее 261,4 м на северо-восток по границе санитарно-защитной зоне от кладбища; далее 239 м на северо-восток под прямым углом; далее 376,5 м на северо-запад под прямым углом; далее 977,7 м на северо-восток вдоль проектируемой застройке малоэтажными жилыми домами; далее 505,4 м на северо-запад до реки Ижора; далее 338,8 м по руслу реки Ижора; далее 1247,1 м по границе, совпадающей с существующей границей поселка Ям-Ижора до Московского шоссе (направление на Санкт-Петербург); далее 568,5 м по Московскому шоссе до границы Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области; далее 2241,1 м на северо-восток по границе Тосненского муниципального района, совпадающей с границей Ленинградской области, до ул. Оборонная; далее 2323,2 м на восток по границе Ленинградской области, совпадающей с границей муниципального образования город Колпино до исходной точки.

Граница поселка Войскорово 

От точки, расположенной в 1577 м от границы Ленинградской области, на внешней границе СЗЗ СПАД (скоростная платная автомагистраль) Москва – Санкт-Петербург (направление на Москву); далее 344 м по внешней границе СЗЗ СПАД (скоростная платная автомагистраль) Москва – Санкт-Петербург (направление на Москву); далее 60,1 м по течению реки Ижора; далее 218,8 м по внутренней границе СЗЗ СПАД (скоростная платная автомагистраль) Москва – Санкт-Петербург (направление на Москву) до реки Ижора; далее 157,5 м по течению реки Ижоры; далее 98,7 м на юг до существующей улично-дорожной сети; далее 402,5 м по существующей улично-дорожной сети до внутренней границе СЗЗ СПАД (скоростная платная автомагистраль) Москва – Санкт-Петербург (направление на Москву); далее 13,5 м под углом 117º на юго-восток; далее 23,5 м под углом 191º на юго-восток до точки пересечения с ул. Луговая; далее 3 207,3 м по внутренней границе СЗЗ СПАД (скоростная платная автомагистраль) Москва – Санкт-Петербург (направление на Москву); далее 1127,4 м под углом 90º на юго-запад до точки пересечения с КАД-2; далее 758,1 м под углом 90º на северо-запад; далее 751,2 м под углом 90º на северо-восток; далее 134,9 м до точки пересечения с западной границей КАД-2; далее 251,5 м на северо-запад до точки пересечения с проектируемой улицей; далее 489,8 м по проектируемой второстепенной поселковой улице; далее 54,2 м под углом 90º на юго-запад по проектируемой второстепенной поселковой дороге; далее 652,1 м на северо-запад до проектируемой второстепенной поселковой дороги; далее 36,3 м на юго-запад по проектируемой второстепенной поселковой дороге до пересечения с ул. Луговая; далее 1026,2 м на юго-восток по ул. Луговая; далее 174,3 м под углом 84º на северо-запад; далее 114,4 м под углом 86º северо-восток; далее 79,9 м под углом 70º на юго-запад; далее 181,7 м на северо-запад; далее 91,2 м под углом 98º на северо-восток; далее 178,м до северо-запад до реки Ижора; далее 1681,9 м по реке Ижора (по течению, на северо-запад) до перешейка излучины реки Ижора; далее 293,7 м по перешейку излучины реки Ижора до реки Ижора; далее 1569,8 м по реке Ижора (по течению); далее 80,5 м на запад; далее 180,1 м под углом 98º на север-запад; далее 108,6 м под углом 161º на северо-восток; далее 86,9 м под углом 93º на северо-запад до дороги Ям-Ижора – Павловск; далее по дороге Ям-Ижора – Павловск до исходной точки.

Граница деревни  Ям-Ижора

От точки, расположенной в 570 м от границы Ленинградской области по Московскому шоссе в юго-восточном направлении, далее по северной границе застройки д. Ям-Ижора до р. Ижора, далее по реке вверх по течению реки 400 м, далее 50 м на юг, далее 180 м на юго-восток, далее 523 м на юго-запад по ул. Тельмана, далее 230 м на юго-запад вдоль Московского шоссе, далее под прямым углом по направлению к Московскому шоссе 102 м, далее 230 м по Московскому шоссе на северо-запад, далее по проектному продолжению ул. Тельмана в юго-западном направлении 610 м, далее в западном направлении 325 м, далее вдоль р. Ижора вверх по течению в 90 м от русла реки 628 м, далее на запад 250 м, далее перпендикулярно на юго-запад 300 м, далее перпендикулярно на северо-запад 166 м, далее перпендикулярно на северо-восток 278 м, далее перпендикулярно на северо-запад 222 м, далее 139 м на север, далее перпендикулярно 105 м на запад, далее перпендикулярно на север 103 м, далее перпендикулярно 209 м на восток, далее 200 м на северо-восток до точки на Московском шоссе.

Граница деревни Пионер
От точки, расположенной в 1577 м от границы Ленинградской области, на внешней границе СЗЗ СПАД (скоростная платная автомагистраль) Москва – Санкт-Петербург (направление на Москву); далее 344 м по внешней границе СЗЗ СПАД (скоростная платная автомагистраль) Москва – Санкт-Петербург (направление на Москву), совпадающей с границами п. Войскорово; далее 2319,4 м на юго-запад по реке Ижоре (против течения), по границе, совпадающей с границей п. Войскорово; далее 364 м на юго-запад до ул. Павловской; далее 109,7 м на юг по ул. Павловской до второстепенной поселковой дороги, совпадающей с юго-западной границей садоводства «Самсоновка» (юго-западная граница кадастрового квартала 47:26:0205002); далее 1492,1 м на юго-восток по второстепенной поселковой дороге, совпадающей с юго-западной границей садоводства «Самсоновка» (северо-восточная граница кадастрового квартала 47:26:0220001:145); далее 324 м на юго-восток по проектируемой второстепенной поселковой улице, совпадающей с северо-восточной границей проектируемого квартала индивидуальной жилой застройки (северо-восточная граница кадастрового квартала 47:26:0108001:1759); далее 203,8 м на юго-восток под углом 146º (северо-восточная граница кадастрового квартала 47:26:0108001:1759); далее 284,5 м на юго-запад по юго-восточной границе кадастрового квартала 47:26:0108001:1759, совпадающей с проектируемой второстепенной поселковой улицей; далее 186,7 м на северо-восток по границе кадастрового квартала 47:26:0108001:1757, совпадающей с проектируемой второстепенной поселковой улицей; далее 388,6 м по северо-восточной границе кадастрового квартала 47:26:0108001:1757, совпадающей с проектируемой второстепенной поселковой улицей; далее 980,2 м по юго-западной границе кадастрового квартала 47:26:0108001:1757, совпадающей с проектируемой второстепенной поселковой улицей до границы Тельмановского сельского поселения; далее 1128,8 м на северо-запад по юго-западной границе кадастрового квартала47:26:0108001:1756, совпадающей границей Тельмановского сельского поселения; далее 486,9 м на юго-восток под углом 39º по северо-восточной границе кадастрового квартала 47:26:0108001:1759; далее 140,3 м на северо-восток вдоль северо-восточной границы кадастрового квартала 47:26:0108001:1759 до проектируемой основной поселковой дороги; далее 1275 м на северо-запад по проектируемой основной поселковой дороге, совпадающей с юго-западной границей проектируемого квартала индивидуальной жилой застройки до ул. Павловской; далее 1324,7 м на северо-запад по проектируемой основной поселковой дороге; далее 281 м до дороги Ям-Ижора – Павловск (северо-западная граница кадастрового квартала 47:26:0205001); далее 1009 м на северо-восток по дороге Ям-Ижора – Павловск (в направлении на Ям-Ижору) до ул. Павловской; далее 823 м по ул. Павловской; далее 84,4 м на северо-восток под углом 80º; далее 547,6 на северо-восток по восточной границе садоводства (ур. Тоскобщина) до южной границы кадастрового квартала 47:26:0220001:430; далее 297,7 на север; далее 79 м на северо-запад до дороги Ям-Ижора – Павловск (в направлении на Ям-Ижору); далее 623 м по дороге Ям-Ижора – Павловск (в направлении на Ям-Ижору) до исходной точки;

15. Основные технико-экономические показатели 

15.1. Основные технико-экономические показатели Тельмановского сельского поселения

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Совре-менное положе-ние
	I оче-редь
	Расчет-ный срок

	1
	Территория
	
	
	
	

	Всего в границах Тельмановского сельского поселения
	га
	4208,0
	4208,0
	4208,0

	1.1.
	Территория в  границах населенных пунктов, всего, 

в том числе:
	га
	628,0
	1278,0
	1916,0

	
	п. Тельмана
	га
	285,0
	741,0
	1138,0

	
	п. Войскорово
	га
	150,0
	202,0
	353,0

	
	д. Ям-Ижора
	га
	124,0
	124,0
	124,0

	
	д. Пионер
	га
	69,0
	211,0
	301,0

	1.1.1.
	Жилая застройка, из нее:
	га
	200,0
	414,2
	709,9

	
	-многоэтажная 
	га
	61,4
	95,2
	95,2

	
	-среднеэтажная
	га
	30,8
	44,2
	141,0

	
	-малоэтажная 
	га
	5,5
	32,4
	77,0

	
	-индивидуальная
	га
	102,3
	242,4
	396,7

	1.1.2
	Общественно-деловая застройка
	га
	2,7
	189,0
	319,2

	1.1.3.
	Производственная застройка 
	га
	40,5
	181,5
	237,8

	1.1.4.
	Сельскохозяйственного использования
	га
	144,8
	144,8
	71,8

	1.1.5.
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	га
	15,1
	28,0
	43,0

	1.1.6.
	Улично-дорожная сеть
	га
	31,6
	79,3
	201,0

	1.1.7.
	Зона рекреации
	га
	5,2
	228,4
	285,1

	1.1.8.
	Специального назначения
	га
	0,9
	0,7
	0,7

	1.1.9.
	Естественные природные ландшафты, включая водные объекты
	га
	187,2
	12,7
	47,5

	1.2.
	Территории за границами населенных пунктов, всего, 

в том числе:
	га
	3580,0
	2949,0
	2292,0

	1.2.1.
	Производственная застройка
	га
	3,1
	173,5
	173,5

	1.2.2.
	Многофункциональная общественно-деловая застройка
	га
	-
	125,4
	164,3

	1.2.4.
	Сельскохозяйственного назначения
	га
	3188,5
	1958,5
	761,1

	1.2.5.
	Инженерной инфраструктуры
	га
	20,5
	184,9
	321,3

	1.2.6.
	Железнодорожного транспорта
	га
	60,0
	60,0
	82,9

	1.2.7.
	Автомобильного транспорта
	га
	138,2
	170,0
	295,5

	1.2.8.
	Рекреационного назначения
	га
	-
	183,1
	409,0

	1.2.9.
	Специального назначения
	га
	3,2
	3,2
	14,3

	1.2.10
	Естественного природного ландшафта:
	га
	166,5
	90,8
	70,1

	
	-открытых озелененных пространств 
	га
	71,7
	20,7
	-

	
	- лесного фонда
	га
	50,1
	50,1
	50,1

	
	 -водного фонда
	га
	44,7
	20,0
	20,0

	2.
	Население
	
	
	
	

	2.1.
	В границах Тельмановского сельского поселения
	тыс. чел.
	11,2*)
	27,0
	43,0

	2.2
	Коэффициент естественного прироста (+), убыли (-) на 1000 человек населения
	-
	-7,0
	-5,0
	+1,0

	2.3.
	Миграционный прирост (+), убыль (-) населения 
	тыс. чел./ год
	нет свед.
	+1,4
	+ 1,5-1,6

	2.4.
	Занято в экономике
	тыс. чел.
	3,0
	11
	15-16

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилищного фонда
	тыс.кв.м
	297**)
	834
	1570

	3.2
	Средняя жилищная обеспеченность
	кв. м общей площ. / чел.
	26,5
	31
	36,5

	3.3.
	Расчетная плотность жилищного фонда: 
	
	
	
	

	
	многоэтажная
	кв.м/га
	-
	7600
	7600

	
	среднеэтажная
	кв.м/га
	-
	5000
	5000

	
	малоэтажная
	кв.м/га
	-
	3000
	3000

	
	индивидуальная
	кв.м/га
	-
	900-1000
	900-1000

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания, молодежной политики

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	290
	1620
	2580

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	-"-
	950
	2457
	3913

	4.3.
	Больницы
	коек
	-
	364
	579

	4.4.
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	посещ. в смену
	130
	490
	780

	4.5.
	Предприятия розничной торговли
	кв.м торг.пл.
	н/д
	13138
	20924

	4.6.
	Предприятия общественного питания
	посад. мест
	8 объектов
	1080
	1720

	4.7.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест
	н/д
	189
	301

	4.8.
	Учреждения культуры, искусства и молодежной политики

	4.8.1.
	Культурно-развлекательные центры и молодежные клубы
	зрит. место
	30
	2160
	3440

	4.8.2.
	Кинотеатры
	место
	-
	810
	1290

	4.8.3.
	Детские школы искусства, школы эстетического воспитания
	объект
	2
	1
	1

	4.8.4.
	Библиотеки
	объект
	1
	1
	1

	4.9
	Физкультурно-спортивные сооружения
	
	
	

	 4.9.1.
	Территории (стадионы и спортивные площадки)
	га
	-
	18,9
	30,1

	4.9.2.
	Спортивные залы
	кв. м пола
	н/д
	1890
	3010

	4.9.3.
	Бассейны
	кв. м зеркала воды
	нет
	675
	1 075

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	5.1
	Протяженность железнодорожных линий, в том числе:
	км
	2,0
	2,0
	8,2

	5.1.1.
	ВСМ
	км
	-
	-
	6,2

	5.2.
	Протяженность дорог общего пользования, в том числе:
	км
	17,2
	34,6
	42,7

	5.2.1.
	Федерального значения, из них:
	км
	6,2
	20,2
	20,2

	
	-Московское шоссе
	км
	6,2
	6,2
	6,2

	
	-СПАД
	км
	-
	6,2
	6,2

	
	-КАД-2
	км
	-
	7,8
	7,8

	5.2.2.
	Регионального значения 
	км
	5,4
	5,4
	5,4

	5.2.3.
	Местного значения
	км
	5,6
	9,0
	17,1

	5.3.
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км
	18
	31
	50

	5.4.
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:
	км
	14,8
	46,5
	81,0

	5.4.1.
	-поселковые дороги
	км
	2,8
	20,5
	38,0

	5.4.2.
	-улицы в жилой застройке
	км
	12,0
	26,0
	43,0

	5.5.
	Плотность улично-дорожной сети
	км/га
	0,8
	2,5
	4,2

	5.6.
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомо-билей
	-
	350
	400

	5.7.
	Количество индивидуального автотранспорта
	-"-
	2000
	9625
	17200

	5.8.
	АЗС
	шт./ га
	2
	5/0,5
	7/0,7

	5.9.
	СТО
	шт./ га
	-
	4/5,0
	7/9,5

	5.10.
	Паркинги на количество мест
	маш-мест 
	-
	8400
	15200

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	
	

	6.1.1.
	Водопотребление, всего, в том числе:
	тыс.куб. м/сут.
	1,5
	9,0
	14,4

	
	на хозяйственно-питьевые нужды населения
	-"-
	1,4
	6,1
	9,5

	
	на нужды промышленности
	-"-
	0,1
	2,3
	2,7

	6.1.2.
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут. на чел.
	183
	225
	220

	6.2.
	Канализация
	
	
	
	

	6.2.1.


	Общее поступление сточных вод, всего, в том числе:
	тыс.куб.м/сут.
	0,9
	7,5
	11,9

	
	хозяйственно-бытовые сточные воды
	-"-
	0,8
	6,1
	9,5

	
	производственные сточные воды
	-"-
	0,1
	1,1
	1,8

	6.2.2.
	Производительность очистных сооружений канализации
	-"-
	-
	17,0
	42,0

	6.3.
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	6.3.1.
	Годовое потребление тепла
	тыс. Гкал/год
	н/д
	710,8
	954,7

	6.3.2.
	Максимальное потребление тепла 
	Гкал/час
	н/д
	126,9
	168,9

	6.4.
	Электроснабжение
	
	
	
	

	6.4.1.
	Годовое потребление электроэнергии
	млн. кВт в год
	н/д
	211,8
	161,1

	6.4.2.
	Максимальная электрическая нагрузка
	МВт
	н/д
	53,25
	45,9

	6.5.
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.5.1.
	Годовое потребление природного газа
	млн.куб.м/год
	н/д
	106,5
	148,4

	6.5.2.
	Максимальный расход природного газа
	тыс.куб.м/час
	н/д
	20,77
	28,75


Примечание: *) – данные на 01.01.2010 -  по состоянию на 01.01.2013 численность составила 13,7 тыс. чел. (Петростат), 

**) – по состоянию на 2012 общая площадь жилищного фонда составила 410,8 тыс. кв. м, в том числе муниципального жилья – 18,6 тыс. кв. м. 

15.2. Основные технико-экономические показатели п. Тельмана

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Современ-ное полож.
	I оче-редь
	Расчетный срок

	1
	Территория п. Тельмана
	
	285,0
	741,0
	1138,0

	1.1.
	Жилая застройка, из нее:
	га
	129,0
	237,1
	393,3

	
	-многоэтажная 
	га
	61,3
	95,2
	93,3

	
	-среднеэтажная
	га
	22,9
	32,2
	88,4

	
	-малоэтажная 
	га
	4,2
	31,1
	75,5

	
	-индивидуальная
	га
	40,5
	78,6
	136,1

	1.2
	Общественно-деловая застройка
	га
	1,3
	108,9
	206,1

	1.3.
	Производственная застройка 
	га
	24,9
	135,3
	149,3

	1.4.
	Сельскохозяйственного использования
	га
	60,1
	53,4
	53,4

	1.5.
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	га
	14,0
	20,5
	31,4

	1.6.
	Улично-дорожная сеть
	га
	12,5
	48,0
	143,6

	1.7.
	Рекреационного назначения
	га
	5,2
	118,9
	128,1

	1.8.
	Специального назначения
	га
	-
	-
	-

	1.9.
	Естественные природные ландшафты, включая водоемы
	га
	38,0
	6,0
	32,9

	2.
	Население
	тыс.чел.
	8,9
	24,0
	37,0

	2.1.
	Занято в экономике
	тыс. чел.
	2,8
	10,7
	15,0

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Ввод в действие жилой площади общей площади жилищного фонда
	тыс.кв.м
	-
	96
	229

	3.2.
	Расчетная плотность жилищного фонда: 
	
	
	
	

	
	-многоэтажная
	кв.м/га
	-
	7600
	7600

	
	-среднеэтажная
	кв.м/га
	-
	6000
	5000

	
	-малоэтажная
	кв.м/га
	-
	3300
	3000

	
	-индивидуальная
	кв.м/га
	-
	700
	900

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания, молодежной политики

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	160
	900
	2100

	4.2.
	Общеобразовательные школы
	-"-
	600
	1000
	2963

	4.3.
	Больницы
	коек
	-
	-
	580

	4.4.
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	посещ. в смену (объект)
	130(1)
	-
	600 (2)

	4.5.
	Станции скорой помощи
	а/м
	-
	2
	2

	4.6.
	Дом-интернат для престарелых и инвалидов)
	мест
	-
	-
	129

	4.7.
	Учреждение социального обслуживания семьи и детей
	мест
	-
	80
	80

	4.8.
	Гостиница
	объект
	-
	-
	1

	4.9
	Предприятие общественного питания
	объект
	6
	по заданию на проектирование

	4.10.
	Молодежный клуб
	объект
	1
	1
	1

	4.11.
	Кинотеатр
	объект
	-
	2
	2

	4.12.
	Детская школа искусств 
	объект
	2
	3
	3

	4.13.
	Библиотека
	объект
	-
	1
	1

	4.14.
	Стадионы и спортивные площадки
	га
	-
	0,4
	0,4

	4.15.
	Спортивные залы
	объект
	-
	-
	2

	4.16.
	Бассейны
	кв.м зер. воды
	-
	-
	550 (2 объекта)


15.3. Основные технико-экономические показатели п. Войскорово

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Совре-менное положе-ние
	I оче-редь
	Расчет-ный срок

	1
	Территория п. Войскорово
	га
	150,0
	202,0
	353,0

	1.1.
	Жилая застройка, из нее:
	га
	24,0
	24,0
	77,6

	
	-многоэтажная 
	га
	-
	-
	-

	
	-среднеэтажная
	га
	7,9
	7,9
	25,8

	
	-малоэтажная 
	га
	-
	-
	-

	
	-индивидуальная
	га
	16,1
	16,1
	51,8

	1.1.2
	Общественно-деловая застройка
	га
	0,5
	68,2
	99,0

	1.1.3.
	Производственная застройка 
	га
	9,4
	9,4
	56,5

	1.1.4.
	Сельскохозяйственного использования
	га
	44,7
	38,8
	-

	1.1.5.
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	га
	1,1
	1,1
	0,8

	1.1.6.
	Улично-дорожная сеть
	га
	2,2
	9,3
	12,7

	1.1.7.
	Рекреационного назначения
	га
	-
	41,4
	96,3

	1.1.8.
	Специального назначения
	га
	-
	-
	-

	1.1.9.
	Естественные природные ландшафты, включая водоемы
	га
	61,4
	6,7
	10,1

	2.
	Население
	тыс. чел.
	2,0
	2,0
	2,9

	2.4.
	Занято в экономике
	тыс. чел.
	-,1
	0,1
	0,2

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Ввод в действие жилой площади общей площади жилищного фонда, всего, в том числе
	тыс. кв. м общей площади
	-
	-
	124

	3.1.1.
	индивидуального жилищного фонда
	
	-
	-
	34

	3.2.
	Расчетная плотность жилищного фонда: 
	
	
	
	

	
	среднеэтажная
	кв.м/га
	-
	-
	5000

	
	индивидуальная
	кв.м/га
	-
	-
	900

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания, молодежной политики

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	130
	190
	190

	4.2
	Общеобразовательные школы
	мест
	350
	350
	350

	4.3.
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	посещ. в смену
	-
	50
	50

	4.4.
	Станция скорой помощи 
	а/м
	-
	1
	1

	4.5.
	Аптека
	объект
	-
	-
	1

	4.6.
	Гостиница
	объект
	-
	-
	1

	
	Предприятие общественного питания
	объект
	-
	по заданию на проектирование

	4.7.
	Комплекс коммунально-бытового обслуживания (прачечная,  химчистка, бытовое обслуживание)
	объект
	-
	-
	1

	4.8.
	Культурно-развлекательные центры и молодежные клубы
	объект
	-
	-
	1

	4.9.
	Библиотека
	объект
	1
	2
	2

	4.10.
	Спортивный зал
	кв. м пола
	-
	260
	260

	4.11.
	Бассейн
	кв. м зеркала воды
	-
	-
	250


15.4. Основные технико-экономические показатели д. Ям-Ижора

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Современ-ное положение
	I оче-редь
	Расчет-ный срок

	1
	Территория д.Ям-Ижора
	га
	124,0
	124,0
	124,0

	1.1.
	Жилая застройка, из нее:
	га
	45,7
	45,7
	48,5

	
	-многоэтажная 
	га
	-
	-
	-

	
	-среднеэтажная
	га
	-
	-
	-

	
	-малоэтажная 
	га
	-
	-
	-

	
	-индивидуальная
	га
	45,7
	45,7
	48,5

	1.2
	Общественно-деловая застройка
	га
	0,9
	6,0
	5,1

	1.3.
	Производственная застройка 
	га
	1,3
	-
	-

	1.4.
	Сельскохозяйственного использования
	га
	20,1
	20,1
	18,4

	1.5.
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	га
	-
	-
	1,1

	1.6.
	Улично-дорожная сеть
	га
	9,7
	12,0
	16,7

	1.7.
	Рекреационного назначения
	га
	-
	22,0
	30,2

	1.8.
	Специального назначения
	га
	-
	-
	-

	1.9.
	Естественные природные ландшафты, включая водоемы
	га
	40,7
	18,2
	4,0

	2.
	Население
	тыс. чел.
	0,2
	0,1
	0,1

	2.1.
	Занято в экономике
	тыс. чел.
	-
	-
	-

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Ввод в действие жилой площади общей площади жилищного фонда
	тыс.кв.м общей площади
	-
	-
	2

	3.2.
	Расчетная плотность жилищного фонда: 
	
	
	
	

	
	-индивидуальная
	кв.м/га
	-
	-
	700

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания, молодежной политики

	4.1.
	Пост скорой помощи -
	а/м
	-
	-
	1

	4.2.
	Баня
	объект
	-
	-
	1

	4.3.
	Пожарное депо
	объект
	-
	-
	1

	4.4.
	Комплекс коммунально-бытового обслуживания (прачечная,  химчистка, бытовое обслуживание)
	объект
	-
	-
	1

	4.5.
	Гостиница
	объект
	2
	2
	2

	4.6
	Предприятие общественного питания
	объект
	2
	2
	2

	4.7.
	Спортивный зал
	кв. м пола
	-
	260
	260

	4.8.
	Бассейн
	кв. м зеркала воды
	-
	-
	250


15.5. Основные технико-экономические показатели д. Пионер

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Современ-ное положение
	I оче-редь
	Расчет-ный срок

	1
	Территория д. Пионер
	га
	69,0
	211,0
	301,0

	1.1.
	Жилая застройка, из нее:
	га
	1,3
	107,4
	190,5

	
	-многоэтажная 
	га
	-
	-
	-

	
	-среднеэтажная
	га
	-
	4,1
	26,8

	
	-малоэтажная 
	га
	1,3
	1,3
	1,5

	
	-индивидуальная
	га
	-
	102,0
	160,2

	1.2
	Общественно-деловая застройка
	га
	-
	5,9
	8,9

	1.3.
	Производственная застройка 
	га
	4,9
	36,8
	31,9

	1.4.
	Сельскохозяйственного использования
	га
	19,9
	13,3
	-

	1.5.
	Инженерно-транспортная инфраструктура
	га
	-
	6,4
	8,5

	1.6.
	Улично-дорожная сеть
	га
	-
	6,4
	9,9

	1.7.
	Рекреационного назначения
	га
	-
	30,0
	30,0

	1.8.
	Специального назначения
	га
	0,9
	0,9
	0,7

	1.9.
	Естественные природные ландшафты
	га
	34,6
	-
	-

	2.
	Население
	тыс. чел.
	0,2
	0,9
	3,0

	2.1.
	Занято в экономике
	тыс. чел.
	0,1
	0,1
	0,2

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Ввод в действие жилой площади общей площади жилищного фонда, всего, в том числе:
	тыс.кв.м общей площади
	-
	83
	222

	
	индивидуального жилищного фонда
	
	-
	59
	111

	3.2.
	Расчетная плотность жилищного фонда: 
	
	
	
	

	
	среднеэтажная
	кв.м/га
	-
	6000
	5000

	
	индивидуальная
	кв.м/га
	-
	600
	900

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания, молодежной политики

	4.1.
	Пост скорой помощи
	а/м
	-
	-
	1

	4.2
	Предприятие общественного питания
	объект
	-
	по заданию на проектирование

	4.3.
	Молодежный клуб
	объект
	-
	-
	1

	4.4.
	Отделение связи
	объект
	-
	-
	1


