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АДМИНИСТРАЦИЯ
Муниципальное образование Тельмановское сельское поселение 

Тосненского района Ленинградской области
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
	«04» октября  2022 г.                                                                                   № 183
О создании комиссии по приемке жилых помещений в муниципальную собственность, приобретаемых в многоквартирных домах, строительство которых завершено, для предоставления гражданам, переселяемым из аварийных домов, а также по вопросам переселения
в рамках реализации Региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах»

	


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь уставом муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области и в целях обеспечения контроля за качеством жилых помещений, приобретаемых в многоквартирных домах, строительство которых завершено, для предоставления гражданам, переселяемым из аварийных домов в рамках реализации Региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах», утвержденной Постановлением Правительства Ленинградской области от 01.04.2019 №134. 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Создать комиссию по приемке жилых помещений в муниципальную собственность, приобретаемых в многоквартирных домах, строительство которых завершено, для предоставления гражданам, переселяемым из аварийных домов, а также по вопросам переселения в рамках реализации Региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах», утвержденной Постановлением Правительства Ленинградской области от 01.04.2019 №134.
2. Утвердить:

2.1. Состав комиссии по приемке жилых помещений в муниципальную собственность, приобретаемых в многоквартирных домах, строительство которых завершено, для предоставления гражданам, переселяемым из аварийных домов, а также по вопросам переселения в рамках реализации Региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах», утвержденной Постановлением Правительства Ленинградской области от 01.04.2019 №134. (приложение 1).

2.2. Положение о комиссии по приемке жилых помещений в муниципальную собственность, приобретаемых в многоквартирных домах, строительство которых завершено, для предоставления гражданам, переселяемым из аварийных домов, а также по вопросам переселения в рамках реализации Региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах», утвержденной Постановлением Правительства Ленинградской области от 01.04.2019 №134. (приложение 2).

2.3. Форму акт приемки жилых помещений (приложение 3).
2.4. Форму акта осмотра жилых помещений (приложение 4). 

3. Опубликовать данное постановление в соответствии с положениями устава муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области.

4. Контроль за исполнением постановления оставляю за собой.

ВРИО главы администрации                                                           О.А. Крюкова
Приложение № 1
к постановлению администрации
МО Тельмановское СП
от 04.10.2022 г. № 183
СОСТАВ

Комиссии по приемке жилых помещений в муниципальную собственность, приобретаемых в многоквартирных домах, строительство которых завершено, для предоставления гражданам, переселяемым из аварийных домов, а также по вопросам переселения в рамках реализации Региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах»

	Председатель комиссии
	Лапшин А.В. – заместитель главы администрации 

	Заместитель председателя комиссии
	Староверов.А.О. – начальник отдела экономики, жилищно-коммунального хозяйства и жилищной политики администрации 

	Секретарь комиссии
	Худяков А.П. – ведущий специалист отдела экономики, жилищно-коммунального хозяйства и жилищной политики администрации


	Члены комиссии:
	Гордиенко В.А. – начальник юридического сектора администрации

	
	Ильина Т.В. – начальник отдела по УМИ (управлению муниципальным имуществом), градостроительству и землеустройству

	
	Трофимова К.И. – главный специалист отдела по УМИ (управлению муниципальным имуществом), градостроительству и землеустройству

	
	Клочев Р.И. – инспектор отдела по УМИ (управлению муниципальным имуществом), градостроительству и землеустройству

	
	Гулевский В.О. – главный специалист отдела экономики, жилищно-коммунального хозяйства и жилищной политики администрации 


      : 
Приложение № 2
к постановлению администрации
МО Тельмановское СП
от 04.10.2022 г. № 183

ПОЛОЖЕНИЕ
о приёмочной комиссии по приёмке жилого помещения, а также по вопросам переселения в рамках региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах»

 
1. Общие положения
1.1. Приёмочная комиссия по приёмке жилого помещения, а также по вопросам переселения в рамках региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах» (далее комиссия) создана с целью усиления контроля за соблюдением государственных, общественных и частных интересов при приобретении жилых помещений и установления соответствия приобретаемых жилых помещений условиям муниципальных контрактов, техническим и иным требованиям, а также рассматривать отдельные вопросы связанными с исполнением региональной адресной программы;

1.2. Комиссия образуется в составе председателя, заместителя председателя, секретаря и членов комиссии;

1.3. Комиссия в своей деятельности руководствуется федеральным законодательством Российской Федерации, областными законами, муниципальными правовыми актами по вопросам, относящимся к компетенции комиссии, а также настоящим Положением.
2. Основные задачи комиссии
2.1. Основными задачами Комиссии является:

- установление соответствия жилых помещений санитарным нормам и правилам, санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам, нормам эксплуатации жилого фонда, не содержать недостатки или дефекты, препятствующие использованию их для проживания, а также условиям и требованиям заключенного муниципального контракта;

- подтверждение факта исполнения поставщиком (подрядчиком) обязательств по передаче товаров (результатов работ) муниципальному заказчику;

- приемка приобретаемого жилого помещения, в рамках региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах», подготовка отчетных материалов о работе Комиссии.
- рассмотрение отдельных вопросов в рамках региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах»
3. Права и обязанности Комиссии
3.1. При приемке жилого помещения Комиссия вправе требовать от лица, заключившего муниципальный контракт на приобретение жилых помещений (далее — продавец, собственник):

3.1.1. Предъявления жилых помещений, соответствующих требованиям главы II Постановления Правительства РФ от 28 января 2006 года N 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции». Количественные и качественные характеристики жилых помещений должны соответствовать условиям муниципального контракта;

3.1.2. Соответствия приобретаемых жилых помещений требованиям статьи 23 Федерального закона от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», санитарно-эпидемиологическим требованиям к жилым зданиям и помещениям (СанПиН 2.1.2.2645-10), а также иным требованиям, предусмотренным статьей 15 Жилищного кодекса Российской Федерации;

3.1.3. Предъявления жилых помещений, соответствующих типовому проекту (перепланировка или переустройство должны быть согласованы в установленном порядке);

3.1.4. Соблюдения сроков предъявления жилых помещений, указанных в муниципальном контракте (соглашении);

3.1.5. Обеспечения готовности и состояния приобретаемых жилых помещений в соответствии с требованиями муниципального контракта;

3.1.6. Обеспечения соответствия наличия и состояния инженерной инфраструктуры приобретаемых помещений условиям муниципального контракта;

3.1.7. Обеспечения принадлежности приобретаемых жилых помещений собственнику. Жилые помещения должны быть никому другому не проданы, не заложены, не подарены, в споре и под арестом не состоять, а также быть свободными от любых прав третьих лиц;

3.1.8. Отсутствия задолженности по коммунальным платежам и налогу на имущество за приобретаемые жилые помещения на день передачи жилого помещения;

3.1.9. Представления следующих документов:
- копии кадастровых паспортов на приобретаемые жилые помещения 
(при наличии);

- копии технических паспортов на приобретаемые жилые помещения 
(при наличии);

- копии правоустанавливающих документов на приобретаемые жилые помещения;
- выписки из Единого государственного реестра недвижимости;

- отчеты проведенных экспертиз;
- копии справок об отсутствии задолженности за жилищные и коммунальные услуги, электроэнергию;

- акты приема-передачи жилых помещений (далее — акты приема-передачи) в собственность муниципального образования жилых помещений с приложением к нему документов (материалов), предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации для государственной регистрации перехода права собственности на жилые помещения.

3.2. Комиссия имеет право привлекать к участию в работе профильных специалистов (представителей комитета по архитектуре и строительства администрации муниципального образования Тосненский район Ленинградской области, представителей комитета по строительству Ленинградской области, представителей экспертных организаций).

3.3. Комиссия обязана:

3.3.1. Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами, стандартами, инструкциями и настоящим Положением;

3.3.2. Произвести проверку документов (материалов), представленных собственником вместе с актами приема-передачи в соответствии с муниципальным контрактом (соглашением), произвести осмотр жилых помещений, всех помещений и оборудования;

3.3.3. Не допускать приемку в эксплуатацию жилых помещений в случае несоответствия представленных собственником документов (материалов), технических и иных характеристик жилых помещений требованиям, указанным в муниципальном контракте на приобретение жилых помещений (далее — муниципальный контракт);

3.3.4. Оформить и подписать решение в виде актов приемки жилого помещения для предоставления по Региональной адресной программе «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах» (далее — акт приемки жилых помещений), в случае отсутствия замечаний.

Акты осмотра жилых помещений подписываются всеми членами Комиссии.
Акты приема-передачи жилых помещений подписываются главой администрации МО Тельмановское СП.
Члены Комиссии, имеющие особое мнение, излагают его в письменном виде, которое прилагается к актам приемки жилых помещений с обоснованиями, имеющими ссылки на действующие нормативно-правовые акты. Заключение председателя Комиссии по указанным особым мнениям излагается в пояснительной записке к актам приема-передачи;
3.3.5. В случае если Комиссия принимает решение о невозможности приемки жилых помещений, составить мотивированное заключение, которое направляется главе администрации МО Тельмановское СП для принятия решения;

3.3.6. В соответствии с муниципальным контрактом (соглашением) определить сроки устранения выявленных недостатков и дату проведения повторной Комиссии.
3.3.7. Рассмотрение отдельных вопросов в рамках региональной адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Ленинградской области в 2019-2025 годах» осуществляются в составе комиссии в виде протокола заседания комиссии.

4. Организация работы комиссии
4.1. Свою деятельность комиссия осуществляет посредством проведения проверок (с выездом на место), составления актов приемки жилых помещений по результатам проверки, рассмотрения представленных материалов и документов;

4.2. Работу комиссии возглавляет ее председатель;

4.3. Председатель комиссии определяет время и место работы комиссии;

4.4. Заместитель председателя комиссии выполняет поручения председателя комиссии, а в случае его отсутствия — его полномочия;

4.5. Секретарь комиссии уведомляет по телефону членов комиссии о месте, дате и времени проведения комиссии, и повестке дня не позднее чем за 3 дня до начала приёмки жилых помещений, ведет рабочую документацию комиссии, обеспечивает оформление актов приёмки жилых помещений, направляет Поставщику копии актов приемки жилых помещений и иную необходимую информацию;

4.6. Члены комиссии:

4.6.1. Имеют право излагать особое мнение в письменном виде, которое прилагается к актам приемки жилых помещений, с обоснованиями, имеющими ссылки на действующие законодательные акты;

4.6.2. Вносить предложения по работе комиссии;

4.6.3. Организовывать в пределах своих полномочий реализацию решений комиссии;

4.7. Решения комиссии принимаются простым большинством голосов и оформляются в виде актов приемки жилых помещений, которые подписываются всеми членами комиссии. Комиссия принимает решения путем открытого голосования;

4.8. Оформление актов приёмки жилых помещений осуществляется в

течение 2 дней с момента окончания приёмки выполненных работ;

4.9. Копии актов приёмки жилых помещений передаются собственнику в течение 1 дня;

4.10. Комиссия правомочна принимать решения по результатам обследования жилых помещений, если присутствует не менее 2/3 от общего количества членов комиссии;

4.11. Если число голосов «за» и «против» при принятии решения равно, решающим является голос председателя комиссии.
Приложение № 3
к постановлению администрации
МО Тельмановское СП
от 04.10.2022 г. № 183
АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (КВАРТИРЫ) 

пос. Тельмана

                        

                    


«__» _______ 202_ г.
Администрация муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области в лице временно исполняющего обязанности главы администрации Крюковой Оксаны Алексеевны, действующего на основании решения Совета депутатов муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области от 16.08.2022 № 286, именуемая в дальнейшем «Администрация», и __________________________ именуемая в дальнейшем Продавец составили настоящий акт 
о нижеследующем:

1. Во исполнение муниципального контракта от ______________ г. № _____________ на приобретение жилого помещения (квартиры) в муниципальную собственность муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области  (далее – Покупатель) в целях переселения граждан из аварийного жилого фонда в рамках муниципальной программы, утвержденной постановлением администрации муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области от 30.05.2022 № 97 «Об утверждении муниципальной программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда муниципального образования Тельмановское сельское поселение Тосненского района Ленинградской области на 2022-2024 года» Продавец передает, а Администрация принимает жилое помещение (квартиру) общей площадью _____ кв. м., расположенную на _______________________ жилого дома по адресу: ____________________________________________________________________________________.

2. Жилое помещение в виде отдельной квартиры передано Администрации на основании акта осмотра жилого помещения (квартиры) в надлежащем состоянии, отвечающем санитарным 
и техническим нормам и требованиям, позволяющем его нормальную эксплуатацию.

3. Администрация претензий по состоянию жилого помещения не имеет.

4. Обязательства по содержанию жилого помещения (квартиры) возлагаются на Покупателя с момента государственной регистрации права собственности Покупателя.

5. Показания приборов учета на дату подписания настоящего акта:

Счетчик электрической энергии 

___________ кВт/ч

Счетчик электрической энергии 

___________ кВт/ч

Счетчик холодной воды


___________ м³
Счетчик горячей воды 
 

___________ м³
Временно исполняющий обязанности 

главы администрации
Продавец

_________________________ /О.А. Крюкова/
           _______________ /_________________/

Приложение № 4

к постановлению администрации
МО Тельмановское СП
от 04.10.2022 г. № 183
АКТ

ОСМОТРА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (КВАРТИРЫ) 

	№ п/п
	Требования к качественным характеристикам
	Фактические качественные характеристики
	Соответствие Требованиям к качественным характеристикам

	1
	Год постройки дома, в котором приобретается помещение, должен быть не ранее 1950 года
	Год постройки дома – _____
	соответствует 
(не соответствует)

	2
	Помещение должно быть оснащено коммунальными услугами: электроснабжение, центральное теплоснабжение, центральное холодное водоснабжение, горячее водоснабжение (центральное или с наличием оборудования для нагрева холодной воды), центральное водоотведение
	электроснабжение – (не)имеется,

центр. теплоснабжение – (не)имеется, центральное ХВС – (не)имеется,
ГВС - _________,

центральное водоотведение - (не)имеется
	соответствует 
(не соответствует)

	3
	Помещение должно быть оснащено сантехническими приборами: унитаз, раковина/мойка, ванна/душевая, смесители
	унитаз – в наличии (отсутствует)

раковина - в наличии, (отсутствует)
ванна- в наличии, (отсутствует)

смесители - в наличии (отсутствует)
	соответствует 
(не соответствует)

	4
	Наличие счетчиков на электроснабжение
	в наличии (отсутствует)
	соответствует 
(не соответствует)

	5
	Наличие стационарной плиты для приготовления пищи с количеством конфорок не менее 2-х
	в наличии (отсутствует)
	соответствует 
(не соответствует)

	6
	Наличие радиаторов центрального отопления в жилых помещениях и на кухне
	 кухня – 1, ванная комната –1, комната – 1
	соответствует 
(не соответствует)

	7
	Входная дверь
	в наличии (отсутствует)
	соответствует 
(не соответствует)

	8
	Межкомнатные двери, ручки
	в наличии (отсутствует)
	соответствует 
(не соответствует)

	9
	Материал отделки стен: краска, обои, плитка, панели (допускается в разных помещениях разный материал)
	коридор –обои, кухня – обои, туалет – панели, ванная комната – плитка, кладовая –обои, комната – обои, 
	соответствует 
(не соответствует)

	10
	Материал отделки потолков: побелка, краска, потолочная плитка, натяжные (допускается в разных помещениях разный материал)
	коридор – побелка, кухня –побелка, туалет –панели, ванная комната –панели, кладовая-побелка, комната – побелка, 
	соответствует 
(не соответствует)

	11
	Материал полов: доски, линолеум, паркет, ламинат, плитка
	коридор – линолеум, кухня – линолеум, туалет – плитка, ванная комната –плитка, кладовая – линолеум, комната – линолеум
	соответствует 
(не соответствует)

	12
	Окна: двойные деревянные рамы с остеклением или стеклопакеты (возможно совмещение вариантов)
	Кухня -- стеклопакеты,

комната - стеклопакеты,
	соответствует 
(не соответствует)

	13
	Электрооборудование: 

- не менее 1-й розетки на помещение, за исключением ванной комнаты, туалета, кладовой, в которых допускается отсутствие розеток;
- не менее 1-го выключателя для каждого помещения.

Каждое помещение должно быть оборудовано электроосвещением.
	розетки: коридор – 1, кухня – 2, комната 1 - 4

выключатели: коридор – 1, кухня – 1, туалет – 1, ванная комната – 1, кладовая – 0, комната – 1, 
оборудование электроосвещением: имеется
	соответствует 
(не соответствует)

	14
	При проведенной перепланировке (и/или переустройстве) помещения должны быть представлены документы, подтверждающие прием помещения в эксплуатацию после перепланировки (и/или переустройстве).
	перепланировка и переустройство помещения не проводилась
	соответствует 
(не соответствует)


